1(9)

Arsred0V1smng

e g w e g ok =T el el il e d—\.-q. =}

;

LR L R B W Ol 4 m L= ™ FeTi M B EETE LA S ] Ew cErgEuad mraade S T e a R ATk R B R S ey ey Bk L R v o marbrh iy Sl ok T N e e YT
. '

—— Lt et
H [}
I e da dmd ol A ek i el rech A s e kA i sl BRT e o & ] kA e e Rl T mrera bd 5 Ll B T EO bk Al gt e y, man L el e Ftal oyt b ] b - ey ApEA AL g by s ub o FLAE T TS T RN T TSP S SO P PRTPRr iy ST I B P B . SRR TV PRCT 13, LRI, By SORTRP TR TR S, T St Ty S 9}

AB Svedala Industrifastigheter

556749-5253

Styrelsen for AB Svedala Industrifastigheter far harmed lamna sin redogorelse for bolagets utveckling
under rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).
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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot | AB Svedala Industrifastigheter intygar att resultatrékningen och balansrakningen |
arsredovisningen har faststéllts pa drsstamma 2023-05-09. Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur

vinsten ska férdelas.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med originalen.

Malmo 202_;;(?/

Magnus Schénhult
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

2(9)

Bolagets verksamhet ar att bedriva fastighetsforvaltning.

Foretaget har sitt sate i Malmo.

Féretaget dr heldgt dotterféretag till Cormac Fastigheter AB, org nr 556747-2344 med site i Malmd.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2201-2212 2101-2112 2001-2012 1901-1912

Nettoomsattning 3 680 3 398 3 359 2513
Resultat efter finansiella poster 749 879 1027 -288
Balansomslutning 18 000 19 568 19 624 20 929
Soliditet % 1 1 1 1
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital Balanserat Arets Totalt

resultat resultat

Belopp vid arets ingang 100 000 24 308 3 447 127 755
Resultatdisposition enligt bolagsstémman:
Arets resultat 40 786 40 786
Belopp vid arets utgang 100 000 24 308 44 233 168 541
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 27 755
Arets resultat 40 786
Summa 68 5417
Forslag till disposition:
Balanseras i ny rdkning 68 541
Summa 68 547

Tﬁgets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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RESULTATRAKNING

2022-01-01
2022-12-31
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Rorelseintikter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 679 682
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

-1 429 046
-1 185 003

-2 614 049

\ 3679 682
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2021-01-01
2021-12-31
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3 397 781
3 397 781

-1 169 767
-1 147 629

-2 317 396
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BALANSRAKNING 1
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 15 977 367 16 877 837

Inventarier, verktyg och installationer 6 744 280 841 937
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella 143 155 186 876
anldggningstillgangar 7

Summa materiella anldggningstillgangar 16 864 802 17 806 650
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Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 41 480 0
Aktuella skattefordringar 539 539

Ovriga fordringar 258 233
Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter 293 253 77 501

Summa kortfristiga fordringar 335 530 78 273

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

799 551 1583 189
799 55T 1583 189
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SUMMA TILLGANGAR 17 999 883 19 568 112
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000

Summa bundet eget kapital 100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resulitat 40 786 3 000

Summa fritt eget kapital
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Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 178 719 187 264
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Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 600 000 15 600 000
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Kortfristiga skulder |
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

400 622 173 417
717 000 3135799
107 182 36 498
827 819 307 379
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Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Valt regelverk

Arsredovisningen upprittas i enlighet med BFNAR 2012:1 (K3), Arsredovisning och koncernredovisning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsiittningar och skulder

6(9)

Ovriga tillgdngar, avsattningar och skulder har virderats utifran anskaffningsvardet om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av det som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning
det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och intdkterna kan beraknas pa ett

tillforlitligt satt. Avdrag har gjorts for handelsrabatter, mangdrabatter och liknande prisavdrag.

Hyror
Hyresintakter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjart éver hyresperioden.

Materiella anlidggningstillgangar

Avskrivning gors linjart over den forvantade nyttjiandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde. Nedanstaende

nyttjandeperiods anvands.
Byggnad 6-60 ar

Redovisningsvaluta
Bolagets redovisningsvaluta ar SEK.

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i férvaltningsberattelsens flerarséversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital

Kommentar: Justerat eget kapital berdiknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Not 2 . Inkép och férsiljning mellan koncernféretag . . ~ -

Inkop fran andra koncernféretag

ijﬁljning till andra koncernféretag
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1256 683
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Forfallotid for framtida leasingavgifter
Inom ett ar
Senare dn ett ar men innan fem ar

| nettoomsattningen ingar variabla avgifter med

'Not 4 . Inkomstskatt - " .
Skattekostnaden bestar i huvudsak av féljande delar:

Redovisad skatt i resultatréiikningen
Forandring av uppskjuten skatt fér temporéra skilinader

Summa redovisad skatt
Effektiv skattesats (%)

Avstdmning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats 20,6 (20,6) %
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Effekt temporarskilinad

Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats (%)

"Not 5~ Byggnaderochmark . .. °

Ingaende anskaffningsvidrden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Utgaende uppskrivningar

Redovisat varde

E_/

3 836 102
13 215 984

394 609

-8 545
-8 545

23 163 321
23 163 321

-6 285 484

-900 470
-7 185 954

15 977 367
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Ingaende anskaffningsvarden
Fordndringar av anskaffningsvirden

Inkdp
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde
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Ingaende anskaffningsvarde
Fordandringar anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvéarde
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Ovriga skulder till kreditinstitut
Forfaller inom 2-5 ar
Forfaller senare 4n 5 ar

F

Not. 9 - .  Stillda sikerheter

e e B e

o

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

%

1235790

186 876
1422 666

-393 853

-284 533
-678 386

744 280

186 876
-43 721
143 155

0
15 600 000

17 323 000

17 323 000
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UNDERSKRIFTER

Malmad 2023-05-09

Magnus Schénhult

Min revisionsberéttelse har lamnats 2023-05-09
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Tomas Ahlgren
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 AB Svedala Industrifastigheter
Org. nr 556749-5253

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for AB Svedala
Industrifastigheter for ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet
med drsredovisningslagen och ger en 1 alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av AB Svedala Industrifastigheter:s finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella .
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar,

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultat-
rakningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till AB Svedala
Industrifastigheter enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {or den interna
kontroll som de bedomer dr nédviandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa

misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ til] att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiacka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visgntliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvidndare fattar
med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instillning under

hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna 10r vidsentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfoér
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldamnanden, felaktig information eller asidosittande av

intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som ar lampliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revistonsbevisen, om huruvida det finns niagon
vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hidndelser eller
férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag ¢
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pé
upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktom eller, om sidana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen, Dock kan
framtida handelser eller forhdllanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsidtta verksamheten,

e utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserma pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten 6r den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for AB Svedala
[ndustrifastigheter for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till AB Svedala
Industrifastigheter enligt god revisorssed 1 Sverige och har i
Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid {orslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stiller pd storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt. |

Revisorns ansvar

Mitt mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och didrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nigon

styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pd hdgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget tiil dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptéicka atgirder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omdoéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgidrder, omraden och forhallanden som 4r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gir igenom och provar
fattade beshut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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