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Akka Egendom Kristianstad AB
Org nr 359148-8464

Arsredovisning for riikenskapsdret 2023

atyrelsen aveer foljande Arsredovisning.

Innehall Sida

- farvaltningsberdittelse

- tesultatrakning

- balansrikning

- fordndringar i epet kapital

- kassaflodesanalys

- NOLer 1

i inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppeifter inom parentes avser
forepdendes r.
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Forvaltningsheritielse

Allmant om verksamhicien

Bolagets verksambet &r att forvalia fasticheter sami dirimed Iorenlie verksambet.

Bolaget hat inpen anstilld personal, Loner, styrelscarvode och andra ersatiningar har e utediit, Den

ckonomiska forvaltningen handhas av MNewsec Asset Management AD.

Viasentlizga handclser under rakenskapsiivet

Hog inflation och stigande marknadsrantor har pdverkat bolagets fastighets- ool
finansieringskostiader. Bolaget har trots detta nppratihillit en stabil Dnansiell stillning, sod hkoviditet
ach sdkert kagsaflide.

Regeringen besluiade under Aret om stddpaket @ form av kompensation for hiea elkostnader, vilket
bolaget har erhillit,

Moderforetaget

Holaget dr eit heligt dotierbolag till Akka Beendony I Holding AR, orgne. 539145-5208, med sfite 1
stackholin.
Finausieringen

Bolagets inansiering sker genom koncerintern beldning. Rantan har under dret varit fast.

Investeringar

Under dcet penomiarda investeringar avser investeringar pd befintlig fastiphet ach npppedr il 0 (1
112) thr.

Vasentliza risker och osikerheter i verksambhieten

Bolagets bedomning av visentliga risker och ozikerheter 1 verkgamheten sker pa koncernniva, dar
dvetl riskhantering och kanslighetsanalyser utfors. Bolagel ar i sin verksamhbet exponerad for olika
typer av risker;

I alf fastighetsverksamhet finns risk for avilylinine vilket kan ge hizre vakanser och minskade
intikier. Risken for svangninear 1 vakanser och bortfall av hyresintikier hanterar koncernen genom

god dialog med hyresgdsterna for att bland annat finga upp och tillgodose dndrade behov.

L'ny annan visk ar okade drifiskosinader som inie kan kompenseras fullt ut @ hyresavial eller

; - This file is zealed with a digital signature.
“ The seal i3 o guaranbee for the authenticity

of the dorament

Brocurnent 80

BrERG P OfLe HREFEDO A8 F 1 E s




Alkka Fpendom Eristianstad AR 3021)
35914 8-8464

oforutsedda och omfattande renoveringshehov. Detta kan leda till dkade underhidllskostnader som i
sin ar piverkar kassaflodet negativi. Koncernen minimerar dessa risker penom kontinuerlie
kartldapening av fastigheternas skick.

Andra teknigka risker sfisom konstruktionsfel, skador och fororeningar kan acksd paverka bolagets
kassaflode. Koncetnen hanterar dessa risker genom kartldgening samt en aktiv forvalining. Samtliza
fastigheter dr fnllvirdesforsikrade.

Finansiella risker framgfis av not 13.

Framtidsutsikter och finansiella mél

Beddmningen dr alt den makroekonomiska utvecklingen med dkade kostnader och osdkerhet pd
matrknaden, kommer piverka bolaget en tid frambver, dven om det ar pd en beerdnsad nivd. Bolagets
verksambet férvanias drivas vidare med en stabil finansiell stillning, eod likviditet och s8kert
kassaflode. Hur bolaget komimer att pAverkas pd langre sikt dr « dagsliget svirt att beddma.

Akka Egendom har som mal att utveckla det befintliga fastighetsbestdndet och att Jangesiktist dka
dverskottseraden.

Elerdrsjamforelse

2023 2022 2021 2020
Meltoomsitining tkr 4 933 2486 - -
Driftnetto tht 3 GHEG I 3494 =} -1
Resultat efter finansiella poster tkr -fi44 =337 -t -1
Balansomsluining tky 101 546 102 651 120 964 5 900
soliditet Y L 2.2 - (&

* For defnition av nyckelial se not 1.
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstinedel 2219776
Arets resuliat I (94 489
kronor 3314 265

Styrelsen foreslir att vinstimedlen disponeras 84 att

i ny rakning overfors 3 314 265
kronor 3314 265

This file i3 sealed with o digital signature.
The seasl is @ guarantes Tor the authenticity
af the dooumend.
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Resultatrikning Not 2023 2022
Iyresintédkter 2 4 953 2 486
Ovripa rorelseintilies G2 0
Fastighetskostnadear 3, 4 =1 329 -1 (U2
Drifinetio 3 686 1 394
Avskeiviinigar 48 -5
Administrationskostnader 5 -Hi0H =247
Rorelseresuliat 2 1340 447
Resuliat fyin finansiella poster

Ovriga ranteintikier och liknande resultatposter f i {
Rantekogtnader och liknande resultatposter 7 <& TS =F 79
Summa resultat fran hinansiclla poster -2 714 =TI
Resultat efter finansiclla poster 44 ~337
Bokslutsdispositioner 8 2 324 {)
skatt pd arets resaliat e -5386 -457
Arets resultat 1 194 774

Atats resultat dverensstimmer med totalresultatet f6r bolapet.

. This fife is sealed with a digite! signature,
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Balansrikning
Tillgingar

Anlageningstillgangar
Materiella anliggningstillodngar

ForvaltningsFastieheter
Summa anliggningsiilledngear

Omsatiningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordrinpar

IFordringar hos koncernforetap
Aktuella skattefordringar

Forutbetalda kostnader ach upplupna intilkter

Kassa och bank

Summia omsatiningstillgdngar

summa tillgingar

Not

10

6(21)
2023-12-31 2022-12-31
00 (43 99 991
00 043 99 901
102 22
1374 0
62 0
17 87
1 665 109
338 2 551
2 503 2 660
101 546 102 651
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Balansriakning
Eget kapital och skulder

Liget kapital

Bundet epet kapital
Aktiekapital

Fritt epet kapital

Balangerad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa egef kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Sunimma avsatiningar

Langfristiga skulder
skulder till koncernforeiag

Summa langtristiga skalder

Kortfristizga skulder
Leverantorsskulder

skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kosinader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

summa eget kapital och skulder

Mot

i1

12

13, 14

|

T(21)

2023-12-31 2(122-12-31
Al 50
222 2994
1094 <174
3314 2220
3364 2270
1021 436
1021 4306
34 754 31 U79
54 T34 51 974
136 220

41 834 47 298
) I

27 ()

416 447

42 447 47 Y66
101 346 102 651

This file is zealed with o digital signsture.
The segl is o guarantes Yor the suthenticity
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Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserade Sunmna egel

o kapital vinstmedel Arets resnitat kapital
A, Eget kapital 2021-12-31] a1 - - 44
e Disposttion enligt drsstimma - - y -
A Lrhallet aktiedoartillskott - ERI = 3000
%‘;ﬁ Arets resnliat - _ -774 =774
g;; Eget kapital 2022-12-31 50 2 994 -774 2 270
Disposition enligt drsstdmma - =7 14 4 -

Arets resultat = - 1 094 1 094

Eget kapital 2023-12-31 mll 22 1094 3 364

Antal alctier upppdr Gl 30 000. Aktiernas kvotviirde dr 1 krona.

This hile is sealed with a digikal signature,
Tite seal is o quaraes for the aubitenticity
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Kassaflidesanalys

Dien lopande verksamheten
Rarelseresuliat {Gre finansiella poster
Avskrivningar

Lrhéllen rinia

Liiagd rinta

Betald inkomsiskait

Okning/minskning kortfristiga fordringar
Okning/minskning kortfeistipa rirelzeskulder
Kassafldde frian den lopande verksambeten

Investeringsverksambeten
Férviary av materiella anlaopningstillgdngar
Erhallet investeringssiod

Kassaflide frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forindring skulder till konceriforetag

Kassaflode frian fimansieringsverksambhieien

Arets kassaflide
Likvida medel vid reis birjan

Likvida model vid drcts slut

2023

2 130
e

=2 115
-3

241
=1 495
-5 234

-4 484

i S e

i

275
27773

=1 713
2 551

o
L
&
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=774
364

=14
-9 U535

-4 660

-3 835
26 050

23215

31 979
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Noter
Mot 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Koncerntarh:iallanden

Bolaget dps av Akka Egendom IIT Holding AR, {(org.nr 3539145-5208) med site 1 Stockholm. Nirmast
dverordnade moderbolag som upprattar koncernredovisning 1 vilket foretaget ingdr e Akka Ceendom
H AR {org.nr 55391 39-97247 med site 1 Stockholm. Toppmoderbolag &r Akka Ependom Holding AB
(org.nr 339012-5125).

Grumder for drsredovisningens npprittande
Arsredovisningen har uppriltats utifitdn antagandet om fortlovnad (going concern). Tillgdnear och
skulder &r varderade till sina historiska anskalfhingsvirden.

De finansiclla rapposterna har upprétiats i enlighet med Arsredovisningslagen aoch RFR 2 -
Redovisning [6r juridiska personer (januan 2022). Bolaget till&mpar frivilhigt KR 2 1 enlighet med
reglerna | BIFNAR 20112:3 dé balaget ar ett dotterféretag till Akka Lgendom [T AB, (ore.nr.
339139-9729) som tilldmpar IFRES 1 dess koncernredovisning.

Visentliga redevisningshedomningar, uppskatiningar ach antaganden

Nir styrelsen upprittar finansiella rappotier 1 enlighet med tillimpade redovistungsprinciper miste
visga uppskatiningar och antaganden edras som paverkar det redovisade vardet av tillgdnear, skulder,
intdkier och kosinader. De osrdden dir uppskatiningar och antaganden ar av visentlig belydelse fdr

fGretapget och som kan koamma ati pdverka resultat- och balansrikmng om de Andras, beskrivs nedan:

vid virdering av {orvaliningsfastigheter kan beddmmingar och antaganden paverka upplysningen
avseende det verklipa virdet 1 noten f6r [Grvaliningslastigheter. Virderingen kriver beddmning av
ach antaganden om det framiida kassaflodet samit faststillelse av avkasiningskrav. I'Gr att avspezla
osdkerheten som finms 1 gjorda antaganden och beddmmnear anges vid fastighetsvivdering vanligivis
cil osdkerhetsintervall ony +/~ 5-10 procent.

Vid viirdering av underskolisavdrag pdrs en beddmaing av sannolikheten att underskotien 1 framtiden
kan winytijas. IFaststdllda underskott som sannolikt kan utnyiljas mot framtida vinster utgdr underlag
[ar berakning av uppskjulen skattefordran. DA det &r enligt styrelsen svirt att pAvisa att bolaget
kommer att generera skattemissiga vinster vilka kan utnytijas mot underskotien har ingea uppskjuten
skattefordran redovisats. Vid varje bokslut g6rs en ny beddmning baserat pd forelagets ckonomiska
utveckling.

Andrade redovisningsprineiper samt tillimpning av nya standarder

Tillampade redovigningsprinciper som sammanfaiias i denna not inkluderar nya och omarbetade
slandarder utgivoa av ITASE och tolkningar av befintlipa standarder som 1rdtt { kraft och &r
obligatoniska [6r lillAmpning inom LU frdn och med den | januari 2023, De nya och omarbetade
standardernia har inte mediort ndgon visentlig forandring i redovisning och presentation av bolagets
resultat och finansiella stillning.

FForandrinpar t svenska regelverk under 2023 har inte heller haft ndgon visentlig piverkan pd bolagets
redovisning,

This file is sealed with s digital signatura,
The szal is a guarantee for the asthenticity
of the dooumeant.
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Wya standarder och tolkningar som trider 1 krall for rikenskapsir som bogjar efier 1 januari 2023 har
inte tllimpats 1 denna rapport. De fomvintas inte medfira nigon vasenthig plverkan pd redovisning
och presentation av bolapgets resultat och finansiclla stillning.

Sammanfatining av viktiga redovisningsprinciper

Intiktsredovisning

Intdkter redovisas di det dr troligt att ekonomiska [Brdelar kommer [Gretaget tillgodo och ati
intikterna kan faststéllas pd ett ullfdrlithgt sfitl. Foretagets intikier utgdes 1 allt vasentligt av
hyresintikter.

Hyresintakier

Hyresintdkier frdn forvaliningsfastigheter imdkisredovisas { resubtatriikmingen lingért Gwer
hyrespertoden. Farskottshetalda hyror redovisas som fGrutbetalda intfikier. Hyresrabatter periodiseras
lingdri dver hyresperioden dven om betalning inde sker pd samima satl.

Fastighctskostnader
[Fastighetskosinader utgdrs av kostnader avseende drift, skatsel, uthyriung och underhill av
fastighetsinnehavet.

Adminisirationskostnader
Adminisirationskostnader utgors av inkdpia fGevallningsyénster, konsultarvoden sami management
{ee avseende ledningslunkiion.

Finanstella intakter och kostnader

Finansiella intdkter utgors av rinteintdkier, nidelningar och vardefGrindeingar pa finansiella
tillgdngar. Iinansiella kosinader uigdrs av rintekostuader, avskrivningar pa linansiella tllgdngar sami
virdeforindringar pd fnansiella skulder.

RS O Finansiellu instriment

Med anledning av sammbandet mellan redovisning och beskattning, tillmpas inte reglerna om
[inansiclla instrument enligt TFRS 9 fullt vt wian bolaget tillimpar anskatininggvirdemetoden 1
enlighet med ARL. Samtliga finansiella anlfigeningstillgdnear virderas dérmed till anskalTningsviirde
ach finansiella omsitinimgstiligdngar enligt lagsta virdets princip, med ullimpning av nedskaivning
[or forvintade kreditforloster enligt IFRS 9 avseende tullgdngar som dr skuldingtroment. Fér dviriga
[inansiclla tillgangar baseras nedskrivaing pd marknadsviicden.

Nedshriviring av finanxieffa tillednear som i skuldinsivumens

Nedskrivning for kreditforluster enligd IFRS 9 & framdtblickande och en rlustresorvering giirs ndre
det {inns en exponering for keeditrisk, Forvantade kreditfor]uster aterspeplar nuvirdet av alla
underskott 1 kassalladen hinfdrliga tll fallissemang antingen ©r de ndstkommande 12 manaderna
eller foe den [Brvantade Aterstdende Iaptiden fGr det finansiella instrumeniet. Farvintade
kreditforluster aterspeglar et objekiivt, sannolikheisvigt utfall.

Den farenklade modellen tillampas for kundfordringar, avialstillgdngar och leasinglordringar. En_
forlustrescry redovisas, | den [Grenklade modellen, fGr fordrans eller tllgingens fbevintade
dterstiende 1optid.
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Virderingen av [rvantade kredi[Gelusier baseras pd olika metader ér olika kreditriskexponeringar.
Metoden [or hiyresfordringar, kundfordringar och avtalstillgdnpar baseras pa historisk
kreditfarlusiprocent kombinerat med framitblickande faktorer. Qwriga fodringar och tilledngar skrivs
ned enligt en ratingbaserad metad genom extern kreditrating. Forvantade kredilorlusier virderas till
pradukten av sannolikhet [Or fallissemang, Iorlust givet fallissemang sami exponeringen vid
fallissemang. Fore keeditlorsimrade ullgingar ach fordringar gdes on mndividuell beddmining die
hiingyn 1as till historisk, aktuell och ramdtblickande information. Vaederingen av forviintade
keeditfarluster beaktar eventuella siketheter och andra kreditforstarkmngar 1 form av garantier.

De hinansiella tillgdngarna redovisas | balansrdkningen tll upplupet anskathingsvirde, dov.s. netlo av
beuttovdrde och [orlustresery. orindringar av fovlustreserven redovisas 1 resultatedkainpen. Die
berdkningar av forlustresery som gjoets enligt ovanstiende metoder har inte pavisat ndora materiella
belopp

Forvaltningsfastigheter
Forvaliningslasticheier bestdr av fastigheter (byeganad och/eller mark) som innehas 1 syfie att erhdlla
hyresinkomaster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

I'Grvaliningsiastigheter redovisas vid arvareet till anskaflhingsvirde, inkluderat diveki hiinldrbara
transaktionskosinader. Tillkommande utgifter adderas t1ll det redovizade vardet 6r fastigheten om det
ar sannodiki att den ekonomiska nyttan som e Grkanippad med faznghelen forbaticas 1 forhdllande nll
den niva soan pallde di den wrspruneligen anskaf¥ades. Andra tillkommande utgifier redovisas som
kostnad 1 den period de appkomumer. Llier anskaffningstillfallet redovisas forvalininesiastigheten titl
anskaffninesvasde med avdreag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tllige fér eventuell uppskrivnine, Utgifter for reparationer ach opande underhdll kostnadsiors 1 den
period de gppkomimet.

Avsfrivaing besdlnas enfig! foljande:

Bygonad 100 dr
Markanldgening 200 &r
Hyresedsianpassning Kontrakispenioden
Byponadsinveniaries 5-200 Ar
Nedskriviing

Tillgangar soin lopande skrivs av skall nedskrivningsprovas ndrhelst hindelser eller forindringar i
[orhillanden indikerar att det redovizade virdel kanske inte ar dtervinningsbart.

Lin nedskeivaing pdrs med det belopp varmed tillgdngens redovisade virde dverstiger dess
dtervinningsvirde. Alervinninpsviirdet dr det hitgree av illedngens verkliza viirde minskat med
[arsdlningskostnader och dess nytijandevirnde.

Matericlla anlaggningstilleinear

Matcriella anldponimnestillgdnoar utdver Grvaliningsfasticheter 8¢ fysiska tillgdngar som anvinds i
bolagets verksamhet och har en fdrvantad nyvitjandeperiod om manst tre dr. Materiella
anldgeningstillganoar virderas tll anskaffhingsvirden och skrivs av ligint under sin uppskattade
nytfjandeperiod. 1 anskafiningsvardet ingde inkdpsprizet samit kostnader dirckt hinltebara till
tillgidngen [Gr alt bringa den pd plats och 1 skick {6r att utnyitjas 1 enlighet med syfiet av

This hle is sealed with a digital signature.
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anskalfningen.

Materiella anldpgningstillgdngar tag bort frdn balansrikningen nar den avyliras eller cin den inte kan
farvintas tilllfora ndora ekonomiska fordelar 1 framtiden antingen genorn att den nytijas eller att den
giljs. Vinst och forlust betdknas som skillnaden mellan [Srsdljningspriset och tillgdngens redovisade
virde. Vinst eller forlust redovisas i respliatriikningen den redovisninesperiod di tilledngen avyitrats.

MMaskiner och inventavier 3=20 4r

Leasing

Bolaget som feavegivare

Leasingavtal dir leasegivaren i hwvodsak behaller alla risker och frdelar med dpandes@itien
klassificeras som operaticneila. Samiliga nuvarande hyreskontrakt hanfarliea till bolagets
forvaltningsfastigheter dr, seft ur ett redovisningsperspekfiv, att betrakta som operaiionella
leazingavial. Redovisning av dessa avial framgdr av principen [6r intakier, se ovail

Bolaget som feavelagare

Leasingavtal dar leasegivaren 1 huvadsak behdller alla risker ach fordelar med dganderatien
klassificeras som operationella. Leasingavpifierna soun betalas kostnadsafors i resultatrikningen linjare
dver leasingperioden. Aven eventuella rabatter eller andra incitament frdn leasegivaren perindissras
linjart dver leasingperioden.

Finansiclla instrument - redovisning och vardering

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkloderar hyresfordringar ach Gvriga
fordringar, leverantérsskulder, och Hineskulder. Instrumenten redovizas 1 balanstakaingen nir bolaget
blir patt 1 instrumentets avialsmassiga villkor. Finansiella tillgdngar tag bort [rdo balansrakningen nar
ratten att erhalla kaszafléden fn instramendst har 16pt wi eller Sverfarts och bolaget har Sverfort i
stort seti alfa risker ach férmdner som ar forknippade med doanderitien.

Koncernetl har endast rantebarande fordringar och skulder som redovisas till upplupet
anskatfninpsvirde vid utgdngen av dret. Det upplupna anskatiingsvirdet for de finansiella
tillgdngara och skulderna heddms stdmma med det verkdiza viirdet di fordringarna och skulderna
lGper over en kortare fid.

Bolaget innchar inga derivatinsiinment.
~¢ aven kommentar ovan om IFRS 4.

Rvittning av finansiell fordran och finansiell skuddf

En finansiell tillgdng och en linansiell skuld kyvittas och redovizas med eit nettobelopp i
balansrakningen endast di legal kvittninesriit fOrehioger samt di en reglering med etl nettobelopp
avscs ske eller da en samitida avyitring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer dn 12 manader efier balansdagen redovizas som
anligeningstilledngar, Gvriga som omsatiningstilledngar. Fordringar upptas till det belopp som chier
individoell provning berdknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omsitiningstillgdnear till det
belopp som forvintas bli inbetali elter avdrag for individuellt beddmda kreditforluster.

of the dooument.
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Likvida moedel
Likvida medel omfatiar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristion placeringar med en
ursprutighg forfallodag pa tre manader eller mindre.

Inkomsiskatt
Periodens skatiekostnad omfatiar aktuell ach uppskjuten skatt.

Aktuell inkowmstshoit

Korifristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststills till det
belopp som forvintas dterfis fedn eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelapar som
tillimpas for att berfikna beloppet dr de som dr antagna eller aviserade 1 balansdagen.

Unpsifieten inkomsiskoff
Uppskjuten skatt redovizsas pd balanzdagen i enlighet med balansrikningsmetoden for temporira
skillnader mellan tillgdngars och skulders skattenfissiga och redovisningsmissiga virden.

Uppskjuina skatteskualder i bolapet avser § huvadsak differenser mellan bokfar och skatiemissipt
viirde pallande fastigheter.

Uppskjutna skattefordringar redovisas for alla avdragsgilla temporira skillnader, diribland
underskotisavdrag, i den man det dr troligt att en beskattningsbar vinst kommer att vara tillefinglic
ot vilken de avdragssilla femporiea skillnaderna kan anvinds.

Varderingen av uppskjutna skattefordringar skall beddmas pd varje balansdag och justeras i den min
det ite laagre ar troligt att tillvacklig med skattepliktizs winst kominer att genereras, sd att hela eller en
del av den uppskjuina skattefordran kan winyttjas. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder
faststills fill de skattesatser som géller fir den period da tillednsen realiseras eller skulden betalas,
pliftdn skattesatser (och lagstifining) som &r antagna eller aviserade pd balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och uppskjutnag skatteskulder kvittas om det finns en legal kvitiningseitt
samt att den uppskjutna skatten dr hinforlig till samma skattemymdighet.

Skulder
skulder redovisas till upplupet anskafthinosvirde, med till&mpning av effektiveintemetoden.

Redavisning av kassaflade
Kassaflodesanalyzen upprattas enligt indivekt metad. Det redovisade kassafltdet omfattar endast
transaktioner som mediort in- eller utbetalningar.

Koncernbidrag
koncernbidrag redovisas enligt alternativinetoden som bokslutsdisposition.

Myckeltalsdefinitioner

Diiftneito

Hyresintikter minskat med drift- och underhillskostnader och fastighetskatt.
aoliditet

— — TR S prT—ry

Liget kapital och obeskattade reserver {med avdrag for uppskinten skatt) i forhillande il

of the docament,

Diocurnend §0
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This e iz sealed with a digital signature,
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balansomslutningen.

Not 2 Operationella leasingavial
2023 2022

Intdkterna hirvor sig frdn uthyrning av bostider som dr uppsigningsbara kontrakt. Konteakterade
bostadshyror for ndstkommande r upppdr tll 2 199 (1 587) tkr. Kontrakistid normalt 3 mdnader.

Not 3 Transaktioner med nirstiende

2023 2022
Inkap ach forsaljning mellan koncernforetag
Nedan anges andelen av drets inkdp och forsilining avseende
koncemforetag,
Inkop (%a) 22,3 17,7
Porsaljning {0} {) {

S0 narstdende viknas koncernens moderbolag, Akka Egendom IT AB {org nr 559139-9729), samt
ovriga bolag som ingdr i koncernen.

Not 4 Fastighetskostnader

2027
Drifiskosinader 414 ~802
I‘Grvaliningskosinades 328 =36
IFastighetsskait U -1
Underhill =367 -14(
Owrist 25 -53
Summma fastighetskosinader -1 329 -1 (52
Mot 5 Ersattning till revisorerna

223 222
Lrnst & Young AB
Revisionsuppdrapget -£4{} {)
Sunma =4} i

This file i3 sealed with o digitad signature.

The seql is 2 guarandes for the suthenticity

ot the dooumest
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Akka Egendom Kristiansiad AB
559148-8464

Not & Ovriga rinteintikter och liknande resuliatposter

Ranteintakter

SHnna

Mot 7 Rantekastnader

Rantekastnader koncernforetag,
Ovtiga rdntekostnader och liknande resultatposter

Sunuma

Hanta beraknad enligt eftektiv rintemetoden.

Not § Bokslutsdispositioner

Lrhallna koncernbidrag

SENImMa

16021)

2023 2022
1 0

1 g
2023 2022
2775 779
0 1
2775 779
2023 2022
2 124 0
% 324 0

This Ble is ssaled with o digital sigrshene,
The seal is o guarantes for the suthenticity
of the dooumant,

o ent i
GFSRETOLEIAEEFE LTI AGZIBEF I BELES



Akka Ependom Kristianstad AT3 17(21)
. 559148-8464

Not 9 skatt pa drvets resoliat
2022
|
F;E; Redovisad skati i resulatrikningen
o Uppskjuten skati -386 437
) e ——
E{ Skatt pa drets resultat 386 ~437
o
¢
]
Redovisat resultat fore skatt | a&d) -357
Skatt berdknad enligt pillande skatiesats (20,6%) =346 69
skattectfekt av e] avdragsgilla kostnader =3 -1
nkatteeffekt av rinteavdragsheariinsning 23 -84
skatteefTekt av omviardering av underskoitsavdrag b -416
Redovisad skatiekostnad =386 =437
Not 10 Farvalimingsfastigheter
Inpdende ackumulerade anskaffninesvirden 100 6% 3 H3Y
Inkop 4 1712
Omklagsificeringar 0 U3 125
Utgdende ackumulerade anskaffoinpsvirden 1) 696 FO0 626
Ingdende ackumulerade avskrivninear =103 {
Areis avskriviingar 248 =705
Ulgacende ackutmulerade avskrivningar -1 A3 - FI5
Utgaende restvavde enligt plan P ERIEE LU ]
Bokfart varde bypenader i Sverige 03 0949 e (047
Bokfort varde mark i Sverige 5444 5 9444
99 {43 99991

Det verkliga vardet paA [orvaliningsfastioheterna uppgir pd balansdagen till 105 {108) Mkr.
Fastigheten har varderats av aberoende extern part per 31 december 2023.

aamitliga virderingar kategoriseras som nivd 3 i den sd kallade verkliet varde hierarkin, NivA 3 avser

This file 15 =zealed with o digital signature,
The ssal is o guamnbes for the suthenticity
of the dooument,

Eroournant
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ndr det faststillda viedet tll visentlig del baseras pd information som inte dr observerbar.
Virderingen baseras pd nuvardet av prognostiserade kassafldden under kalkylperioden jimie
restviirde vid kalkylperiodens slut. Kalkylperioden i kassaflddesvarderingarna fr 5 &r, Vatje enskilt
varderingsobjekt, 1 hwvudsak fastighet, vArderas I6r sig utan hénsyn till portfoljeffekier. Den enskilda

5 fastighetens varde beddms utiftdn en berdkning av nuvirdet av framtida drifisnetio, beddmnda

ot invesieringar for underhdll under kalkylperioden, samt nuvirdet av marknadsvirdet vid en tinkt

IEE] forsaljning vid kalkylperiodens slut. Underlag for virderingarna ir hyreskontrakt, vakanser, Faktiska
2:‘;3 taxebundna kostnader, 16pande drifiskostnader, beddimda kostnader for planerat underhdll, planerade
E}A investerinpar samt ovriga fastishetskostnader.

™|

Antagande om framtida kassafloden har sjoris utifidn en analys ayv:

- Nuvarande och historiska hyror samt kosinader

- Marknadens/ndronrddets framtida viveckling

- Fagtigheternas forutsditningar och position i respektive marknadssegment

- Befintliea gallande hyreskonteakisvillkor

- Marknadsmisgiga hyresvillkor vid kontrakistidens shut

- Drifts- och underhfllskostuader i likartade fastigheter i jamforelse med den aktuella fastigheten

Varderingsantaganden

Vardetidpunkt 31 december 20023

Inflationsantagande 2%

Kalkylperiod B0 Ar

Dhrektavkastningskrav 4,55 %

Kalkylrinia &,44 Yo

Langsikiie vakans 1.8 %

Hyresantagande Befintlig hyra och marknadshyra

Dreifts- och underhiiliskostnader Individuellt anpaszad utifvan witall for respektive fastighet

Not 11 Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfopande star foljande vinstimedel:

Balanserade vinstmede! 2219 TG
Arets resultat I 094 489
3314 365

siyrelsen foresldr att vinstmedlen disponeras s aft

1 ny rakning dverfors 3314 265

3314 265

Thizs fils iz zealed with o digikl signashera,
The sesl i5 a guamnbes for the authenticity
of the docurment

Piooument 60k
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Akka Eoendom Kristianstad AB
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Not 12 Uppskjuten skatt

2023

19(21)

222

Skillnaden mellan 4 ena sidan den inkomsiskatt som har redovisats 1 resultatrikningen samt 4 andra

sidan den inkomstskatt som beldper sig pa verksamheten utgdrs av

Temporara skillnader, forvaltningsfastigheter 1021 436
1021 16

Not 13 Stallda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
IFastighetsinteckningar till forman for moderbolag 51 200 31 200
Sumuma stallda sakerheter 51200 51 200
Not 14 Upplining

20031231 2022-1231
Rantchirande skulder
LAnefristipa skulder
Skulder till koncernforetag 54 754 51 979
SHEma 54 754 m
Farfallotider
Den del av lingfristiga slulder som forfaller till betalning
senarc an fem dr efier balansdagen
skulder till koncernforeiag 534 754 51 979
Sumuma 54 754 51979

Finansicll riskhantering

Akka Bgendom uisitts lopande for olika risker som kan §3 betydelse fbr bolagets resultat och

finansiella stallning. Dessa risker hanteras inom ramen for den finansstratepi som fAnns. Det
dverpripande malet dr att ha en kosinadseffektiv finansiering inom firetaget. Koncernens verksambet
inansteras, forotom av koncerninterna 1o, 1ifl stor del av vinstandelsldn samt upplining frdn
kreditinstitut. Rintekostnader dr didrfor en av bolagets stirre kostnadsposter. Foretagets frimsia

This file is sealed with o digitel sigoature.
The seal is & ouorantee for the asthenticity
of the dooument.
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Akka Lsendom Kristianstad AR 20021)
3591455464

finansiella skuld utgbes av ldn till koncernforetag samt Iin frdn kreditinatitut, Dientdver har bolaget
hyres- och kundfordringar samit leverantdrsskualder som uighe Mnansiella instrument.

Réinterisk

Ranterisken delinieras som risken att forandringar i rinteldget pdverkar koncernens rintekostnad.
Rantekostnaderna padverkas, forutom av omfatiningen av rintebirande skulder, frmst av nivin pi
aktuella marknadsrantor och kreditinstitatens marginaler zamt vilken strategi koncernen viiljer for
bindningstider pi rintorna. Koncernens finansstrategi ¢ utformad for att uppnd bista finansnetio
imom givaa riskramar. Koncernens Wn frdn kreditinstitut [oper med fast winta.

Likviditetsrisk

Med lkviditetarisk avses risken for att det inte finns tilliicklie likviditet for att mita kommande
hetalningsitaganden. Likviditeten bevakas 16pande och stérre kassaflddespidverkande poster
analyseras for att verifiera behovet av kapital.

Kundkreditrisk

Kreditrisken dr ati en moipart inie kan uppfylla et dtapande under ett finansiellt instrument eller
hyresavial och leder till en finansiell forlust. Risken hanteras genom kreditupplyaning samt
upplolining och kommunikation med motparier,

Ij forfalinga  Forfallna =30 dor SUENITNA

Farvantad forlustnive (P 2654
Kundiordringar - brutto 146 62 208
Kreditforlostresery 0 -6 -16

Likviditet ach refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte allg kan erhéllas, eller endast till kraftist Skade
kostnader. Lig belAninesgrad och 1anga kreditléfien beoriingar denna risk och innebr ven mindre
rantekanslighet.

Mot 15 Handelser efter balansdagen

Inga viisenthiga hindelser har intréiffat efier balansdagecn.

Nat 16 Ekonomiska arrangemang som inte redovisas i balansrikningen

Bolaget har e} ndgra visentliga ekonomiska arrangemang sorm inie har redovisats 1 balansrikningen.

| This file iz sealed with o digitel signature.
| The seul is o guamntes for the authenticity

o the dooument,

Docurnent 0k
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Not 17 Upplopna kostnader och forutbetalda intakier

2023-12-31  2022-12:31
Fortbetalda hyresintakier 336 38N
Ovriga poster R0 50
Suimnma 416 447

Stockholm per datum som framgdr av digital sisnatur nedan

Henrik Jussi-Pekka
Styrelscordforande

Titfany Strand
styrelzeledamot

Vir revisionsherattelse har [amiats per dabhwm som framgir av digital signatur nedan

Lrast & Young AR

{iabriel Novella
Auktorigserad revisor

This ffe is zealed with o digitel sigratera,
The seql is o guarantes for the authenticity
of the dooumant
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Bullding a hettor
Workindg worlkd

Revisionsherdtielze
Tilt balzgssitmman | Akka Egemdom Krnstianstad AR, orgnr 549145 - 2164

Rapport om arsredowvisningom

Uitalandesn

Vi harutfiet en reslon ay Arsradovisndnpen fde Akdea Egendoan Kikctlanstad AR
farrakenskapsiret 20024,

Enliztwvaruppiattning kar Srsredovisningen upprdttats § enlighet med grrado-
visningslagen ol gor en § alfa vasentliga avsapnden rittifsande bild avAkia
Egendom KrisHanstad ABs finansiella stilining per den 31 december 2023
och av dess finanslella resoitat ook kassafide far Aratenlizt Arsredodsnings-
[agen. Rinalininpsherdtictaen Arfdrendi g med arsredovisningens Gwiga delar

Vi Hllistyrker dArfte at¥ holagsstimman faststaller resultatraknlogen och bka-
[ansrakningean.

Giriad frir ptialenden

Vi har utfort revisionsn enlipt Intemmational Standands an Asditing (15A)} ach
god resfslonssed | Sverd ge. Yist gnsvar enlizt dessa standarder beshrive nHr-
mare ] gysidtisf Nevlsoms amavas i Sroberoends § forhH landia il Akkca Epen-
dom Kristlanstad AB enligt pod revisozssed 1 Sverige ach har | vzt filipjeat
vart yriesetisha ansvar enlipt dessa kray,

¥l anser att da revistorshevis st hag inhdmiat drtllirdckdiga och Bndamatssn-
liga.som grand i vara uttalanden.

Stpreliens aasvar

ket Hr styrelsen som har ansvaret for att Arsredovdsningen oppritias och gt
den ger an rithisand s bild enliat Arsredovsningelspen. Styrelsan ansvarar

Bven for den [nterna konimdl som den hedtimer 8 ndidvAnd Ig 15r att uppratts
en drsredovisning sam (nta knnehStler ndgra vasentilga felaitipbeter, varm sig

desza beror pa oegentlighatareller mizstag

Vid upprattandat av Arsredosisningen ansvarar styretsen fiir beddminingan av
bolagets formadpa att fartsltts verksamheten. Ben upplyser, ndrss Srilliimp-
ligt, om féehallanden som kan plverks frndgan g1k risiita wiksamheten
eh &t ervdnda antagandet oo fortsatt drift. Anfagandet om fortcatt drift till-
lampas dock Inte om styrefsen awer st lileddera bolaget, upphdra mead verk-
samiveten eller Inte karndgat readistskt altamativ il att gara ndgot sedictls.

TS oS FHSLSY

Vira mal Hr att cppnd en ¥l g grad sy shkerhet om att Brsradovisninpgen cam
helhet inte Innehdiler ndgra visentiiga felakt ghetar, vare sig dessa herorpa
pepentlpheter elier misstag, och att [8mna en revislosherdtielse sean dnne-
haller vara uitalanden. Rimlia s8keet &r en héd grad sv sBleshet, men 8t
Ingen garantl for att en revislon sam otfdes enligt IS och pod redslonssed |
Sveripa alitld kommer it upptacka en vasentilg fefaidiphet om en s3dan finns.
Felaktipheter kan uppst3 pd gnand av aepentlipheter efler misstsg och anses
vara vdsentiiga om deenshilt ellert lsammans Amilgen kan fdnidntas pavwerka
de eksnomiska beslist som anvidndara fattar med grund | Sraredovisningen.

LSomode] 8y e redsien eallpt (S8 eywanderd profeszionellt amddme ach hay
en professionelit skaptskinst8iining onder hela revsionen. Pessutam:

« Mfentiffierayoch bedmerviviskama ldevdsentiiga felaktiphater] Srsrede-
aisningen, vars clf de<sa berorpd oegaentiighetor sller midsstag, utfomar
ach otfdy gramskmingadteirder bland anpat ubfdn desss daker oo in-
hamiar reviciansbewis soms dr Hi(rdekdigs ock Sndamalsenligs fr att ot-
glira en gnend firvarg utitaizoden. Kisken faratd inta upptdcha snvisert-
Uig felakfichet Hll fhl]d sv negentii sheter Sr Rgre Sn fde en wioentllg fef-
aitighet =om berer pd missiag, eftersoan oegentlipheter kan [nnefalta
ageranda | meskopl, frfzlzkning, avsiktiiza utsldmnanden, felaktlg in-
formation eller Asldnsfittande av intarm kantral .

« shalfarvicesenforstielza avdan dal avholagetzintemakontmll sombar
betydelza for var nevision € elt utforms pranskningeatpdnder zom Br
iBmiplgs med hansyn Hl amstandighetema, man inte for att iala oss
am effekthitetan | den intema Reotxollsn.

+ ulvdrderarvl impligheten § de redovisningsprindper som anvands och
fnlizhetan | styrelcans cppekatiningar 1 redovisningan och tillkdrands
upplysningar.

« drar en sloisats am thmptighelan | sttt styrelsen arvdnder antagandet
am forstt dift vid upprdtandet av drcredovisningen. W drar ooksd en
afutssts, med gl | os inhAmsdersizionshevisen, am deft Gnns ndgon,
wasentilg aeBkerh stsfaktor som aveer sidana hindelser eller fdafiallan-
den com kan bafa Bl betydanda tvel o bolsgets fdmmiga att fortedita
verksambeten. Om wi drar slotesizen st det Hone en vdsentlis asdker-
hetsfaklor, misis v | revislonsheratteloon f85t3 uppmirteambeten pd
uppfeendegama i dxededsningen om den vdsentlips osikerfetsfaktam
glier, om s2dana upphsningsr dr otillrackliga, modifiera witalandet om
Arredovieningen, Vi slulsateer basarss pd de revishnshevis som in-
hEmtaaframbill datumet Siersdsionsberatialsen. ook kan framtid a hian-
etz ellarfirhailanden gérx att eif bofag Inte [Angmn kan farkedita vek-
ezmhelen

«  ubdrderary] den divergiipands presenistienen, strukturen ochinnehaliet
| Ereredmisningen, dadblznd upplysningarna, ach ot Arsredosizndngen
aterger da undaediggands transzkonema och hindelcems pé et 2tk
eomy garen 1athissnda hifd.

Vi meliste infommers styrefzen om bland armet revislonens planerade omfal-

ningach sl kirdng sami Hdpankien fdrdsn. YImaste ocked informera om be-
tydelerila [akifagelser undarmeviclonan, ddsiblacd da eventuslls betydanda

bristerldemInierns kontaifen sam i identifierat

This fife iz sealed with o digital signatere,
The zes! is g guamntes for the asthenticity

of the dooumerd,
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Litdver var revislon av drsredowisningen harvl Bvan oot en revislon sy styral-
sens fovatning av Akka Egendom Kristianstad AB fdr mikenskapsiret 2023
samt av farstaget il dispasitioner betrdffande bolagets Wnst ellor el ust

¥i tlistyrker att bolagsstimmean dsponarar vinsten enllpt foeslaget | fonmit-
ningsberatieleen och heljar styrelbsens ledamdisr ansvarsirihet fie rdken-
skapadret.

Grund Jir eidalenden

V1 har utidirt revisionen enilgt god revislonssed | Sverige, Vant snsvar endipt
denna baskdys ndmars | svenittet Kevisoms ansvarc V8 Hroberoemde | fdeh3]-
lande till Akdca Egendom Kristianstad AR enllpt pod revdsorssed | Svedigs och
tear i dvrigt fol Ip] ot varl yrkesetiska anzvarentlet decsa kray.

¥i ancer att de revislionshews w har inhdmiat dr tillrdckdigs och Sndamiken-
li2a som grand fdrvdra uttalanden.

Stpreliens ahsynr

et drstyrelsen som Kar ansvaret for frslaget Hif dispesttioner betraffands
biolagets yinst elfer fardust. Vid fdrslag Hil wtdeining Innefatiar detta bland an-

naten heddmndng av om utdelningten Br fdrvardp med hansyn 1 de krawsom
bolagets verksamhetsar, omfatindng och reker stiiier pa storieken av bola-
pets epna kapilsl, konseldaringshehow, liAditet ozl stilining | Svript.

Styralsen ansvarar for bolapets eiganisation ach forvalindngen av balagets gn-
peldgenheter. Detts ionefattar bland annat att fortidpande beima bolapsis
ekonomiska situation: achs att tillse att bolagats organization &rutformad 55
Atk bokfockngen, medelsforsaiindngen ocl bolzgels ekonomiska snpeligen-
heter | dwipt kontolleras pi aft betygaanda s3tt.

A OFRS GHAVOT

Vart mal belriffanda revisionen av fdrvaliningen, och damned virt aitalande
o ansyarsiihet, Ar att inhdmia revisioacheyls t6r st med en rimilg grad oy
gdicerhet kunra beddma om nlgon styrekeledamot | nigot vEsentilet ayes-
B

« féretapit nagon Atgard elter glort sig sipldip till ndpon tircommeke com
kan fdranfeda ers@tningsskyldighet mat bolapet, eller

& pd ndpot annat s&tt hand(at § strid med sklieholapalafen, drxredois-
ningslagan ellerbolagsordningan.

Vart mal betrdffande resislonen s fomizgat ik dispesitioner av bolageta vinst
eiler rlust, och dirmed van uttalandis om detta, Srattmed rimilg grad B sd-
kethet bedima oon forslaget Arfdrentiet med aldlebolagslagen.

Rimlig sdkerhetdren hig grad o« sileghet, men ingan garant] fdr att en revls-
(on som utfde enlipt fod revislonssed | Sverige alitid komaner st oppticka 5t
garder elfer forsemmetzer som kan franleds ersitninpsskyldighet mot bala-
get. alleratt olf Hrslag till dispositioner v bolapets Wt eller Birfust Inte r
firenligt med aktiebalagslagen.

Smi e deb aven revizlon enlipt pod resdclonssad | Bverige anvinderd profass-
bonelltomdimeaach har en pmfessieneliitckeptlsk [nstalinlng undes hiela revis-
loren. Gracskningen ay fhvaltningen och frsfapet till dispositioner avbola-
gatsvinstaller fddostgrundarsipfrdmst nd revislonen avrakenskapama. Wika
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