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Arsredovisning

for

Pakta Bergvillan AB

559081-7424

Réakenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Pakta Bergvillan AB intygar att resultatrakningen och balansrdkningen 1 4
rsredovisningen har faststiillts pa arsstimma 2025-06-03. Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens

torslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.
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.ﬂqwmimmﬂ L LTI RN L]
e el e
P
_-‘: L by - ol e -
/ - /

Victor Looft




JAHES-OSFAS~L6X LH-8DLd-OtLX 1 -VZNT }2AUUSWINYOp O3UUSd

aa
- <
E =
— QO <F
> £ 02 52
~ L S 5 O
Q9 B 7 v
- N ~
% o
Pt S
o Ry
&
o

VLTI ES0LOSTOT-¥0LOCCHT=JuE



SUGT70831275

02

e~}

0704:

Pakta Bergvillan AB
Org.nr 559081-7424

Styrelsen for Pakta Bergvillan AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

1 (8)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

t hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten ARE Morviken 2:62 som #r belégen lings med bergbanespéret i

Are.

Foretaget har sitt sidte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsétining 802 1 037 997 S0
Resultat efter finansiella poster -2 100 -870 -817 -1 050
Soliditet (%) 14,2 8,3 2,3 8,6
Forindringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 947 128 2 485 556
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning -2 400 000
Balanseras 1 ny rékning 2 485 556 -2 485 556
Erh. aktiedgartillskott
(ovillk.) 5 000 000
Arets resultat -305 375
Belopp vid arets utgang 50 000 6 032 684 -305 375

Totalt

3 482 684

-2 400 000
0

S 000 000
-305 375
S 777 309

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 1 151 000 kr (1 151 000 kr).

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 6 032 685
arets forlust -305 375
5727 310

disponeras sa att
L ny riakning overfores 5727 310
S 727 310

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgéar av eftertéljande resultat- och balansrikning med noter.

Penneo dokumentnyckel: IN2UA-1XT1IO-PTKGB-H1K97-5DB5Q-S3HYF
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Pakta Bergvillan AB
Org.nr 559081-7424

Resultatrikning Not

Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstiligangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter 2

Resultat efter finansiella poster

Erhallna koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 3
Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

802 150
802 150

-430 659

-1 039 275
-1 469 934
-667 784

11 238
-1 443 905

-1432 667
-2 100 451

1 716 000
-384 451

79 076
-305 375

2 (8)

2023-01-01
-2023-12-31

1 036 566
1 036 566

-505 444

~1 039 275
-1 544 719
-508 153

416
-361 926
-361 510
-869 663

4 000 000
3 130 337

-644 781
2 485 556

Penneo dokumentnyckel: IN2ZUA-1X1I0-PTKGB-H1K97-50B50Q-53HVF
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Pakta Bergvillan AB
Org.nr 559081-7424

Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

39 135 858
524 825

39 660 683

0
0
39 660 683

133 663
3117
14 391
151 171

791 373
942 544

40 603 227

3 (8)

2023-12-31

39 934 186
765 772

40 699 9358

37 909
37 909
40 737 867

111 875
1 385
21 201

134 461

963 822
1 098 283

41 836 150

Penneo dokumentnyckel: IN2UA-TXTIO-PTKGB-HT1K97-5DB5Q-53HVF



070831278

ﬂ-
73

(704:20

.

ank=202

Pakta Bergvillan AB
Org.nr 559081-7424

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller torlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Sumima avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

50 000
50 000

6 032 685

-305 375
S 727 310
5777 310

5569 874
5569 874

7 840 000
21 313 264
29 153 264

19 002
1 853
36 864
45 060
102 779

40 603 227

4 (8)

2023-12-31

50 000
50 000

947 128
2485 556
3 432 684
3 482 684

> 686 859
5 686 859

0
32 546 201

32 546 201

27 790
2 953

3 523
381 140
120 406

41 836 150

Penneo dokumentnyckel: IN2UA-1XTIO-PTKGB-H1KS7-5DB5Q-S3HVF
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Pakta Bergvillan AB | 5 (8)
Org.nr 559081-7424

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt sitt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den f6rvintade nyftj andeperioden med hénsyn till vasentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 17 - 100 ar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund f6r avskrivningen pa

byggnader:

- Stomme och grund 100 ar
- Stomkompletteringar / inneviggar 50 ar
- Véirme, Sanitet (VS) 50 ar
- El 40 ar
- Inre ytskikt / vitvaror 17 ar
- Fasad 30 ar
- Fonster 50 ar
- Kdksinredning 30 ar
- Yttertak 40 ar
Inkomstskatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas 1

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Penneo dokumentnyckel: INZUA-1X110-PTKGB-H1K97-5DB50Q-S3HVF
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Pakta Bergvillan AB 6 (8)

Org.nr 559081-7424

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till {61)d av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pd temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt for vriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
férandringar 1 gillande skattesatser resultatfors 1 den period f6réndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hianforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {or uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not Stillda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 8 000 000 4 000 000
8 000 000 4 000 000

Not 2 Riantekostnader och liknande resultatposter
2024 2023
Réntekostnader som avser skulder till koncernforetag 1 333 063 361 843
Ovriga riantekostnader 110 842 33

1 443 905 361 926

Penneo dokumentnyckel: IN2UA-1X110-PTKGEB-HIK97-5DB5Q-S3HVF
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Pakta Bergvillan AB
Org.nr 559081-7424

Not 3 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skattefordran pd underskott

Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gédllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter
Underskottsavdrag vars skattevirde ej
ldngre redovisas som tillgang
Redovisad effektiv skatt

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskatiningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Procent

20,60

20,57

2024

-37 909
116 985
79 076

2024

Belopp
-384 451

79 197

0
28

-149
79 076

2024-12-31

21 079 431
21 079 431

-1 199 408
-496 611
-1 696 019

20 054 163

-301 717
19 752 446

39 135 858

2024-12-31

1204 737
1204 737

-438 965
-240 947

-679 912

524 8235

Procent

20,60

20,60

7(8)

2023

-761 766
116 985
-644 781

2023

Belopp

3 130 337

2023-12-31

21 079431
21 079 431

-702 798
-496 610
-1 199 408

20 355 881

-301 718
20 054 163

39 934 186

2023-12-31

1204 737
1204737

-198 018

-240 947
-438 965

765 772

-644 849

-17
83

0
-644 781

Penneo dokumentnyckel: IN2UA-1XT1I0-PTKGB-H1K97-5DB5Q-S3HVF




LM

Pakta Bergvillan AB
Org.nr 559081-7424

Not 6 Uppskjuten skattefordran

3 (8)
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2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 37 909 799 675
Forindring uppskjuten skattefordran -37 909 -761 766
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 37 909
Utgaende redovisat virde 0 37 909
Not 7 Uppskjuten skatteskuld
2024-12-31 2023-12-31
Belopp vid drets ingang -5 686 859 -5 803 844
Fordandring uppskjuten skatt pa temporira skillnader
byggnad/mark 116 985 116 985
-5 569 874 -5 686 859
Underskrift
Stockholm
Victor Looft Linus Looft
Ordtérande

Jonas Castegren

Min revisionsberittelse har lamnats

Thomas Gustavsson
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: IN2UA-TXT1I0-PTKGB-HT1K97-5DB5Q-S3HVF
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Crowe Osborne AB

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman 1 Pakta Bergvillan AB
Org.nr 559081-7424

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Pakta Bergvillan

AB for rikenskapsaret 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Pakta Bergvillan ABs finansiella stillning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ér férenlig med
arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststéiller resultatrikningen
och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir
oberoende i forhillande till Pakta Bergvillan AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas

och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen,
Styrclsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formdga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta,

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en nmlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sidkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas pdverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

1 (2)

Som del av en revision enligt ISA anviénder jag professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instiillning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for védsentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhidmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig fclaktighet till f6ljd av
ocgentligheter dr higre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets mtema kontroll
som har betydelse for min revision {0r att utforma
granskningsatgirder som ér limpliga med hiinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1 redovisningen och
tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser
sddana hiandelser eller forhdllanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formiga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhiimtas fram till datamet f6r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhdllanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innchallet 1 arsredovisningen, didribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelsema pa ett siitt som ger en réftvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrtktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag
identifierat.

Pakta Bergvillan AB, Org.nr 559081-7424

Penneo dokumentnyckel: 15339-O4A0B-RP7NM-53VYE-MP4BB-1Q066
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Crowe Oshorne AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden
Utodver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en

revision av styrelsens forvaltning for Pakta Bergvillan AB {or
rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande

bolagets vinst cller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1
férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs niirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhallande till Pakta Bergvillan AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat &r tillréickliga och
dandamadlsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fOr forslaget till dispositioner
betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining 1 vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation adr utformad sa att bok{dringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeléigenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrilet, dr att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1
nagot vidsentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sédtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och déirmed mitt uttalande om detta, ir att
med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget 4r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garant: fOr att
en revision som utférs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, cller att ctt fGrslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ir forenligt med
akticbolagslagen.

2 (2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder
jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utftrs baseras pa min professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omriden och
forhallanden som &r visentliga 16r verksamheten och déir avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som #r relevanta f6r mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget dr ftorenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av elekironisk signatur

Thomas Gustavsson

Auktoriserad revisor

Pakta Bergvillan AB, Org.nr 559081-7424
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