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Undertecknad styrelseledamot i V Real |

Astate Livs Pited 8 AB intygar att resultatriikningen oc

1

balansrakningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstdmma den 25 april 2023. Arsstimma

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Stockholm den 25 april 2023

Jens Rastad

1 beslutade

Jag intygar ocksa att innehdllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.



V Real 'E'state Livs Piteég AB 1(8)

Styrelsen for V Real Estate Livs Piteda § AB avger foljande arsredovisning t6r rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheteén

Allmdnt om verksamheten
Bolaget omfattar dgande och férvaltning av fastigheter.

helagt dottelbolag t111 V Real Esta‘te st Al m‘g nr. 559085 5 978 V Real Ef;tate les Al dgs tlll 100%

av V Real Estate AB, org.nr. 559218-2124.V Real Estate Ab #gs till 98,4% av Vendus Bidco AB, org.nr.
559347-5568, som i.sin tur dr ett heldgt dotterbolag till Vendus _Sweden AB, org.nr. 559352-0163, dér

koncernr edowsmng upprittas.

Samtliga bolag har site i Stockholm.

Viisentliga hdandelser under rikenskapsaret

Styrelsen och ledningen dvervakar utvecklingen kring den pagaende kontlikten 1 Ukraina. For ndrvarande
dr det svért att bedoma direkta och indirekta effekter for bolagets verksamhet, men styrelsen och
ledningen f6ljer noggrant den utveckling som 1 slutet av 2022 gett 6kade elpriser och marknadsréntor,

och detta for att kunna hantera eventuella stérre forandringar som kan komma att paverka Verksamheten

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019/20

(9 man) (7 mén)
Hyresintikter 1254 1114 887 1 040
Resultat efter finansiella poster 240 164 239 554
Soliditet (%o) 40 42 4 4

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

TFordndringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 50 000 5351237 -287 069 5114 168
Disposition enligt beslut
av arsstimman: -287 069 287 069 0
Arets resultat 153 446 153 446

Belopp vid drets utgang 50000 - 5064 168 153 446 5267 614

Erhélina ovillkorade aktiedgartillskott uppgar till 4 797 560 kronor.
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V Real Estate Livs Pited 8 AB 2 (8)
Org.nr 559161-7591

g Resultatdisposition

= Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

2 balanserad vinst 5064 168
= drets vinst 153 446

) 5217 614

disponeras sa att
1 ny rdkning Gverfores 5217614
5217 614

Foretagets resultat och stéllning 1 vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Org.nr 559161-7591

Resultatrikning

Rirelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Direkta fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Lédmnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pé arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01

1 253 538

-193 945
-355 251
251 660
-800 856

452 682

-212 870
-212 870

0
239 812

-86 366
153 446

3 (8)

-2021-12-31

1114 122
1114 122

=223 603
2249 999
=770 018

344 107

-180 110
-180 110

-444 723
-444 723
-280 726

-287 069
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V Real Estate Livs Pited 8 AB
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Anlidggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2
Inventarier, verktyg och installationer 3
Pagdende nyanldggningar och forskotit avseende

materiella anldggningstillgangar 4

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Balansrikning Not

2022-12-31

11 553 507

96 539

10 600

11 660 646

711 972
65 742

343 293

1121007

316 052

316 052

1 437 059

13 097 705

4 (8)

2021-12-31

11793 053
108 652

{,
11 901 705

11 901 705

334 116
334116
409 883

12 311 588

Folokoninns ove cangsiimm elso

med ool ygus:
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V Real Estate Livs Pited 8 AB
Org.nr 559161-7591

ansriakning

Bal

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetaida intdkter
Summa kortiristiga skulder

PITAL OCH SKULDER

SUMMA EGET K.

Not

50 000
50 000

5064 168
153 446

5217 614
5267 614

6 053 565
6 053 565

193 716
33 109
1323779
71 640
154 282

5 (8)

2021-12-31

50 000
50 000

5351236

287 069
5064 167
5114 167

6247 281
6247 281

193 716
53 353

175 333
950 140

12 311 588
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V Real Estate Livs Pited § AB
Org.nr 559161-7591

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

6 (8)

Arsredovisningen #r upprittad 1 enlighet med Arsredovisningslagen och Bokf6ringsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Tilldimpade avskrivningstider:

Materiella anldgpgningstillgangar
Byggnader 50 &t
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintikter

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark
2022-12-31

Ingdende anskaffningsvérden 13 809 387
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 13 809 387

Ingéende avskrivningar 2016334
Arets avskrivningar 2239 546

Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 255 880

Utgiende redovisat viirde 11 553 507

+ Signerat 2023-04-0414:54:18 UTC

2021-12-31

13 809 387
13 809 387
-1776 850

2239 484
-2 016 334

11 793 053
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V Real Estate Livs Pitea 8 AR
Org.nr 559161 -7591

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Inlmp
Omklassificeringar
Utgende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende a.ckum.ul_;emde-:-av-slnf;iiﬁn;.in-ga_ri-

2022-12-31

121 125

-12 473

12 113
24 586

96 539

7(8)

2021-12-31

99 918
0
21207
121 125

-1 958
-10 515
-12 473

108 652

Not 4 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningar

Ingaende anskaftningsvérden
Ink6p
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balnsdagen

Not 6 Stiallda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 7 Uppgifter om moderforetag

G:.

10 601

10 601

2022-12-31

5278 701
5278 701

2022-12-31

6 780 000

6 780 000

2021-12-31

g
0

0

2021-12-31

5472 417
5472 417

6780 000
6 780 000

B@laget ar helagt dotterbolag tlll \% Real Estate Livs Nmr AB org nr. 55 9034—2019 med sate 1

mgal Ar Vendus Sweden AB Grg nr. 559352 0165 med sate 1 Stockhalm
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V Real Estate Livs Pited 8 AB
Org.nr 559161-7591

Not '81' V%isen'tligia 'hﬁ‘ndelsrer' efte*r l‘iiken-s’kapsﬁrets slut

8 (8)

Ar det svart att bedoma dlrekta och mdlrekta effe <ter fm bolagets ver ksamhet men s‘tyrelsen @ch
ledningen foljer noggrant den utveckling som i slutet av 2022 gett dkade elpriser och marknadsrintor,
och detta for att kunna hantera eventuella st6rre fordndringar som kan komma att paverka verksamheten.

Stockholm den dag som framgér av vér elektroniska underskrift.

Jens Rastad Mats Rengstedt

Ordférande | Styrelseleamot

Sorin Valdman Mattias Biilow
Styrelseleamot Styrelseleamot

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av va

Ernst & Young Aktiebolag

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor

+ Signerat 2023-04-04 14:54:18 UTC
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Building & hetter

working world

Revisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi harutfért en revision av arsredovisningen fér V Real Estate
Livs Pitea 8 AB for rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enllgt var uppfa’[tnmg har arsredamsnmgen upprattalm enllg-

finansiella resultat for aret enligt -arsredovisningslagen.
_-orvaltnmgsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens

7V- i. tiII_St'yrker dérfér att bolagsstamman faststdlier resultat-
rakningen och balansrakningen:

Grund for uttalanden
Vl har utfort revusmnen enhgt Internatlanal Standards on

ansvar, Vl ar mbemende [ farhall’ande ’ull V Heal Estate st
Pited 8 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fui]gjert vart yrkesetiska ansvar enllgt dessa krav.

an_.damal aenhg_a som g..r.und f&r vara uttaianden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredaovisningen
upprattasoch att den ger en. réttvisande bild enligt arsredovis-
mngslagan Styrelsen ansvarar aven for aen mterna k@ntmll
visning som mte 1nnehaller nagra vasenthgafelaktlgheter vare
sig dessa beror pa @eg_ent_llghet_er eller misstag.

bedomnmgen av bm!agets farmaga att fortsatta verksamheten
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt dritt
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mél ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att Ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter 'varé ’sli'g‘ déss“a‘ bértﬁr 'p‘é ﬂeg‘fentli‘gheter 'ell'e"ir'
v.ar.a. u.t.t.ala:n.den. Fhm[!g, sakerhet ar en .ho.g .g_rad av sak_erh_.et_,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa gru nd av aegenthgheter eller mlsstag och ansesvara
t__as paverka .de_akqn.ﬂmls_ka be_sl_ut SO a_n_vanda_re. f_at_tar m_eci:
grund i arsredovisningen.

flnanmella stallnmg per den 31 december 2022 och av dess_

Till bolagsstamman i V Real Estate Livs Pitea 8 AB, org.nr 5591617591

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdéme ach har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddomer vi riskerna for vasentliga felakt:g
heteri arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentlig-
heter eller misstag, utfermar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhamfiar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga {6r
att utgora en grund for vara utfalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till 10ljd -av oegentlig-
heter ar hagre an for en vasentlig felaktlghet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, {orfaiskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig

information eller &sidoséttande avintern:kontroll.

» skaffar vi:oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision tor att utforma
granskningsatgérder som ar Iampllga med hansyn till om-
stancllgheterna men inte f6r att uttala oss om effektivi-

teten i'den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvandsoch rimiigheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen-och tillhorande upplysningar.

« drarvien slutsatsom lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om tortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade. revisionsbevisen, om det finns ridgon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sédana héndelser cller for-
5hallanden smm kan Ieda ’[I" betydande tvwel om balagets
att_ cj_et f;_n_n_s e_n ya_se_ntllg asakerhetsfaktcr, r_naste vi i
revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa up-p__—
lysningarna i arsredovisningen om- den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, 6m sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis soni inh ém-_t: asfram
ftiH da‘t‘um’et f'if?i'r 'revi'sicznsberﬁtté‘l%n' Dock’ kan' fr'a'm't"i'tia_.

-kan_.f.ort.aatta uer ksam hetem

e utvarderarviden Gvergripande presentationen, strukturen
cch innehdllet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarn'a GGh om érsr'edovisn’ingen 'é.te'r'ger' de under—

g.er en rattwsand.e bl.!d :

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iaktiagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande: brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Fotakopians Everonssiimt metsn
mad orininaet Wyges:
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi aven utfort en

revision av-styrelsens forvaltning av V Real Estate Livs Pited 8
AB for r'ékenﬁkapséret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av

forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller

forlust,

Vi tlllstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
farslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
mdter ansvarsirihet {6r rikenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har uttort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Hevisorns

ansvar., Vi ar oberoende i fdrhallande till V Real Estate Livs.

Pit'eé; 8 AB' e’nligt gﬁd’ renfismsseci i' 'Sv'e'rige m’:h’ har i dvrigt

an_dam al'sen'l'lga sam g;_r_un__d_ fo._r_ vara utt.al_an'd:en.

Styrelsens ansvar

Det ar’ styrelsen som hai‘ a'ns’varet fﬁr'fﬁrslaget tiI’I dis'pc}si-
utdéiﬁmg mnefattar detta bland annat en bedamnmg av om
utdelningen ar {orsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsar(, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning.i ovrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter Detta mnefattar bland annat att
tlllse att bolagets ﬂrganléﬁtmn ar utfmmad s4 att bakfarmgen
medelsidrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i -gvrigt kontrolleras pa ett befryggande-satt,

Revisoris ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om aﬂSvarSfrlhet ar 'att inh*amt'a rems:onsbevis

styrelseledamc}t | nagat vasenthgt avseende

« fdretagit nadgon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan fdranleda. ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» p& ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, aratt med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagstagen.

Rimlig-sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfoérsenligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller fdrsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

«” Signerat 2023-04-04 14:54:18 UTC.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi profeasmnellt omdéme och har en profassionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen ach ferslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller 1oriust grundar sig framst pa. revisionen ayv raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella heddmning med utgangspunkt |
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pé sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga f6r verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets situation. Vi géar
lgenom och provar fattade beslut beslutsuncierlag, vldtagna

'vmst eller forlust har Vi granskat om forslaget ar farenllgt med

aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Ulrika Sewik

Auktoriserad revisor

2 (2)
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Deltagare

Signerat med Svenskt BankiD

T

Namn returnerat fran Svenskt BankiD; JENS RASTAD

Jens Rastad

. jens@venandifast.se

MATS RENGSTEDT Sverige

ngnerqt med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: MATS RENGSTEDT

mats@realym.se

SORIN VALDMAN Sverige

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: Marin Sorin Valdman

Sorin Valdman

sotin@venandifast.se

MATTIAS BULOW Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn.returnerat frén Svenskt BankiD; MATTIAS RULOW

ULRIKA SEWIK Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn refurnerat fran Svenskt BankiD; ULRIKA SEWIK

Ulrika Sewik

~ ulrika.sewik@se;ey.com
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