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Faststillelseintyg till arsredovisning

Intyg om att balansrikningen och resultatrikningen har faststallts

Certification that the balance sheet and income statement have been adopted

Undertecknad styrelseledamot 1 CMNRE Sadelplatsen AB, org.nr 556990-8527,
intygar, dels att denna kopia av arsredovisningen stdmmer dverens med originalet, dels

att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts pa arsstimma den
30 januari 2026. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur resultatet

ska disponeras.

The undersigned board member of CMNRE Sadelplatsen AB, reg. no. 556990-8527, hereby certifies that this copy of
the annual report conforms to the original and that the income statement and balance sheet were adopted on

30 January 2026. The annual general meeting resolved to adopt the board’s proposal regarding the allocation of the
company’s profits.

Stockholm den 30 januari 2026

Stockholm, 30 January 2026
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CMNRE Sadelplatsen AB
556990-8527

Forvaltningsberiattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bolaget ska direkt eller indirekt, férvarva, dga och férvalta och sélja fast och lés egendom.

Bolaget ager fastigheten Sadelplatsen 1, Solna och har sitt séte | Stockholm, Sverige.
Foretaget ar ett dotterféretag till CMNRE Il Investment S.a.r.l. (B245375) fram till dess att garféréandringen beskriven nedan

genomfors under 2026.

Véasentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret
Under rakenskapsaret 2025 tilltradde bolagets hyresgast sitt hyresavtal, vilket innebar att fastigheten gick in i foérvaltningsfas med

|6pande hyresintakter.,

Under aret ingick bolaget avtal med &garen till angransande fastighet om att avsluta befintliga servitut avseende parkering
pa fastigheten.

| slutet av december 2025 ingick bolagets dgare avtal om att salja samtliga aktier i bolaget tifl en ny agare.
Tilltrade och genomférande av transaktionen sker efter rékenskapsarets utgang.

Betydande risker
3 grund av branschens karaktar ar bolagets verksamhet férenad med risker. De mest betydande riskerna hanfor sig till

utvecklingen rantor, marknadshyror samt likviditeten pa fastighetsmarknaden. Den allmanna ekonomiska utvecklingen
kan paverka hyresgéstrelaterade risker, inklusive risken for féréndrade hyresintakier, samt investeringarnas marknadsvarde.

Anstélida

Bolaget har inte haft nagra anstallda under rékenskapsaret.

Flerarsoversikt 2025 2024 2023 2022
Nettoomsaéttning (tkr) 7 215 2 349 2 339 2 649
Resultat efter finansiella poster (tkr) ~17 492 -27 242 ~24 934 -20 642
Balansomsiutning 362 755 262 848 262 648 263 474
Soliditet (%) 2,48 % 0,11 % 3,16 % 8,06 %

Forandringar i eget kapital

Balanserat Arets

Aktiekapital resultat resultat Totalt eget kapital
Belopp vid arets ingang enligt
faststaild balansrakning 50 27 484 -27 242 292
Omfaring av foregaende ars resultat 0 -27 242 27 242 0
Aktiedgartillskott arets férandring 0 26 183 0 26 183
Arets resultat 0 0 17 492 -17 492
Belopp vid arets utgang 50 26 425 17 492 8 983

Villkorade, annu ej aterbetalda, aktieagartillskott uppgar per balansdagen till 111 761 tkr (85 578 tkr).

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel

Balanserat resultat 242 236

Aktieagartillskott arets foréndring 26 183 101

Arets resultat -17 482 092

Balanseras i ny rakning Kronor 8 933 245
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CMNRE Sadelplatsen AB
556990-8527

Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Not - 2025-12-31 - 2024-12-31
Nettoomsattning 7215 2 349
Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m., 7 215 2 349
Rdrelsekostnader
[Fastighets- och forvaltningskostnader -6 167 -6 781
Av- och nedskrivningar av materiella
‘och immateriella anldggningstillgangar 5 -2 214 -2 219
‘Summa rorelsekostnader -§ 381 -3 000
Rérelseresultat -1 167 -6 651
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 63 66
‘Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -16 388 -20 657
‘Summa finansiella poster -16 325 -20 591
Resuitat efter finansiella poster -17 492 w27 242
‘Resultat fore skatt 17 492 =27 242
Arets resultat 17 492 -27 242
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CMNRE Sadelplatsen AB
556980-8527

Balansrakning
Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Materfella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 323 311 249 221
Pagaende nyanldggningar
avseende materiella anlaggningstillgangar 6 1 061 2 651
324 372 251 872
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 7 1 985 51
1 985 51
Summa anlaggningstiligangar 326 356 251 923
Omsafttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 20 987 3 145
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 123 71
21 111 3 215
Kassa och bank 15 289 7712
Summa omséttningstillgangar 36 399 10 927
SUMMA TILLGANGAR 362 755 262 849
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CMNRE Sadelplatsen AB
256990-8527

Balansrakning
Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (50 000 aktier) 50 50
| 50 50
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 26 425 27 484
Arets resultat 17 492 -27 242
8 933 242
Summa eget kapital 8 983 292
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 150 000 0
SKulder till koncernféretag 8 101 923 101 923
Summa langfristiga skulder 251 923 101 923
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 78 150 134
Leverantorsskulder 86 644 2 280
Skulder till koncernféretag 5 305 7 788
Skatteskulder 35 264
Ovriga skulder 0 26
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 9 787 144
Summa kortfristiga skulder 101 850 160 635
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 362 755 262 849
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CMNRE Sadelplatsen AB
556990-8527

Noter
Notf 1. Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre

aktiebolag (K2).
Fordringar, skulder och avséfttningar

Fordringar har varderats till det l1agsta av anskaffningsvérde och det belopp varmed de beraknas bli reglerade.

Ovriga tillgangar, skulder samt avsattningar har varderats till anskaffningsvarden om annat ej anges.

Anlédggningstillgangar

Materiella och immateriella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningsbart belopp utgérs av anskaffningsvardet med avdrag fér berdknat restvarde om detta beddms vara
vasentligt. Avskrivning sker finjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden. Féljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anldggningstillgangar
Byagnader

Not 2. Koncernforhallanden

100 ar

Narmast dverordnade moderforetag som uppréattar koncernredovisning i vilken féretaget ingar ar CapMan Nordic

Real Estate [ll FCP-RAIF (K2036) med séte i Luxemburg.

Not 3. Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter

L™

2025 2024
Ovriga ranteintakter 63 66
63 0

Not 4. Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter
2025 2024
Rantekostnader, koncernforetag 6 200 6 452
Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter 10 188 14 205
16 388 20 657

Not 5. Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 264 511 264 511
Arets anskaffningar 76 305 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 340 816 264 511
Ingdende avskrivningar -15 291 -13 072
Arets avskrivningar -2 214 -2 219
Utgaende ackumulerade avskrivningar -17 505 -15 291
Utgaende redovisat virde 323 311 249 221
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CMNRE Sadelplatsen AB
556990-8527

Not 6. Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 2 651 0
Arets anskaffningar -586 2 651
Aktivering -1 005 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 1 061 2 651
Utgaende redovisat varde 1061 2 651
Not 7. Andra langfristiga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 51 796
Amortering, avgaende fordringar 1 934 -745
Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden 1985 51
Not 8. Langfristiga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Forfaller senare dn 5 ar efter balansdagen
Skulder fill koncernféretag 101 923 101 923

101 923 101 923

Not 9. Stélida sékerheter

2025-12-31 2024-12-31
Sékerheter stallda f6r egna skulder till kredifinstitut:
Fastighetsinteckningar 150 000 150 Q00

150 000 150 000
Summa stallda sakerheter 150 000 150 000
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CMNRE Sadelplatsen AB
556990-8527

Not 10. Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakier samt intdkiskorrigeringar.

Resulfat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére bokslutsdispositioner och skatt.

Soliditet (%)
 Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Stockholm
Den dag arsredovisningens innehall slutligen bestamdes 2026-01-28

Undertecknad den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Magnus Berglund Marcus Lotzman
Ledamot, ordférande Ledamot

Juha Salokoski

Ledamot

Var revisionsberéttelse har [&mnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Katrine Séderberg
Auktoriserad revisor
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Shape the future
with confidence

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i CMNRE Sadelplaisen AB, org.nr 556990 - 8527

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér CMNRE
Sadelplatsen AB for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-
31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av CMNRE Sadelplatsen ABs
finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &r foérenlig med arsredovisningens

ovriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfoért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till CMNRE Sadelplatsen
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedtmer ar nédvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
veddimningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
naverka férmagan att fortsadtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om besiut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l{dmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en htig grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med

grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e [dentifierar och bedomer vi riskerna fér vasentliga felaktig-
neter j arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som d&r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet tifi foljd av oegentlig-
heter dr hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgédrder som dr l[dmpliga med hdnsyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrolien.

e utvarderar vi fampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

o drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna | arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller foérhallanden gbra att ett bolag inte langre
Kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
iggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild. '

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iaktfagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av CMNRE Sadelplatsen AB
for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
moéter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till CMNRE Sadelplatsen
AB enligt god revisorssed i Sverige och har | 6vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vl har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
mede|sforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaitningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« fbretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedtma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kKan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionelfa bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgédrder, omraden och férhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, besluisunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag 6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdaffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Katrine Séderberg
Auktoriserad revisor
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