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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Limhamn Vaxformen 3 Fastighets AB far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.
Alimént om verksamheten

Bolaget &r eft heldgt dotterbolag till Linshem Skane AB, 559052-2073, med sate | Malmé.
Bolaget ager och forvaltar fastigheten Vaxtormen: 3 i Malmo.

Bolaget har inte haft nagra anstélida under rékenskapsaret.

Vasentliga hindelser under aret
Under aret har bolaget har full uthyrning i sina lokaler, Detta har medfart en rejél Gkning av hyresintakterna
jamfort med foregaenda &r.

FlerarsGversikt
Belopp i tkr

2023 2022 2021 2020 2018
Hyresintakter 6 292 4 208 2 368 505 L
Resultat efter finansiella poster -583 -1 845 -1 408 -2 854 317
Soliditet i % 80 75 80 83 95

Férvantad framtida utveckling
Under 2024 kommer fortsatt forvaltning och utveckling av bolagets fastighet att ske.

Hallbar utveckling
Hallbarhetsarbetet bestar av att ha ett langsiktigt forhalliningssatt vid ny- och ambyggnationer
dér ett Overgripande syfte ar att uppna en fOrbattrad resurseffektivitet | fastigheterna.

Mojligheter och risker

Den mest betydelsefuila faktorn fér risknivan i ett fastighetsbolag ar utvecklingen av vardet pa
fastigheterna. Fastighetsvardet paverkas av utbud och efterfragan pa fastighetsmarknaden, dar
priset bestdms av forvantat driftoverskott och direktavkastningskrav. Riskerna i den iépande
forvaltningen paverkas av utvecklingen av hyresnivaer, fastighetskostnader och uthyrningsgrad.
Investeringar i fastigheter kraver god tiligang till kapital. Finansering sker i huvudsak genom
kongerninterna {an och aktiedgartiliskott.

Férslag till disposition betraffande bolagets resultat

Styrelsen foraslar att till forfogande staende medel disponeras enligt féljande (kr):

Balanserat resultat 98 427 442
Arets resuitat ____ -B67516
Balanseras i ny rakning 97 759 926

samt kassafiodesanalys och tillaggsupplysningar.
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Resuitatrakning
e 2023-01-01 2022-01-01
| Beloppitkr o Nt 20231231 2022-12-31

*““i Rorelsens intiakter

< Hyresintakter 3 6292 4 209
Ovriga rérelseintékter 893 14
Summa rorelseintikter 6685 4343

Rérelsens kostnader

Driftskostnader -1 194 -1 058
Reparation- och underhaliskostnader 106 -185
Fastighetsskatt 526 -526
Fastighetsadministration 4 -938 799
Driftnetto 3922 N ¥ 70

Avskrivningar 4 602 -3638

Rérelseresultat "' 581 1 859
Finansiella poster 5

Finansiella intakter 98 15
Finansielia kostnader I ¢ o A
Resultat efter finansiella poster -583 4 845

ResUltat fore skatt S -533 SO — “1 é45

Aktuell skatt 6 -85 o 73

Arets resultat 668 4 918

ARETS TOTALRESULTAT . .. )
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Belopp i tkr

TILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Summa materiella anldggningstiligangar

Summa anldggningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Aktuell skattefordran
Fordringar hos koncernforetag

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omséttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR |

119 366

123669

149 366

298
1138

251

123 669

123 669

2316

2316

iew - e

Transakdion 092221 155575108 Signerat SB, 06, 1S, PC

& 461

“omm




Limhamn Vaxformen 3 Fastighets AB
Org nr 659058-7746

Belopp i tkr e - ——
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Eget kapital .

Bundet eget kapital __
Aktiekapital 50
Summa bundet eget kapital - 50

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 98 427

Arets resultat . '“5-63_

Summa fritt eget kapital 97 760

Summa eget kapital ; 97 810

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 164
Skulder till koncernforetag 12 21 046
Ovriga skulder | 3

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 8 2659

23872

SUMMA EGETKAPITALOCHSKULDER "~ 121682 _

2022-12-31

50
- 50

98 346

97 427

97 477

141

31 065
44
1402

32 652

130130
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Belopp i thr o - - L .
2022“01“01_ 2022*12_31 S T v E A — - Baiﬂserat e e b Summaeget
. Eget kapital " resultat  Avets resultat kapital
Ingaende balans 50 98 565 -1 419 97 196
Vinstdisposition -1 419 1419 -
Erhallet koncernbidrag. 2 200 2200
Arets reguftet -t948 1918

e ek b L

vid ﬁrets utgéng = 50 iy o o ittt *gﬂ-ﬂg *535 dkppaings . ;1 g13 s R i S _ T E— 97 4?%"*

Ingaende balans 50 99 346 -1 918 97 477
Vinstdisposition 1918 1918 .
Mottagna koncernbidrag 1000 1000
Awetsresitat 67 667

e cidaradd B Al b b S B L dr LR

Vidéretsutgang 80 98428  -B67 - —_ 97810
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Kassaflédesanalys

Belopp I tkr

7 (14}

2022-01-01

s b

‘Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar f&r paster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den Iépande verksamheten fére
forédndringar av rérelsekapital

Rassafldde fran foréndringar i rorelsekapital

@kﬂ’ineg;(-&Wlnskning(ﬁfé*)-;.av rorelsefordringar
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder

Kassafldde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Farsalining av immateriella anldggningstillgangar
Férvary av materiella anlaggningstillgangar
Férsélining av materielia antaggningstillgangar
Kassafidde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhalina koncernbidrag
Amortering av laneskulder

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

14 4602

gl e e

-1 845
3 638
1793

68

1728

672

11 443

14 792

T e Y BT

14792

2 200

2200

3420

2277
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Noter
tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsr.edw_snmgen ar Lippr.attad :..enhghet mad. érsredwisninggsl'af'gaﬂmh RFR2.

Vérderingsgrunder I _ - _
Tillgangar, avsatiningar och skulder har varderats till historiska anskafiningsvarden, om inget annat anges.

Rapporteringsenhet och redovisningsvaluta
Féretagets funktionella valuta och redovisningvaluta dr svenska kronor (SEK). Samiliga belopp anges i

tusental kronorom inget annat anges.

Klassifieering

:eil.e.r b_e;t.a;las eﬁer mer an tﬁlvmé_ﬁader rakﬂat_ fré_n ba_l.ansdagen Omsattnmgstsligéngar mh kort'fnstig_a

skulder bestar av belopp som forvantas atervinnas eller betalas inom tolv manader raknas fran balansdagen.

Beddmningar och uppskattningar
Far att uppratta fi nansael!a rapporter kravs 2 ena sn:lan bedomnmgar wd tiliampmng av

iiiii

kostnader Uppskattmngar och antaganden baseras pé hustonska erfarenheter samt andm fakmrer smm

beddms vara relevanta och rimliga. Uppskattningar och antaganden ses dver regelbundet och jdmfdrs mot
faktiskt utfall. Se vidare not 2,

Intakter
Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjart Sver hyresavtalens (leasingavialens)

avtalsperiod. Hyresrabatter penad;seras over kontraktets l0ptid, utom i fraga om rabatter som lamnas

pa grund av faktorer som tillfafligt begransar hyresgéastens fulla utnyttjande av forhyrda lokaler (L ex
forsenad hyresgastanpassning), vilka redovisas 6ver den period begransingen foreligger. Vid fértidsiosen
av hyreskontrakt redovisas erséttning fran hyresgést som intakt i sin helhet omedelbart.

Finansiella intdkter och kostnader

Fmar’asue’ila’ inteiktier be?stér av rantéir’atakter 'pé fdrdn'n'ga*r ech erhé]lnfa utd’elnmgar FinanSiella kastnader
Ranteutgifter aktweras mt_e i fnwaltn_i_ngsfastlgheter utaﬂ kastnaﬁsfers Iﬁpaﬂde

Skat't

red_w_l.sas .l..r.esu!tatrakﬁ.mg.en _utom d.éj. un.derltgganda trans;a;ktm .redo.visas f ovrigt tﬂtairesultat ellert eget
kapital varvid tillh6rande skatteeffekt ocksa redovisas i Ovrigt totalresultat eller | eget kapital,

Uppskjuten skatt ber8knas enligt balansrakningsmetfoden med utgangspunkt i temporara skillnader

mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder, Beloppen beréknas baserat pa de
skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller aviserade per balansdagen och har inte
nuvardesberaknats. Uppskjutna: skattefardrmgar avseende avdragsg;lla temporéra skillnader och
underskattsavdrag redovisas endast i den man det 4r sannolikt att dessa kan forvantas medféra ldgre

skatteutbetalningar i framtiden.

8 (14)
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Férvaltningsfastigheter

Definition och virdering

Férvaltningsfastigheter &r fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresintakter, virdestegring eller en
kombination ay dessa. Forvaitningsfastigheter innefattar byggnader, mark, markaniaggningar och
byggnadsmventarier Aven fastlgheter under uppforande och ombyggnation som avses att anvandas som
forvaltningsfastigheter ndr arbetena ar fardigstallda kiassificeras som forvaltningsfastigheter.

Fastighetsfrsaljningar och fastighetskdp redovisas i samband med att risker och férmaner som

forknippas med aganderalten dvergar till kOparen eller saljaren.

Farvaltningsfastigheterna redovisas till anskaffningsvarde med avdrag {0r ackumulerade avskrivningar
och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell uppskrivning. Redovisningsprinciper f0r
nedskrivningar framgar nedan. Avskrivning sker linjart Gver tﬂigéngens beréknade nyttjandeperiod.

Mark skrivs inte av.
Avskrivring sker utifrén foljande nyttjandeperioder:

Kontors-butiksbyggnader 50 ar
Industribyggnader och 6vriga byggnader 50 ar
Markanlaggningar 20 &r
Byggnadsinventarier 10-40 ar
Hyresgastanpassningar Kontraktsperioden

Tiltkommande utgifter 1dggs tilt anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda forbattras |

forhallande till den niva som géllde, da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Reéparationer kostnadsitrs i6pande.

Upplysningarom fOrvaltningsfastigheternas verkiiga varden
Upplysningar som [amnas i not om férvaltningsfastigheternas verkliga vérde baseras pa berakningar i
enlighet med redovisningsstandarden J1AS 40 Férvaitningsfastigheter. Beskrivning av tilidmpad

varderingsmetod framgar av not 7.

Ovriga materiella anldggningstillgangar
Materiella anl8ggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar

och eventuella nedSkrimmgar | anskaffningsvardet ingar inkdpspriset samt kostnader direkt hanforbara till
tillgangen for att bringa den pa plats och i skick for aft utnyttjas i enlighet med syitet av anskaffningen.

Inga taneutgifter aktiveras. Redovisningsprinciper fér nedskrivningar framgér nedan.

Det redovisade vardet for en materiell anidggningstiligang tas bort ur balansrékningen vid utrangering, avytiring
.aller nar mga framtida ekanamtska fardelar vantas frén anvandmng Vmst eiler f&riust sam uppkommer vid avyttrmg

med avdrag ﬁ;}r durakta fmsalmmgskastnader
Avskriviing sker linjart 6ver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod.
Inventarier 5-7 &r

Tillkemmaride utgifter 1aggs till anskaffningsvéardet till den del tillgangens prestanda forbattras i

férhallande ill den niva som 'géllﬂe da den"u'rs;amntglfgeﬁ anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter

l.easing - féretaget som leasetagare
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavial och bokfors I0pande over leasingperiaden,
i enlighet med undantagsreglerna i RFR2.,

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tiligangarna finansiella
placeringar, lanefordringar, hyres- och kundfordringar och likvida medel. Bland skulderna éterﬁnns
leverantOrsskulder och laneskulder: Anlaggningstiilgangar vérderas till anskaffningsvarde minus
eventuell nedskrivning och finansiella omséttningstillgangar enligt lagsta vérdets princip.

Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Finansiella fordringar och skulder dér den
forvantade I6ptiden &r kort, redovisas till nominelit belopp eftersom diskonteringseffekten inte ar

vasentlig.

914
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Nedskrivningar

Nedskrivning av férvaltningsfastigheter, materiella anldggningstillgdngar och aktier/andelar.

Bolagets redovisade illlgangar beddms vid varie rapporttilifélie for att avgtra om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Nedskrivning gérs om atervinningsvardet understiger det redovisade vérdet. Vid
berdkning av nyttjandevéardet diskonteras framtida kassafidden med en diskonteringsfaktor som beaktar

riskfri rAnta och den risk som &r forknippad med den specifika tiligangen.

En nedskrivning reverseras om det skett en férandring av berakningarna som anvandes for att bestdmma
_étewmningsvardet En reversering gors endast i den utstrackning som hllgéngens redovisade vérde inte
overstiger det redovisade vardet som skulle ha redovisats, med avdrag fér avskrivning, om ingen
nedskrivning skulle ha gjorts.

Nedskrivning av finansielfa tillgangar

Vid varfe rapporttillfélle utvarderar féretaget om det finns objektiva bevis pa att en finansiell tiligang

eller grupp av tiligangar &r i behov av nedskrivning. Objektiva bevis utgors av observerbara forhalianden som
intraffat och som har en negativ inverkan pa mdjligheten att atervinna anskaffningsvardet.

Vid nyuthyrning gérs en individuell kreditprévning av varje hyresgést. Kreditupplysning tas och vid behov
stélls krav pa kompletterande sékerhet | form av borgen fran hyresgéstens moderbolag.
Forsenade betalningar foljs upp kontinueriligt, Proyning av nedskrivningsbehov avseende osékra fordringar

gors kvartalsvis.

Nedskrivning av lanefordringar och kundfordringar som redovisas till upplupet anskaffningsvérde aterfors om
de tidigare skalen till nedskrivningar inte langre fareligger och att full betaining fran kunden forvéntas
erhallas.

Avséttningar
En avséttning skiljer sig fran andra skulder genomi att det foreligger ovisshet om tidpunkt for betalning eller
belﬁppets sterlek En avsattnmg redowgas nar det ﬁnns en beﬁntlag Iegai ailer infﬁ)rmell forpilktelse sem en

att__ reg_l_ara farphk.teisen..samt_en tmforlltl:g_.upps_kattnmg av b_e_lgp_petkan_ go_ras |

Aktiedgartillskott och lamnad utdelning
Erhallet aktiedgartiliskott redovisas som en 8kning av eget kapital. LAmnad utdelnmg respektive
aterbetaining av aktiedgartiliskott redovisas som en minskning av eget kapital nér besiut om utdelning

respektive aterbetalning fattas.

Koncernbidrag

L.amnade och erhalina koncernbidrag som dotterbolaget lamnar till moderbolaget redovisas direkt
mot eget kapital | dotterbolaget. Detta géller dven koncernbidrag som lamnas och erhalls mellan
systerbolag (huvudregeln).

Eventuaiforpliktelser

En eventualforpliktelse redovisas nar det finns ett mdjligt attagande som héarror fran intraffade handelser
och vars férekomst bekraftas endast av en eller flera osékra framtida héndelser utom koncernens kontroll
eller nér det finng ett atagande om inte redovisas som skuld eller avsaitning pa grund av att det inte &r
troligt att ett utfidde av resurser kommer att krdvas eller inté Kan beraknas med tilirdcklig tillforlitlighet.

Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Forvaltningsfastigheter - uppgifter om verkligt vérde

Vid vardering av férvaltningsfastigheter har uppskattningar och antaganden en betydande effekt pa det
bedbmda vérdet. Varderingen av forvaltningsfastigheter kraver antaganden om framtida kassaflcden sami
bedémningar av aktuella marknadsmaéssiga avkastningskrav fér varje enskild fastighet. For att spegla den
osakerhet som finns | gjorda antaganden och uppskattningar anges normalt i varderingarna ett sa kallat
varderingsintervall om +/-5-10%. Information om viktiga antaganden och-osékerhet vid vérdering av

forvaltningsfastigheter framagar av not 7.

— Transaktion 092271 1R557510683415 Signerdt SR, OG; 15, PC
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Hyresintikter avser intékter fran avtal om uthyrning av industri- kontorslokaler samt dvriga utrymmen
tilthérande forvaitningsfastigheter. Framtida minimileasingavgifter som hanfor sig till det operationella

lsasingavtalet foredelas enligt foljande;

Avtalets framtida hyresintédkter avseende befintliga hyresavtal

lnom ett ar
Senare &n ett &r men inom fem &r
Senare anfem ar

Not 4 Erséttning till revisorerna

KPMG
RE’?iSiOﬂSUQp drag

Not 5 Finansiella kastnader
Finansiella intdkter

Réanteintakter

Finansiella kostnader
Rantekostnader

Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Periodens skattekostnad

Totalt redovisad skatt

Avstamning skattekostnad

Redovisat resuliat fore skatt

Skatteeffekter:

Erhalina koncernbidrag

Ej skattepliktiga poster
Redovisad skattekostnad
Redovisad skattesats

- x

T Fransakion 089222 1155575106834 15

Procent

-14,58%

2023-12-31
Belopp

120

-200
1
-85

Swenerat SH.0OG6, IS, PO

2023-01-01
2023-12-31

4677
20 720
37 818
63 215

2023-01-01
2023-12-31

23
23

2023-12-31

98

2023-01-01
2023-12-31

-85
85

Procent

20,6%

0,0%

2022-01-01
2022-12-31

4234

5147
10020

19 401

2022-01-01

15
15

2022-01-01
2022-12-31

-73
~73

2022-12-31

Belopp

-1 845
380

453

73

0
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Not 7 Forvaltningsfastigheter

Ing&ende anskaffningsvérden

investeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrwmngar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat vérde

Varay pagaende arbete

Taxeringsvéarde

Marknadsvéarde férvaltningsfastigheter

Vérderingsmetod

2023-12-31

131 1156
300
131 415

7 447

-4 602

-12 049

119 366

52 600
120 000

.29. 22 "'1_-2.**3 1

116 323
14 792
131 115
-3 808
-3 638
-7 447

123 669

52 600
138 000

Ovan ldmnas information om verkligt varde pa férvaltningsfastigheterna. Verkiigt varde baseras pa

marknadsvéarden och representerar de bedémda beiopp‘ somn skulle erhallas i transaktioner vid

varderingstidpunkten mellan kunniga parter som &r oberoende av varandra och som har ett intresse av
att transaktloner genomférs efter sedvanlig marknadsféring, dér bada parter forutsétts ha agerat insiktsfullt,

klokt och utan tvang.

De skatterndssiga avskrivningarna Sverensstammer med de bokféringsmassiga.

Varderingarna av foretagets fastigheter har skett med indata hanforlig till niva 3 enligt IFRS
véarderingshierarki, da ej observerbara indata som anvants | vardermgama har en vasentlig paverkan pa

bedomda varden.

Indata: Direktavkastningskravet faststélls enligt ortprismetoden. Hyresinbetalningarna berdknas utifran

befintliga lokalhyreskontrakt fram till avtalstidens slut, Perioden darefter beréknas hyresintakterna till
aktuell marknadshyra. Kassaflodet for drift-, underhalls- ach administrationskostnader baseras pa
historiska kostnader-och pa erfarenheter av jamfarbara objekt, Investeringar beraknas utifran det

*mvestgringsbehw s0m

beddéms foreligga.

Not 8 Fordringar hos koncernféretag

Kortfristig fordran fill ko

Not 8 Forutbetalda kostnader och uppliupna intakter

Forutbetalda kostnader

jU;:splupna hyresintakter
Upplupna parkeringsint

ncernforetag

akter

Not 10 Forslag till vinstdisposition

Fbrslag till vinstdisposition (kronor)

Styrelsen foreslar att il forfogande stdende vinstmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

disponeras s4 att
| ny rakning overfGres

Transaidion 09222 115557

S10R&2

415

2023-12-31
1 138
1138

2023-12-31

215

251

2023-12-31

08 427 442
667 516
97 759 926

97 758 826

2022-12-31

2 200

2200

2022-12-31
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Limhamn Vaxformen 3 Fastighets AB.

Org nr 55905877486

Not 11 Kapitalstruktur och finansiell hantering

Limframn Vaxformen 3 Fastighets ABs 6vergripande finansiella malsattning
ar att ha-en gad finansiell stéllning, som bidrar till att bibehalla investerares, kreditgivares och

marknadens fériroende samt utgéra en grund f6r fortsatt utveckling av affarsverksamheten.
For mer information om koncernens kapitalstruktur och finansiella risker se arsredovisningen fér

Lanshem Skane AB.

Bolaget som sadant ar exponerat fér foljande finansiella risker; finansieringsrisk, ranterisk, kreditrisk.

Finans‘ierin'gsnsk

kastnad ha tillgéng tlll mede! fdr reﬁnanmermg av bef ntllga skulder rnvestermgar ach Eopande betalmngar'..
Foretagets finansieringsbehov sdkerstélls genom koncerninterna lan och koncernens gemensamma

likviditetshantering.

.bala_gets rantekostﬂade{ fjc;r sm_ up_pi.émng_ Rar}teﬂsken_ hanteras ceﬂtralt av. kmc:emens maderbaiag

Kreditrisk

Foretaget. genomfdr sedvanliga kreditprovningar fére det att en ny hyresgast accepteras. Vid behov
kompletteras hyresavtalet med hyresdeposition, bankgaranti eller borgen. Bolagets maximala exponering

for kreditrisk uppgar till det redovisade vardet av fordringar.
Not 12 Skulder till koncernfdretag
Kortfristig skuld koncernfiretag

Bolaget ingar sedan 2023 | koncernens cash pool,

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Fastighetsskatt

Forutbetalda hyresintikter
Quriga upplupna kostnader

Not 14 Justering fér poster som inte ingar i kassafigdet

Avskrivningar

Not 15 Stallda sidkerheter och eventualforpliktelser

For egna skulder - Fastighetsinteckningar

Not 16 Transaktioner med nirstaende

2023-12-31

21 046
21 046

2023-12-31

526
1289
844

2023-12-21

2023-12-31

Inga

2022-12-34

31 065
31065

2022-12-31

526
781
95
1402

2022-12-31

63t
3 638

2022-12-31

inga

Narstaende till bolaget ar andra bolag inom Lanshem Skane AB-koncernen vars moderbolag &r

Lansfmsakrmgar Skane Omsesnd;gt 543001-0685., Ersattnmgar tili dessa bolag framgar nedan.

Vidare &r styrelsen narstaende och till denna utgar inga ersatiningar.

Inkop fran andra koncernforetag
~orsélining till andra k@ncemfc)ratag
Réanteintakter fran andra koncernforetag
Rantekostnader till andra koncernforetag
“ordri gar p& andra koncernforetag
Skulder till andra koncernféretag

Fransakiion 022221 1555751 068%4 15

Sigarat S8, 06, S5, FC

2023-12-31

574
13

1138
21 046

2022-12-31

521

2200
31 065
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Limhamn Vaxformen 3 Fastighets AB
Org nr 559058-7746

Not 17 Handelser efter balansdagen
Det har inte intraffat nagra vasentliga héndelser efter bokslutsdagen.

Susanne Bask | .
Styrelsens ordférande Styrelselodamot

Pehr Carlberg
Styrelseledamaot

Var revisionsberattelse har l@mnats 2024

KPMG AB

Oscar Gronesjo
Auktoriserad revisor

Transakuon092221 I55575106834 15 Signerat SB, 06, 45, PC
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Till bolagsstamman i Limhamn Vaxformen 3 Fastighets AB, org. nr 558058-7746

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Limhamn Vaxformen 3 Fastighets AB for ar 2023.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Limhamn Vaxformen 3 Fastighets ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde

for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r féreniig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionien enligt international Standards on Audltmg (ISA) och god revisionssed | Sverlge Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Limhamn Vaxformen 3 Fastighets AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
ach att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar

nddvandig for-att uppratta en arsredovisning soem inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

_bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den

upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhalilanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten

ellerinte har nagot realistiskt alternativ-till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
'érsredwusnmgen sam helhet mte mnehéller négra vasentllga

-ach att lamna en revismnsberatteise som mnehéller véra uttalanden
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ringen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi pmfessmnellt omdoéme:
och har en professionelif. skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

érsredawsnmgen vare ssg dessa bemr pa oegentllgheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifréan dessa risker och inhAmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till félid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffarvi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

— utvérderar vi lmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovishingen och tillhérande uppiyshingar.

—s drar w en slutsats om Iarnpllgheten i at't styrelaen anvander

érsredawsmngen Vi drar acksa en slutsats_ med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatla verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en visentlig osédkerhetsfaktor, maste vii
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredowsnmgen aterger de underliggande transaktionerna och

hindelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enllgt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

LtGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Limhamn Vaxformen 3 Fastighets AB for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

TOANS 11{ o H‘fi”'? 550, u( 3 ‘41 3




‘Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
oberoende i forhallande till Limhamin Vaxformen 3 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund 16r véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revi'somsr ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis foér att med
en rlmltg grad av sakerhet kunna beddma om nagon styreiseledamot

s faretagat nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot:
bolaget, eller

e pé négc}t annat satt handlat | strid med aktlebalagslagan

Vart mal betraffande revisionen a#rfﬁrSIag-Et ti'Il._d-izs:pﬁsiﬁaher av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedtma om forslaget ar férenligt med
;aﬁ-k_'ti.e_bﬂ:l.ags-l'agfe_n;_-

en revision som utfers anhgt gad rawsmnssed | Sverlge alltld kammer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Boras den  2024-07-14

KPMG AB

Oscar Gronesjo.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och farvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r-utformad sa att bokfGringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

av balagets wlnst ellar fc;rlust mte ar ferenllgt med akt:ebolagalagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och

'fm'slaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig

framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
gransknlngsétgarder som utfors baseras pé vér prafessmnella

wertradelser skulle ha sarsklld hetydelse ‘fGI‘ balagets sntuatlon Vl

-gar 1genam och prwar' fattade beslut beslutsunderlag wdtagna

granskat om ferslaget ar farenllgt med aktlebeiagslagen

Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Limhamn Vaxformen 3 Fastighets AB, arg nr9;
“ransakidun M222LL33T5I0683415 (3

9058-7746, 2023 2(2)
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