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Forvaltningsber:iittelse

Styrelsen for Lyckes Fastigheter i Kil AB, 559052-2206, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning
Foretaget med séte i Kil bedriver fastighetsforvaltning.

Viktiga forindringar i verksamheten

I november 2025 genomfordes en fastighetsreglering och dgandet av fastigheten dar koncernbolaget Wenmec
AB bedriver sin verksamhet dvergick till Lyckes Fastigheter i Kil AB.

Rittvisande oversikt 6ver utvecklingen

Belopp i Tkr
2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 576 12 0 0
Rorelseresultat 268 -26 -9 -1
Resultat efter finansiella poster 185 -28 -9 65
Rorelsemarginal % 46,6 -215,8
Balansomslutning 36 382 347 198 198
Soliditet % 0,8 47,2 93,9 97,4
Forindringar i eget kapital
Aktie- Balanserat
kapital resultat  Arets resultat
Ingéende balans 50 000 135 845 -22 458
Balanseras i ny rakning -22 458 22 458
Arets resultat 1110
Utgiende balans 50 000 113 387 1110
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till arsstammans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat 113 387
Arets resultat 1110
Medel att disponera 114 497
Styrelsen foresldar att medlen disponeras enligt foljande
Balanseras i ny rakning 114 497

Summa 114 497
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Resultatrikning

2025-01-01 -  2024-01-01 -
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Rorelsens intikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning 575 500 12 000
Summa rorelsens intiikter, lagerforindringar m.m. 575 500 12 000
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -87 487 -37 895
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 3 -204 378 0
anldggningstillgdngar
Ovriga rorelsekostnader 4 -15 445 0
Summa rorelsens kostnader -307 310 -37 895
Rorelseresultat 268 190 -25 895
Resultat fran finansiella poster
Ovriga riinteintékter och liknande resultatposter 5 5 37
Réntekostnader och liknande resultatposter 6 -83 293 -2 408
Summa resultat frin finansiella poster -83 288 -2 371
Resultat efter finansiella poster 184 902 -28 266
Bokslutsdispositioner
Forandring av dveravskrivningar -179 500 0
Summa bokslutsdispositioner -179 500 0
Resultat fore skatt 5402 -28 266
Skatter
Skatt pa arets resultat 7 -4292 5 808
Summa skatter -4 292 5808
Arets resultat 1110 -22 458



Lyckes Fastigheter i Kil AB
559052-2206

3/11

Balansriakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 8 31537630 180 148
Inventarier, verktyg och installationer 9 4652431 0
Pagéende nyanldggningar och forskott avseende materiella 10 87 807 0
anldggningstillgdngar

Summa materiella anliggningstillgdngar 36 277 868 180 148
Finansiella anléggningstillgingar

Uppskjuten skattefordran 11 12 368 7454
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 12 368 7 454
Summa anléiggningstillgingar 36 290 236 187 602
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1364 6 157
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 64 771 0
Summa kortfristiga fordringar 66 135 6 157
Kassa och bank

Kassa och bank 25912 152 765
Summa kassa och bank 25912 152 765
Summa omséttningstillgingar 92 047 158 922
SUMMA TILLGANGAR 36 382 283 346 524
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 113 387 135 845
Arets resultat 1110 -22 458
Summa fritt eget kapital 114 497 113 387
Summa eget kapital 164 497 163 387
Obeskattade reserver

Ackumulerade dveravskrivningar 179 500

Summa obeskattade reserver 179 500

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 12 33235274

Summa langfristiga skulder 33235274

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 34 875 0
Skulder till koncernforetag 2 688 932 163 137
Aktuella skatteskulder 9206 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 69 999 20000
Summa Kortfristiga skulder 2803 012 183 137
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 382 283 346 524
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Den lopande verksamheten

Ingangsvirde lopande verksamheten

Rorelseresultat 268 190 -25 895
Justering for poster som inte ingér i1 kassaflodet 13 219 823 0
Erhallen rinta 5 37
Erlagd réanta -83 293 -2 408
Betald inkomstskatt -5 145
Kassaflode frin den 16pande verksamheten fore 404 725 -33 411
fordndringar av rorelsekapital

Forindring rorelsefordringar

Okning/minskning évriga kortfristiga fordringar -71 046 -553
Okning/minskning av rorelsefordringar -71 046 -553
Forindring rorelseskulder

Okning/minskning leverantdrsskulder 34 875 0
Okning/minskning évriga kortfristiga skulder -113 138 176 137
Okning/minskning av rorelseskulder -78 263 176 137
Kassaflode frin den 16pande verksamheten 255 416 142173
Investeringsverksamheten

Forvérv av forvaltningsfastigheter -31 691 933 -180 148
Forvérv av dvriga materiella anldggningstillgangar -4 798 448 0
Avyttring av forvaltningsfastigheter 172 838 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -36 317 543 -180 148
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 35935274 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 35935274 0
Arets kassaflode -126 853 -37975
Likvida medel vid érets borjan 152 765 190 740
Likvida medel vid arets slut 25912 152 765
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och enligt Bokforingsnimndens allménna
rAd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anlédggningstillgangar
Avskrivning

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som
direkt kan hénforas till forvarvet av tillgdngen. Nar en komponent i en anldggningstillgéng byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.
Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter 14ggs till anskaffningsvérdet om
de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens prestanda 6kar i férhéllande till
tillgdngens vérde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for Iopande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlidggningstillgang redovisas som Ovrig
rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Byggnader bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r byggnader och
mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrénsad.

Avskrivning sker linjért dver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod med hénsyn till visentligt restvérde.
Foljande nyttjandeperioder anvénds:

Ar
Byggnader 5-50
Inventarier, verktyg och installationer 5-20

Not 2 Inkop och forséiljning mellan koncernforetag

2025-01-01 -  2024-01-01 -

2025-12-31 2024-12-31

Arets forsiljning till koncernforetag (%) 100 100
Arets inkp fran koncernforetag (%) 0 0
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Not 3 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anliggningstillgdngar
2025-01-01 -  2024-01-01 -
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivningar enligt plan fordelade per tillging
Byggnader och mark 146 168 0
Inventarier, verktyg och installationer 58 210 0
Summa 204 378
Not 4 Ovriga rorelsekostnader
2025-01-01 -  2024-01-01 -
Kostnadsslag 2025-12-31 2024-12-31
Forlust vid forséljning av mark 15 445 0
Summa 15 445 0
Not 5 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
2025-01-01 -  2024-01-01 -
2025-12-31 2024-12-31
Rinteintikter
Ovriga foretag 37
Summa 5 37
Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01 -  2024-01-01 -
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader
Réntekostnader koncernforetag -83 293 -2299
Ovriga foretag -109
Summa -83 293 -2 408
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Not 7 Skatt pa arets resultat

2025-01-01 -  2024-01-01 -

2025-12-31 2024-12-31

Aktuell skatt
Aktuell skatt -9 206
Summa -9 206
Uppskjuten skatt
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader 12 368 0
Forandring av uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag -7 454 5808
Summa 4914 5 808
Summa -4 292 5 808
Avstiamning av effektiv skatt
Resultat fore skatt 5402 -28 266
Gillande skattesats (%) 20,6 20,6
Skatt enligt gillande skattesats -1112 5823
Visentlig post som har paverkat sambandet mellan rakenskapsérets skattekostnad/intakt

2025-01-01 -  2024-01-01 -
Typ av vdsentlig post 2025-12-31 2024-12-31
Ej skattepliktiga intékter 1 7
Ej avdragsgilla kostnader -3 181 -22
Summa -3 180 -15
Redovisad effektiv skatt -4292 5 808
Redovisad effektiv skatt i procent 79,45 20,55
Not 8 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31

Ingéende anskaffningsvérden 180 148 0
Forindringar av anskaffningsvérden
Inkop 31691 933 180 148
Forséljningar/utrangeringar -188 283 0
Utgiende anskaffningsvirden 31 683 798 180 148
Forindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -146 168 0
Utgiende avskrivningar -146 168 0
Redovisat virde 31537 630 180 148
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31 2024-12-31

Forindringar av anskaffningsvérden
Inkdp

Utgiende anskaffningsvirden

Forindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende avskrivningar

Redovisat virde

4710 641
4710 641

-58 210
-58 210

4 652 431 0

Not 10 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella

anliggningstillgdngar

2025-12-31 2024-12-31

Forindringar av anskaffningsvérden

Nedlagda utgifter 87807
Utgaende anskaffningsvirden 87 807
Redovisat virde 87 807 0
Not 11 Uppskjuten skatt
Specifikation uppskjuten skattefordran
2025-12-31 2024-12-31

Tempordr Tempordr
Typ av skillnad/avdrag skillnad/avdrag  Skattefordran skillnad/avdrag  Skattefordran
Skattemaissigt underskottsavdrag 0 0 36 184 7 454
Byggnader 60 037 12 368 0 0
Summa specifikation uppskjuten 12 368 7 454

skattefordran

Not 12 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare &n 5 ar frén balansdagen

2025-12-31 2024-12-31

Skulder till koncernforetag

Summa

18 835274 0
18 835274 0
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Not 13 Justering for poster som inte ingir i kassaflodet m.m.

2025-12-31 2024-12-31

Avskrivningar och nedskrivningar 204 378 0
Realisationsresultat 15 445 0
Summa 219 823 0

Not 14 Upplysning om moderforetag

Uppgift om moderforetag

Typ av moderforetag Foretagets namn Org.nr Scite
Moderforetag Lyckes Holding AB 556444-4668 Karlskoga




Lyckes Fastigheter i Kil AB 11/11
559052-2206

Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestimdes 2026-05-18

Karlskoga

Jaspal Aberg 2026-05-18
Jaspal Aberg Datum
Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats 2026-05-18

Magnus Gustafsson

Magnus Gustafsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Lyckes Fastigheter i Kil AB
Org.nr 559052-2206

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Lyckes Fastigheter i Kil
AB for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Lyckes Fastigheter i Kil ABs finansiella stallning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till Lyckes Fastigheter i Kil AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
adndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och
att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhdllanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
l&mna en revisionsberattelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas péaverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

Lyckes Fastigheter i Kil AB, org. nr. 559052-2206

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som a&r tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse fér min revision foér att utforma
granskningsatgarder som & lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns n&gon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten.

utvarderar jag den oOvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Lyckes Fastigheter i Kil AB for ar 2025 samt
av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag a&r
oberoende i férhallande till Lyckes Fastigheter i Kil AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
adndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar foérsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sé& att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hoég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka  atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Lyckes Fastigheter i Kil AB, org. nr. 559052-2206

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder
som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebéar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhdllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som
ar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Karlskoga den 18 maj 2026

Magnus Gustafsson
Magnus Gustafsson
Auktoriserad revisor
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