Arsredovisning

for

Fastigheten Varberg Bjorking 1:5 AB

559338-6419

Rikenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastigheten Varberg Bjorkéng 1:5 AB intygar att resultatrékningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 24 april 2024. Arsstimman
beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéallet 1 &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Mjobéck den 25 april 2024

C oy

Goran Nergarden
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Fastigheten Varberg Bjorkidng 1:5 AB I (8)
Org.nr 559338-6419

Styrelsen for Fastigheten Varberg Bjoérkiang 1:5 AB avger {6ljande arsredovisning {0r rdkenskapsaret
2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
( hela kronor (k).

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolagets verksambhet bestar 1 forvaltning av fast och [6s egendom.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Agarforhallanden
Namn Antal aktier Antal roster
Bjorkdng 1:5 Holding AB, 559342-4210 25 000 25 000
Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2021/22
(15 man)
Nettoomséttning 0 0
Resultat efter finansiella poster -] -9
Soliditet (%) 0,3 0,4

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Alktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 25 000 -9 065 15 935

Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning -9 065 9 065

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 25 000

-9 065

-311
~811

-811
15 124
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Fastigheten Varberg Bjorkdng 1:5 AB 2 (8)
Org.nr 559338-6419

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad torlust -9 065

arets forlust -811
-9 876

behandlas sa att

i ny rdkning dverfores -9 876
-9 876

Foretagets resultat och stéllning 1 dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Fastigheten Varberg Bjorking 1:5 AB
Org.nr 559338-6419

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

11976

-12 864
-12 864
-388

77
77
-811
-811

-811

3 (8)

2021-10-05
-2022-12-31
(15 man)

-9 100
-9 100
-9 100

35
35
-9 065
-9 065

-9 065
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Fastigheten Varberg Bjorking 1:5 AB
Org.nr 559338-6419

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstilleangar

Byggnader och mark 2
Pagiende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgdngar 3

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

2999 967

1 724 933
4 724 900

4724 900

12 044
12 044

3279
15 323

4740 223

4 (8)

2022-12-31

2 999 967

[ 254 050
4 254 017

4254 017

30 363
30 363

4 284 380
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Fastigheten Varberg Bjorking 1:5 AB
Org.nr 559338-6419

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Fget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

I'ritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa Jangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

25 000
25 000

-9 065

-811
-9 876
15124

3126 375
1 5772 563
4 698 938

0
18 161
8 000
26 161

4740 223

5 (8)

2022-12-31

25 000
25 000

-9 065
-9 065
15 935

3 066 376
[ 185 195
4 251 571

8 874
0

3 000
16 874

4 284 380
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Fastigheten Varberg Bjorkdng 1:5 AB 6 (8)
Org.nr 559338-6419

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamf{ort med foregdaende ar.

Intidktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas 1
den omfaitning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaftningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Anldggningstillgangar klassificeras som mark och ar ddrmed ej féremal {6r avskrivning.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da {éretaget lanar kapital for att finansiera tillverkningen av tillgangar
som tar betydande tid att fardigstélla, rdknas in 1 tillgangens anskaftningsvirde. Aktiverad rdnta uppgar

till 209 528:- per balansdagen.

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvantas bl inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osdkra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for

transaktionskostnader.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat etter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Fastigheten Varberg Bjorkdng 1:5 AB
Org.nr 559338-6419

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskatiningsvirden
Inkop
Utgdaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 3 Piagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Utgaende redovisat virde

Not 4 Stillda sidkerheter

Sédkerheter stillda till forman fér koncernforetag
Fastighetsinteckning

2023-12-31
2 999 967

0
2 999 967

2 999 967

2023-12-31
1 254 050

470 333
1724 933

1724 933

2023-12-31

20 000 000
20 000 000

7(8)

2022-12-31

0
2 999 967
2999 967

2 999 967

2022-12-31
0

1 254 050
1 254 050

1 254 050

2022-12-31

20 000 000
20 000 000
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Fastigheten Varberg Bjorkédng 1:5 AB 8 (3)
Org.nr 559338-6419

'\ Undertecknade forsdkrar hdrmed att rsredovisningen har upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen
D och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tilldmpats och att [imnade uppgifter
e stimmer med faktiska forhallanden.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

(Goran Nergarden Roger Wiklund
Ordforande

Jonas Serrestam

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Malin Karlsson
Auktoriserad revisor
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@ pakertilly

Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Fastigheten Varberg Bjorkiang 1:5 AB
Org.nr 559338-6419

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for Fastigheten Varberg Bjorking 1:5 AB for rdkenskapsaret

2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Fastigheten Varberg Bjorkéng 1:5 ABs finansiella stdllning per den

2023-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1

‘o

forhallande till Fastigheten Varberg Bjorkidng 1:5 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt

™

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret £6r att arsredovisningen upprittas och att den ger en réattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer dr nddvindig 161 att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets formadga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa 4r tillampligt, om forhdllanden som kan paverka formdgan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock 1nte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ

till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéintas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

1 (3)

Fastighetlen Varberg Bjorkdng 1:5 AB, Org.nr 559338-6419

Baker Tilly Ahlgren & Co, partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly [International.
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@ pakertilly

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och

s
né inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
2 Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hégre dn {0r en visentlig
o felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, férfalskning,
% avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

£

e

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision t6r
att utforma granskningsatgirder som édr lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte {6r att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheien 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osidkerhetsfaktor, méste jag 1 revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som mnhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
lingre kan fortsdtta verksamheten.

- utvédrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och mnehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sédtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och mnrikining samt
tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning {or
Fastigheten Varberg Bjorkédng 1:5 AB {or rdkenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller {6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt férslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhéllande till Fastigheten Varberg Bjorkdng [:5 AB enligt

god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund 161 mina
uttalanden.

2 (3)
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@ pakertilly

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med hdnsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 ovrigt
konirolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Miit méal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller t6rlust, och ddrmed mitt
uitalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte 4r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig fradmst pd revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgidrder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och Overtriadelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder
och andra forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Mjdbick, dag for elektronisk underskrift

Malin Karlsson
Auktoriserad revisor
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