Arsredovisning

for

Annehems Sadelplats Fastigheter 3 AB

556895-0116

Rakenskapsaret

2023-01-01 — 2023—-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Annehems Sadelplats Fastigheter 3 AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststllts pa arsstimma 2024-05-21. Arsstimman beslutade att
godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer 6verens med
originalen.

Solna 2024-05-22

Monica Fallenius
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Org.nr 556895-0116

Styrelsen for Annehems Sadelplats Fastigheter 3 AB avger {6ljande arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 —2023-12-31.

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 tusentals kronor (tkr).

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget ska bedriva investeringar 1 och forvaltning av fastigheter och darmed forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt site 1 Solna.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 42 669 38 771 34 934 31 942 J 239
Rorelsemarginal (%) 54 46 45 47 22
Balansomslutning 714 272 715 034 714 425 692 623 491 710
Soliditet (%) 7 7 7 5 0

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 23 129 442

arets forlust -23 126 737
2 705

disponeras sa att

1 ny rakning overfores 2 705
2 705

Foretagets resultat och stiallning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning Not 2023-01-01 2022-01-01
tkr -2023-12-31 -2022-12-31

Rorelsens intakter

Nettoomsattning 42 669 38 771
Ovriga rérelseintikter 11 807 12 402
Summa rorelseintakter 54 476 51 174

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -2 132 -3 338
Ovriga rorelsekostnader -18 729 -19 626
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgdngar -10 453 -10 508
Summa rorelsekostnader -31 313 -33 472
Rorelseresultat 23 162 17 702

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2 1618 201
Rintekostnader och liknande resultatposter 3 -31 251 -14 458
Summa finansiella poster -29 633 -14 257
Resultat efter finansiella poster -6 471 3 445
Bokslutsdipositioner

Lamnade koncernbidrag -13 831 -13 376
Fordandring av Overavskrivningar -2 622 0
Summa bokslutsdispositioner -16 504 -13 376
Resultat fore skatt -22 974 -9 932
Skatter

Skatt pad drets resultat 4 -152 -152

Arets resultat -23 127 -10 084
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Balansrakning
tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstilledangar
Andelar 1 koncernforetag
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncerntoretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6, 7

2023-12-31

417 950
417 950

222 863
222 863

640 813

9

73 367
84

0
73 459

73 439

714 272

4(11)

2022-12-31

428 403
428 403

224 681
224 681

653 084

61 360
303
2381

61 949

61 949

713 034
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Balansrakning
tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade overavskrivningar

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder t1ll koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

100
100

23 129
-23 127

103

66 945

719
719

33

645 829
638

5

646 505

714 272

5(11)

2022-12-31

100
100

10 084
-10 084

100

64 323

567
567

68

649 693
234

0

650 044

715 034
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Noter
tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamiort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvérde.
Avskrivningarna redovisas som kostnader 1 resultatrdkningen.

Bygenaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pd komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegriansad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar,

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pd
byggnader:

- Stomme 100 ar
- Stomkompletteringar, innerviggar mm 20-40 ar
- Installationer; virme, el, VVS, ventilation mm 20-40 ar
- Yttre ytskikt; fasader, yttertak mm 20-30 ar
- Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10-15 ar

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar kopeskillingen som erlagts {or aktierna samt forvarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott laggs till anskaffningsvérdet ndr de uppkommer.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare riakenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per

balansdagen.
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Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsér till £61jd av tidigare handelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pd temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemissiga virden fOr tillgangar och skulder samt for ovriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 gdllande skattesatser resultatfors 1 den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sidrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsitining
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Rorelsemarginal (%)
Rorelseresultat 1 procent av omséttningen.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f0r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

Réanteintdkter fran koncernforetag 1 587 200
Ovriga rinteintikter 31 [

1618 201
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Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader till koncernforetag
Ovriga rintekostnader

Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporira

skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt gillande skattesats
Skattefria intakter

Negativ rantenetto

Redovisad effektiv skatt

Procent

20,6

S (11)

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

31 250 14 457

1 1

31 251 14 4358

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

0 0

-152 ~152

-152 -152
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Belopp Procent Belopp
-22 974 -9 932
4733 20,6 2 046

6

-4 891 -2 198
-152 -1,5 -152
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Not S Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 6 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden
Hyresgaranti
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

2023-12-31

461 428
461 428

-33 025

-10 453
-43 478

417 950

2023-12-31
224 681

-1 818
222 863

222 863
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2022-12-31

461 428
461 428

-22 517

-10 508
-33 025

428 403

2022-12-31
228 895

4214
224 681

224 681
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Not 7 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar varde
Annehem Invest Oy 100 100 6 222 863
222 863
Org.nr Site
Annehem Invest Oy 1773022-9 Helsingfors
Not 8 Forandringar i eget kapital
Alktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 10 084 -10 084
Disposition enligt beslut
av arsstimman: -10 084 10 084
Erhallna
aktiedgartillskott 23 129
Arets resultat -23 127
Belopp vid arets utgang 100 23129 -23 127
Not 9 Avsittningar
2023-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang 567
Arets avsittningar 152
719
Not 10 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 552 000
Eventualforpliktelser Inga

Borgensatagande finns 10r befintliga kreditforbindelser 1 Annehem Holding 3 AB.

10 (11)

Totalt

100

23 129
-23 127
103

2022-12-31

415
152
567

2022-12-31

552 000
Inga
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Not 11 Uppgifter om moderforetag

Annehems Sadelplats Fastigheter 3 AB ir ett heldgt dotterbolag till Annehem Holding 2 AB, org nr
559230-7028 med site 1 Bastad. Annehem Holding 2 ingar 1 en koncern dar Annehem Fastigheter AB
(publ) org 559220-9083 med site i Angelholm, upprittar koncernredovisningen for den storsta
koncernen.

Bolaget likviditet hanteras 1 Annehemkoncernens koncernkontosystem. Koncernkontots saldo redovisas
som kortfristiga mellanhavanden med koncernforetag.

Solna 2024- 05 - &3
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Monica Fallenius Adela Colakovic
Ordforande

Christin Hertzberg

Var revisionsberittelse har lamnats 20 mcjl] Q014
KPMG AB

P

Kim Puerto
Auktoriserad revisor
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Uttalanden

Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Annehems Sadelplats Fastigheter 3 AB, org. nr 556895-0116

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Annehems Sadelplats Fastigheter 3 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande

b||d av Annehems Sadelplats Fastigheter 3 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Farvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tlllstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt [nternational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskKrivs ndrmare i avshittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Annehems Sadelplats Fastigheter 3 AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
VI anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

i —TUF

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
otyrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den ‘beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedﬁmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den

upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om
fortsait drift. Antagandet om fortsatt drift fillampas dock infe om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sé&kerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sé&kerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag ach anses vara vasentliga om de enskilt eiler tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omddme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

—— jdentifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund f6r vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter dr hégre an for en visentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn {ill
omstédndigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektiviteten |

den interna kontrollen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

— utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands ocnh rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandef om fortsatt drift vid upprétiandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sétt som ger en rétivisande bild.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocks3
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat. *

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utféri en revision av styrelsens férvaltning fér Annehems Sadelplats Fastigheter 3 AB for
ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt {6rslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.
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Styrelsens ansvar

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Annehems Sadelplats Fastigheter 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har | évrigt fullgjort vart yrkeseliska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller fériust. Vid forsiag fill utdelning
inhefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn tili de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
Konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets arganisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsfdrvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

— faretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget tili dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for aff
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust inte ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéiining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
peddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebé&r att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
fGrhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och
Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart utfalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér var uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den iOmal 202_9

KPMG AB

b —

Kim Puerto
Auktoriserad revisor
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