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Norra Dalarnas Fastighets AB
Org.nr 556790-6465
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ingsberattelse

Forvaltni

Information om verksamheten
Norra Dalarnas Fastighetsaktiebolag dr Alvdalens kommuns allménnyttiga 'bﬁ:pgé;gdsmmg Es:} laget
forvaltade vid ingdngen av dret 367 Fﬁ’%gmhﬁmﬂ dldreboenden och vardcentraler. B

ﬁ:ﬁrwiminawmi med Nmm D a’lamag h}kﬂﬁr AB, #

mnmérmg Trycket pa mﬂmﬁgﬁ;ﬁmf har under Aret varit stabilt i hela kommunen. Bostadsmarknaden i
Alvdalen star infor ett antal utmaningar da en ﬁmrméﬁ %f@ﬁmmg Ei{a mg ﬁmﬁmﬂé pmﬁﬂﬂﬁt mﬁd en Okad

sigmrmg av hymmme F Eérhiimm %ﬁiﬁktmmg% fﬂmélm _gﬁr att vi ser en tydlig dkning 1 ﬁmm&méﬁt

av e-tjansten. Utveckling har dven skett av bostadskdn samt felanmélningsportalen. V1 har dven dkat den

digitala nédrvaron av fastighetsskotare.

Bolaget har sitt site i Alvdalen.

Lagenhetsbestand allmannyttan
Vid arets borjan forvaltar vi 367 ldgenheter, Fordelningen mellan orterna dr, Alvdalen 229 ldgenheter,
Sirna 65 ligenheter och Idre 73 ldgenheter. Vid drets slut dr antal och fordelning ofGrandrad.

Hyror allméinnyttan

Hyrorna for bostadsldgenheter hojdes frin 1 januari 2024 med 5,1 %. Ligenheter dir hushallsel ingar 1
hymm debiter as fér hushallsel 58 ka/m2. Vid hymafmmndimgm 1 dmam%:sm E{IE@& k@m v1 dverens mm
astforeningen att hyror hojs fran 1 januari 2025 med 4,99 %. Hyran {or ligenheter dédr hushallsel
i3 - : :j.;'f.ﬁj': }ﬂ, . !iﬁﬂ

U'th.ymmg hm varit g@d,. Umymmgggl &dm for hela foretaget under dret var 98,5 % (99,4 %).
E%‘fim%mmgm m_aﬁm orterna fir, Alvdalen 99,1 % (99,6 %), Sirna 96,3 % (98,4 %) och Idre 98,3 % (99,5
%).
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Qi a,

Arets forvaltning

Under 2024 har bolaget genomfdit ett antal viletiga atgdrder och hanterat flera betydande handelser.

Forvary och fastighetsaffirer:
- Bolaget har fortsatt arbetet med att kdpa Alvdalens vardcentral och Sirna virdcentral. Forhandlingar
och virderingar har genomforts, men processen har varit utmanande och dnnu inte slutférd.
- Kopet av deﬁhm vérds:%nﬁai Emf gfﬁti mﬂ-i g‘ﬁ plan. Kdpet av Sdrna vardcentral har varit mer
komplicerat, pa g
- Bolaget har bor; &t u.wafmm m@g h ghﬁtﬁﬁ att Eﬁygga ett nytt dldreboende 1 Sdrna, men fragan har dnnu
inte lett till ett beslut.

Efimwmi mk éwdgﬂ*
- Budg Ingar, 1av
Skade Ei.ﬂﬁmadm ﬁ.}z fjmwm me wh VA-taxa.
- Hyresforhandlingarna f6r 2025 resulterade 1 en hijning med 4,99%, vilket ar bra jamfort med
intlationen, men inte tillrackligt {or att ticka kostnadsékmingarna.
- Bolaget har arbetat med att effektivisera energianvéndningen och har genomfort flera dtgérder, bland
annat pd Alvdalens simhall.

1f7f87fad7

Personal och organisation:

- Arbetet med daglig styrning har inletts for att forbattra uppfélining
lokalvirden.

- Personalstyrkan kan komma att minskas f6r att minska kostnaderna.

en av fastighetsskotseln och

ijﬁh och underhall:
t antal projekt har genomforts, bland annat fonsterbyte pa Alvdalens Utbildningscentrum och
gnmm av en ny tvattstuga pa HSB.
betet med att uppdatera underhéllsplanen har pabérjats.
laget har tecknat nya ramavtal for byggarbeten, elarbeten och pa ett antal andra omraden.

Uthyrning:
- Uthyrningen av bostdder har varit stabil 1 Alvdalen, men det finns en viss oro Gver lediga lagenheter 1
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Sarna och Idre,

, bland annat genom att forbéttra fakturering,

srmeb ﬂﬁ.&g en.

Personal

Vid arets borjan har bolaget 32 personer tillsvidareanstillda. Under aret har personalstyrkans
sammansittning forindrats och vid drets slut dr 34 personer tillsvidareanstillda. Medeltal anstélla under
aret dr 34,0 personer, varav 17,4 ér kvinnor.

Fordelningen inom respektive yrkeskategori dr lokalvarden 16,2 medarbetare, fastighetsskotsel 11,9

medarbetare och administration och projektledning 5,9 medarbetare.

Genom forvaltningsavtal képer systerbolaget Norra Dalarnas Lokaler AB en stor del av dessa
personalresurser. Fordelningen 4r 8,0 arsarbetare i fastighetsbolaget och 26,0 arsarbetare 1 lokalbolaget.
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1gspliktig verksamhet
_é': m ma kommmunens miljokontor rapportera om stationér

Emﬁgﬁt ar 53{}?@1_ kylvirmepumpanldggning,

Agarforhallanden
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Norra Dalarnas Fastighets- och Infrastruktur AB, org nr
556959-1513, som i sin tur 4r ett av Alvdalens kommun, org nr 212000&197 helagt b@mg

Styrelse

Ledamdter Suppleanter
Daniel Nystrom ordf. Henrik Skottheim
Leif Ekstrom Leonard Persson
Kent Eriksson Daniel Fornstedt
Per-Gunn ar IE onsson Roger Eriksson
Nils-Ake Norman Bo Olsson

Styrelsen dr utsedd av kommunfull

Revisorer

Slott Sofie Lindberg, Anders Hvittfeldt,
toriserad revisor, Qrev AB auktoriserad revisor, Qrev AB

Revisorerna dr valda av arsstamman 2024-06-20.
Lekmannarevisorer ir utsedda av kommunfullmiktice.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomséitining 79 173 73779 68 522
Resultat efter finansiella poster 1 859 2 295 1 947
Antal anstillda 34 35 36
Balansomslutning 254 044 224 609 232 226
Avkastning pa eget kap. (%) 2,2 2,7 2.4
Avkastning pa totalt kap. (%) 2,0 2.3
Soliditet (%) 33.5 37,3

6 759
33

209 911
3,9

3,7

36,4

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat

100 000 81 815 592 | 808 807 83 724 399

1 808 80" -1 808 807 0
ﬁsmm mmm | 482 201 1 482 201
Belopp vid irets utging 100 004 83 624 399 1 482 201 85 206 600
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Norra Dalarnas Fastighets AB
Org.nr 556790-6465

rslag till vinstdisposition
Styrelsen foresldr att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 83 624 399
irets vinst 1 482 201
35 106 600

disponeras sé att
akning overfores 85 106 600
85 106 600

Foretagets resultat och stillning i Gvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflddesanalys med noter.
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Norra Dalarnas Fastighets AB
Org.nr 556790-6465

Resultatrakning

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Reparation och underhall
Taxebundna kostnader
Fastighetsskatt

Ovriga lokal- och fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

anldggningstillgangar
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

79 172 994
687 101
79 860 095

-8 635 236
~16 933 939
-363 038
-13 238 964
-3 458 039
-23 142 095

-8 169 278
74 960 639

4 899 456

239 799

-3 280 585
-3 040 786
1 858 670

1 858 670

-376 469
1 482 201

6(138)

2023-01-01
-2023-12-31

73 778 614
2 540 945
76 319 559

-8 511 239
-18 769 999
-367 501
-12 454 632
-2 101 139
-21 383011

-7 866 817
-71 454 338

4 865 221

193 048
-2 763 493
-2 570 445

2 294 776

2294 776
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Org.nr 556790-6465

2024-12-31 2023-12-31

Balansrak

o TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

= Materiella anliiggningstiligangar

D Byggnader och mark 9 237 046 980 214 431 475
\D [nventarier, wrm;yr x och installationer 1 241 243 525 549
il Pagaende nyanlég gﬁm_m och forskott avseende

£ materiella anldggningstillgdngar 11 1296 451 0
1 239 584 674 214 957 024

Finansielly anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav 12
Uppskjutna skattefordringar 13

Andra langfristiga fordringar 14

40 000
669 461
98 419
307 880
angar 240 316 728 215 764 904

’?32 954

Summa anlaggningstillg

Omsitiningstillgingar

Varulager m m
Ravaror och férnddenheter m ?Sﬁ 188 190
0 75 188 190

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 280 912 31 75%
Fordringar hos koncernforetag 862 143 858 081
Fordringar hos Alvdalens kommun 9124 216 «fi% mé EM
Aktuella skattefordringar 8 59 5 m 40 |57
Ovriga kortfristiga fordrin ;_r ar 83 48

5 n f
13 536 4—’?{3 8 656 3{}3

13 727 220 8 844 498
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2024-12-31 2023-12-31

Eget kapital

¥4

Bundet eget kapital
Alktiekapital 100 000

100 000

100 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 83 624 399 81 8155

Arets resultat 1482 201 1 808 80
85 106 600 83 624 399

Summa eget kapital 85 206 600 83 724 399

Langfristiga skulder 16,17, 18

Ovriga skulder till kreditinstitut 117 700 000 100 200 000
Skulder till koncernftretag 7 6913 152 6913 152
Summa langfristiga skulder 124 613 152 107 113 152

Kortfristiga skulder 17
Skulder till kreditinstitut 25 500 000 20 300 000
Leverantorsskulder 5074 634 2971 203
Skulder till Alvdalens kommun 7 2601 199 422 677
Ovriga kortfristiga skulde: 2 055 521
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 19 8 992 842
Summa Kortfristiga skulder 44 224 196

 OCH SKULDER 254 043 948 224 609 402
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Den lopande verksamheten

Resultat fore finansiella poster

Justering f6r avskrivoingar

Erhallen rinta

Erlagd rinta

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forindring av varulager och pagaende arbete

Fordandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
orandring av leverantorsskulder

Fér mdl mg av kortfristiga skulder

Kassaflide frian den lopande verksan

1heten

Investeringsver i{mmhﬁtm

Investeringar 1 materiella anldggningstillg

Qimm ghnmgﬁmmg av lan gﬁ*lstz_a fmémnm
assaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Ez imi}ém 5mmga mvesteringsbidrag

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
-2024-12-31

939799
-3 280 585
-104 532

-2 560
w2£§-9 154

i w’? 23’?

-32 796 928
-10 309
-32 807 237

()
43 000 000
-20 300 000

0

2023-01-01
~2023-12-31

4 865 221
1 866 817
193 048
-2 763 493
-141 550

10 020 043

-0 580
64 461
-2 519 708
-2 161 678
-1 963 822
3432 716

-5 103 279
2211
-3 101 068

6 955 200
19 200 000
-24 500 000

-13 152

13 152
0
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

het med 4rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

Allménna upplysningar
Ammé@ﬁmmg%ﬁ ar uppréttad 1 enlig

 (K3).

och koncernredovisning

R

-

Intaktsredovisning

Hyresintdkterna redovisas 1 den period uthyrningen avser. Intdkterna redovisas netto efter avdrag {f6r

moms och rabatter.

For tjansteuppdrag pé lopande rikning redovisas inkomsten som dr hénforlig till ett utfort tjdnsteuppdrag
som intdkt 1 takt med att arbete utfors och material levereras eller forbrukas.

Andra typer av intékter

Réanteintdkter redovisas 1 enlighet med effektivrintemetoden.

Alktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade {6re balansdagen. Uppslkjuten

skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméissiga avdrag redovisas 1 den
utstrdckning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot dverskott vid framtida beskatining. Fordringar

och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal ritt till kvittning.

Alctuell skatt, liksom férdandring 1 uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrikningen om inte skatien dr
hénforlig till en handelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. Skatteeffekter av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital,

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. 1
anskatinmgsvirdet ingar utgifter som direkt kan hantoras till forvérvet av tillgangen. Nir en komp

en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. For de bostadsfastigheter som forvirvades 2010 har
anskaffningsvirdet inte delats upp pa komponenter. D drvats 2014 och senare ar har,
liksom tillkommande investeringar pa adldre fastigheter delats upp 1 komponenter. Bolagets mark har

obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter ldggs till
anskaffningsvirdet om de berdknas g get framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens
prestanda okar 1 forhallande till tillgangens virde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivning sker hinjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.
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Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Smmmm fﬁmém‘ fonster och yttertak 50 ar
Vitvaror 15 ar
Viarmesystem, ledningar mm 40 ar
Servicebyggnader
Stommar, fasader, fOnster och yttertak
Kok och invéndig interidr
Ledningssystem fér virme, vatten och avlopp
Markanldgegningar
Fibernét
[nventarier, verktyg och installationer

[nga ldneutgifter aktiveras.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen ink ring
kortfristiga placeringar, mwmmﬁmaimmm mh lémsi{mdm mstmmmﬁm mxﬁmlmg 1 bmmm_._;"};: '
ndr Norra Dalarnas Lokaler AB blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor.
Finansiella tillgdngar tas bort ﬁéﬁ balansriakningen nér ritten att erhélla k
har l16pt ut eller 6verférts och koncernen har dverfort 1 stort sett alla risker och férmaner som ér
forknippade med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelserna har regle
upphdort.

? @f{irmgm i.mwmas amﬂmmmignﬂgm%m‘ med undantag {or poster med ﬁjﬁaﬂﬂéa mer 4n |
mdnader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlidggningstillgédngar. Fordringar tas upp t
belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osikra f‘@r@fmm,

Laneskulder och leverantorsskulder

I T ¥

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
torfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rintekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av

ner vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

instrumentets effeltivranta. Hirigenom dverensstdmr
och det belopp som ska dterbetalas.

m:h en finansiell smm kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen
mdﬁm a l.agﬂ waﬁmmgmaﬁ foreligger samt di en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anligeningstilleangar

Néf det finns en indikation pd att en tillgAngs virde minskat, gbrs en provning av nedskrivningsbehov.

{ar tillgdngen ett ﬁmwmmagwwdﬁ som ir lagre én det redovisade virdet, ﬂl{mm dm ner hl%
amwmmugwm'% Vid bedémning av nedskr wnmgﬁbﬂmv orupperas tillganga

ighets AB 11 (18)
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det finns separata identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter). For tillgéng

gar, andra 4n
goodwill, som tidigare skrivits ner gérs per varje balansdag en provning av om aterforing bor goras.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dir féretaget dr leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett
OVEer

om avialen dr finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjért
leasingperioden.

Varulager
Yarulagret varderas enligt inkomstskatielagens bestanunelser till det lagsta av 97 procent av
anskaffningsvirdet och nettoforsdliningsvirdet.

Ersattningar till anstallda

Kortfristiga ersittningar:

Kortfristiga m&iﬁmﬂmgm 1
och sjmwém attni
informell forpls

gel

. ogon leg rmell forpliktelse att betala
nagot ytterligare dven om det andra foretaget inte kan uppfylla sitt atagande. Resultatet belastas for
kostnader 1 takt med att de anstilldas tjinster utforts.

Ersittningar vid uppsigning:
Em attning

ar vid uppsidgning utgar da foretaget beslutar att avsluta en anstéillning fére den normala
punkten for a -gmﬁmmgmg upphdrande %ﬂm’ ﬁﬁ, en anstilld accepterar ett erbjudande om frivillig
mgmg 1 mm:m mot sadan erséttning, Om ersitiningen inte ger foretaget nagon framtida ekonomisk
fordel redovisas en Simid och en kostnad nér fm @Mgm har en legal eller informell f6rpliktelse att 1dms
id At Attm 1 ista uppskattningen av den ersattning

som skulle krivas

for att reglera forpliktelsen E balansdagen.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
ransaktioner som med{ort in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificerar féretaget kassamedel
och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsatining

Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intiktskorrigeringar,

Resultat efter finansiella poster
Rﬁmﬁm efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Antal anstillda
Medelantal anstillda under rikenskapsaret.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.
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Avkastning

pé eget kap. (%)

13 (18)

Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag

Avkastning

Rérelseresultat plus finansiella intékter 1 procent av

for uppskjuten skatt).

pa totalt kap. (%)

Soliditet (%)

balansomslutning.

Not 2 Nettoomsétiningens fordelning

Intikter brutto:

Lokaler
Ovrigt

Forvaltningstjdnster

Avgar outhyrda objekt

Bostider
Lokaler
Ovrigt

Avgar hyresrabatter:

Bostader

Sumima

Not 3 Ovriga rirelseintikter

Ersdttning fran hyresgéster

Externt sdlda tjinster

Anstillningsbidrag

Elstad

Not 4 Taxebundna kostnader

Vatten
El
Varme

Sophantering

Sotning
Kabel-TV

balansomslutningen.

2024

23 330 264
25 350937
29 966 147

936 374
79 783 722

-387 & ES
-107 784

76 400
~419 202

-191 526
-191 526

79 172 994

2024

153 538
91 200
442 363

687 101

-3 398 003
-5 317 678
-2 068 958
-2 039 102
-325 724
-548 188

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

2023

20 966 534
24325 382

EQE ?95
74 131 287

MME {}3?’

73778 614

240 191
347 825
417 327
1 535 602
2 540 945

2023

-3 176931
=7 717 003
wéﬁa 530 554

45@‘%- 31 1
~326 123
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Forsdkring -256 285 -249 177
-16 953 938 -18 769 999

Not 5 Leasmgavtal

Utdver det egna fastighetsbestandet forvaltar bolaget genom hyreskontrakt fr o m 2014-08-01 dven tva

fastig

heter, belidgna i Sirna respektive Alvdalen, vilka framst omfattar vardcentra
Hyresavtalen 16per fram till 2024-03-31 respektive 2034-09-30. Béda avtalen ar indexreglerade. For
hyresavtalet 1 Alvdalen finns ett par optioner. Enligt avtalet 6kar indexupprikningen av hyran fr o m
2024-10-01. Bolaget har en mdjlighet att forvirva fastigheten. Bolaget har inga leasingavtal 1 dvrigt.

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgér till 5 452 010 (f4r 5 791 751) kronor.

Framtida leasingavgifter, for icke uppsdgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:

2024 2023

Inom ett ar 4 663 125 5323 766
Senare dn et ar men mom fem ar 6032 512 9 572 806
Senare dn fem ar () (

10 695 637 14 896 072

I bolagets redovisning
Bolaget har inga icke uppsé;

E

utgdrs den operationella leasingen av hyrda fastigheter/lokaler samt bilar.

ningsbara hyresavtal med hyresgister.

Not 6 Anstillda och personalkostnader
2024 2023
Medelantalet anstillda
17,4 19,4
Min 16,6 15,2
34,0 34,6

Loner och andra ersiittningar
Loner till anstéllda och styrelsearvoden 5 14 359 25

15 188 093 14 359 258

Sociala kostnader

ter enligt lag och avtal* 6757 913 6197 384

6 757 913 6 197 384

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 21 946 006 20 556 642

1821 342 1373 224

v pensionskostnader

Not 7 Transaktioner med néirstiaende
oifter om moderforetaget:

Uppg
Moderforetaget Norra Dalarnas Fastighets- och Infrastruktt

ler och dldreboenden.
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Norra Dalarnas Fastighets AB [5(18)
Org.nr 556790-6465

Inkop och férséljning mellan koncernforetag:
Nedan anges arets ink&p och forsdljning avseende koncernforetag inkl Alvdalens kommun och Alvdalen

Vatten och Avfall AB. Belopp anges 1 tkr.

Hyresintikter fran Alvdalens kommun

Férsélining av forvaltningstjinster Alvdalens kommun
Férsdljning av forvaliningstjdnster Norra Dalarnas Lokaler AB
Hyrda lokaler fran Norra Dalarnas Lokaler AB

Inkop av forvaltningstjanster Norra Dalarnas Fastighets- och
Infrastruktur AB ~7{) ~70

[nkép vatten- och avfallstaxor Alvdalen Vatten och Avfall AB -3 375 -4 821
kép Alvdalens kommun -667 -637

Ovriga ink

Lan fran nédrstdende
Bolaget har ett 1an motsvarande 6 913 tkr per 2024-12-31 och

vorra Dalarnas
Fastighets- och Infrastruktur AB.

per 2023-12-31 frdn N

Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt
2024 2023

Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt -290 334 0
g av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader )3 446 -630 550
Fordndring av uppskjuten skatt avseende skatteméssigt

underskott -144 581 144 581
Totalt redovisad skatt -376 469 -485 969

Avstimning av effektiv skatt

2024 2023

Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt [ 858 670 2294776

Skatt enligt gidllande skattesats 20,60 -382 886 20,60 -472 724
Ej avdragsgilla kostnader -35 629 -5 862
Ej skattepliktiga intidkter 4 833 849
Avstimning av skatteeffekt av temporira

skillnader tidigare ar

Skatteeffekt av temporira skillnader 37213
Redovisad effektiv skatt 20,25 ~-376 469 21,18 -485 969

Diacuiment 10 545220 25-0069-4704-88ef-fR 17187 facl7



MNorra Dalarnas Fastighets AB
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Not 9 Byggnader och mark

Ingaende anskaffmingsvérden
Erhéllna statliga bidrag
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivninear

...........

Uteaende redovisat viarde

Bokiort varde mark

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsviirden

[nkdp

Forsdliningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Ingdende anskafiningsvirden
Under aret nedlag
Under aret genomforda omférdelningar
Utgiaende nedlagda kostnader

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

274 116 721

30 405 697

0
0
304 522 418

-39 685 246

-1 790 192

-67 475 438

237 046 980

6 944 783
6 944 783

2024-12-31

6 047 135
1094 780
0
7141915

-5 521 586
-379 0386
-5 900 672

1241 243

202.

4-12-31

0
1 296 451
()
1296 451

1 296 451

16 (18)

2023-12-31

254 649 421
5018 294
21 404 206
-6 955 200
274 116 721

-32 146 965
-7 538 281

-59 685 246

214 431 4775

5977783
5977 783

2023-12-31

6H 498 487
6 125
-537 477
6 047 135

-5 730 526
O

325 549

Not 11 Pigidende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlidggningstillgingar

2023-12-31

21 405 345
0
-21 405 345
1

0
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Norra Dalarnas Fastighets AB
Org.nr 556790-6465

Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 13 Uppskjuten skatt

2024-12-31

17 (18)

2023-12-31

Skillnanden mellan & ena sidan den inkomstskatt som har redovisats 1 resultatrdkningen samt

sidan den inkomstskatt som belOper sig pa verksamheten utgdrs av:

Uppskjuten skattefordran f6r temporidr skillnad mellan

redovisat viarde och skattemissigt varde {or byggnader

Not 14 Andra langfristiga fordringar

Ingiende anskaffmingsvirden
Tillkomimande fordringar
Avgiende fordringar, amortering
Utgaende fordringar

ar

Utgiende redovisat virde

Samtliga langfnistiga fordringar regleras inom fem ar.

&

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Ovriga poster

Not 16 Langtristiga skulder

3+ :

Skulder som forfaller till betalning senare dn 5 ar efter
balansdagen

2024-12-31

583 326
583 326

2024-12-31
98 419

63 478

-53 169
108 728

108 728

2024-12-31

1 426 200
1426 200

2024-12-31

34 000 000
34 000 000

2023-12-31

669 461

2023-12-31
100 630

45 250

-4°7 461

98 419

98 419

2023-12-31

1 941 461
1 941 461

2023-12-31
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Not 17 Skulder som avser flera poster

14 20

ets banklan om 1<

Foretag
balansriknimgen.

0 000 (125 800

Not 18 Eventualforpliktelser

Garantitorbindelse

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetal

Upplupna riantekostnader

Upplupna 16ner och semesterloner

Upplupna sociala avgifter och pensionskostnader
Forutbetalda hyresmtiakter

Ovriga poster

Underskriven den dag som framga

Leit Ekstrom

Per Gunnar Jonsson

Daniel Nystrom
Styrelsens ordiorande

Min revigionsberitielse har lamnats den

Slott Sofie Lindberg
Aulktoriserad revisor

la Intakter

Thomas Kjellson
Verkstillande direktor

000) kronor redovisas under toljande poster 1

2024-12-31
279 126
279 126

2024-12-31

3077 502
2283 162
2253 301
3732332
5 992 841

dag som framgdr av min elektroniska underskrift

18 (18)

2023-12-31
275 586
275 586

2023-12-31

401 396
1 979 609
333 947
3316 485

oshavares elektroniska underskrift
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Till bolagsstamman i Norra D
Org.nr. 556790-6465

LU L LD

Rapport om arsredovisningen

% B R SO O DM EED LTV I 13383

for ar 2024.

& Uttalanden _ o
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Norra Dalarnas Fastighets AB

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Norra Dalarnas Fastighets ABs finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberéattelsen ar fGrenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

lagsstamman faststéller resultatrakningen och ba

ansrakningen,

Jag tillstyrker dartor att bo

Gmnd fm“ uﬂa!m dm

srige. Mitt ansvar enligt

d%s& smﬂdmdw b%k%‘ vs narmare | msnmm ”ﬁew%mms aﬁwm’_ ._dag ar abmmme i mrh& !mc%e il Nmr_Dalam&s
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenli

S wefs ens och verkstallande direktorens ansvar
Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvare
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen f:mh ws‘kgmlémd% mrekmmﬁ ansvarar aven fmr deﬁ am@ma émmmll

som de beddmer r nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktighe
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. |

Vld wmmﬁmém av arsredovisningen ansvarar sﬁymﬁsw och vﬁmmaﬁlmde direktoren tor bedomningen av m?agem
formaga att mm&ﬂa mrkgamhmem De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan @émfka formagan att
fortsatia verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta,

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rim miig grad av sédkerhet om huruvida émmﬂawmmgm sam helhet mfe mmm ler nagra

mmrm iga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller mi mtagg och att lamna en re berattelse son
innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av Sammm men ar ingen Em.m ‘Em ma: en revision som

utfors enligt ISA och god revisionssed | Swme alltid kommer att upptacka en mgméag felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentlig heter eller misstag och anses vara visentliga om

de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas pwwm de ekonomiska beslut som anvéndare mﬁar med grund | arsredovisningen,

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av émmﬂwgnmgm finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
_ ittelsen.

www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberé

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av mweémﬂs mén verkstallande direkiGrens

frvaltning fér Norra Dalarnas Fastighets AB for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust,

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | férvaliningsberéitelsen och beviljar styrelsens

ledamaéter och verkstallande direkidren ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden _
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar®, Jag ar oberoende | térhallande till Norra Dalarnas Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige och

har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirdckliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar _ u - |
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar bland annat en bedbmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i dvrigt,

2274

2025072

2

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlbpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att

bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
Verkstallande direktdren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras | 6verensstammelse med lag och 1or att

medelsforvaltningen ska skbtas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsirihet, ar att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktbren i hagot vasentligt avseende:

se som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

gjort sig skyldig till nagon férsummel

« foretagit n

agon atgard eller
bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

ied mitt uttalande om

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets wmé.t eller forlust, och darn
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedtma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed |
Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummaelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget,

eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:

H :

www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. D

Mora den dag som framgéar av min elekironiska underskrift

Slott Sofie Lindberg
Auktoriserad revisor
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