Arsredovisning

for

Sverigehuset Forvaltning AB

556985-9142

Rikenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Sverigehuset Férvaltning AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 28 april 2023. Arsstimman beslutade

att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer §verens med
originalen.

Goteborg den 28 april 2023

Jonas Gustafson



Rikenskapsaret

2022




Sverigehuset Forvaltning AB 1 (13)

Org.nr 556985-9142

Styrelsen for Sverigehuset Foérvaltning AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget borjade sin verksamhet ar 2014. Bolaget skall ska dga och forvalta aktier 1 dotterbolag samt
bedriva fastighetsforvaltning och darmed férenlig verksamhet. Bolagets séte dr Goéteborgs kommun,

Vistra Gotalands lan.

Bolagets dotterbolag dger och forvaltar bostadsfastigheter och fastigheter med kommersiella lokaler.
Totalt dger och forvaltar bolagets dotterbolag 536 bostider och drygt 42 000 kvim kommersiella lokaler 1

Goteborgsomradet. Marknadsvérdet pa dotterbolagens befintliga fastigheter uppskattas till cirka 2 400
MSEK.

Bolaget dgs till 100% av Sverigehuset Fastigheter AB, org nr 556888-8209 vilket d4r moderbolag 1 den
koncern dér Sverigehuset Férvaltning AB ingar och som upprittar koncernredovisning.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under aret har inflyttning skett 1 hyresfastigheten 1 kvarter SoHa, Lundbypark. Totalt har 52 nya
hyresgédstldgenhet har inflyttning under rikenskapsaret. Vidare har arbete med uthyrning av kommande

kvarter 1 Lundbypark, kvarter Avant, paborjats. [ kvarteret uppfér Sverigehuset 119 bostédder med
hyresritt med inflyttning under 2023. Fastigheterna uppfors 1 heldgda dotterbolag t1ll Sverigehuset

Forvaltning AB.

Under aret har bolaget forvirvat ett fastighetsbolag innehallandes en industrifastigheter 1 Torslanda. Pa
lang sikt planeras utveckling av bostadsfastigheter pa dessa fastigheter.

[ 6vrigt inga vésentliga hidndelser under rikenskapséaret. Paverkan med hénsyn till Covid-19 beddms som
relativt lag.
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Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Antal anstillda
Soliditet (%)

Forslag till vinstdisposition

2022

6 851
-941

452 018

64,3

2021
5233
-869
453 696
4

64,3

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets torlust

disponeras sa att
1 ny rdkning dvertores

2020

4 072
-1 255
422 711
D

69,2

291 559 644
-1 120 712

290 438 932

290 438 932

2019
47713
=505
416 242
J

70,2

2 (13)

2018

4 534
11 744
378 868

79,9

Foretagets resultat och stiillning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Not

Resultatrikning

Rorelsens intikter

Nettoomséittning
Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 2

Avkrivningar av materiella anldggningstillgangar 3
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter 4

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

6 850 630
4] 239
6 891 869

-2 579 926
-3 048 271
-17 846

-3 646 043
1245 826

A

-2 186 695
-2 186 623
-940 797

-940 797

-179 915
-1 120 712

3 (13)

2021-01-01
-2021-12-31

> 233 000
31 607
5264 607

-2 258 021
-2 765 966
-49 160
-5 073 147
191 460

0

-1 060 777
-1 060 777
-869 317

-869 317

-30 302
-899 619
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
[Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag
Uppskjutna skattefordringar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

QO ~] LN

2022-12-31

80 000
80 000

446 953 180
4 057 995
0

451 011 175
451 091 175

2 280

0

24 110
900 197
926 587

926 587

452 017 762

4 (13)

2021-12-31

97 846
97 846

432 322 590
19 708 430
23 124

452 054 144
452 151 990

1 019 284
70 004
20 147

434 784

1544 219

1544 219

453 696 209
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Balansr'a'kning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 291 559 644 292 459 264

Arets resultat -1 120712 -899 619
290 438 932 291 559 645

Summa eget kapital 290 488 932 291 609 645

Langfristiga skulder 9

Skulder till koncernféretag 62 846 220 62 806 870

Summa langfristiga skulder 62 846 220 62 806 870

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 546 441 379 496

Skulder till koncernforetag 95 453 593 96 152 211

Aktuella skatteskulder 115 189 0

Ovriga kortfristiga skulder 250 315 316 707

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 10 2317072 2 431 280

Summa kortfristiga skulder 98 682 610 99 279 694

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 452 017 762 453 696 209
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Rapport Over forindringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Ingaende eget kapital 2021-01-01 50 000
. Disponering fg ars resultat
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2021-12-31 50 000
Disponering fg ars resultat
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 000

Aktiekapitalet bestar av 500 aktier 4 100 kr.

Balanserat
resultat

292 347 592

111671

292 459 263

-899 619

291 559 644

Arets
resultat

111 671

-111 671
~899 619

-899 619

899 619
-1 120 712

-1 120712

6 (13)

Summa
eget kapital

292 509 263

0
-899 619

291 609 644

0
-1 120 712

290 488 932
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Org.nr 556985-9142

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Sverigehuset Férvaltning AB:s arsredovisning har upprittats enligt arsredovisningslagen och

Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ir oférandrade jamfort med féregéende ar.

Intaktsredovisning

Tj4nsteuppdrag
For tjansteuppdrag redovisas inkomsten som dr hanforlig till ett utfort tjéinsteuppdrag som intékt 1 takt

med att arbete utférs och material levereras eller torbrukas.

Inkomstskatter
Aktuella skatter viarderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna

skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som dr beslutade f6re balansdagen.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avridknas mot dverskott vid framtida

beskattning.
Fordringar och skulder nettoredovisas endast ndr det finns en legal rétt till kvittning.

Ersattningar till anstallida
Kortfristiga ersittningar: Kortfristiga erséttningar utgdrs av 10n, sociala avgifter, betald semester, betald

sjukfranvaro, sjukvard och bonus. Kortfristiga erséttningar redovisas som en kostnad och en skuld da det
finns en legal eller informell {6rpliktelse att betala ut en ersittning.

Pensioner: Foretaget har endast avgiftsbestimda planer vilket innebér att foretaget betalar faststéllda
avgifter till ett annat foretag, normalt ett f6rsdkringsbolag, och har inte 1dngre nagon férpliktelse till den

anstdllde ndr avgiften dr betald.

Materiella anlaggningstillgangar |
Materiella anldggningstillgangar avser inventarier och konst. Avskrivning sker 6ver fem ar. Konst skrivs

ej av.

Finansiella instrument

Andelar i dotterforetag
Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag fOr eventuella nedskrivningar. 1

anskaffningsvirdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt férvérvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 1aggs till anskaffningsvérdet nar de uppkommer.

Nedskrivningspriovning av finansiella anliggningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldgeningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen bedéms vara bestaende och prévas

individuellt.

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal dir foretaget 4r leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett

om avtalen ar finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjért dver
leasingperioden.

o e AR, ok o L. B
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Kundfordringar och 6vriga fordringar
Fordringar redovisas som omsittningstillgdngar med undantag f6r poster med forfallodag mer dn {2

manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgdngar. Fordringar tas upp till det
belopp som férvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osédkra fordringar.

Bolaget ingar i ett koncernvalutakonto som redovisas som en kortfristig fordran/skuld pa koncerntoretag.
Innehavaren av koncernvalutakontot dr Sverigehuset Fastigheter AB, org nr 556888-8209.

Bokslutsdispositioner
Foérdndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrdkningen.

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner. Koncernbidrag som ldmnas till ett dottertGretag
redovisas dock som en 6kning av andelens redovisade vérde.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsiéttning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Antal anstillda
Medelantal anstédllda under rikenskapsaret.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar
Uppréttandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens

bedéomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gors. Uppskattningar och bedémningar ir baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,

som under rddande omsténdigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anviinds {6r att bedéma de

redovisade virdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kiéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden

ses over regelbundet.

Inga védsentliga killor till osdkerhet 1 uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna
innebdra en betydande risk f6r en vésentlig justering av redovisade virden {or tillgangar och skulder

under nésta rdkenskapsar.



Sverigehuset Forvaltning AB 9 (13)

Org.nr 556985-9142

Not 2 Medelantalet anstallda

2022 2021
Medelantalet anstillda 4 4
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
2022 2021
Ingdaende anskaffningsvirde 325 818 325 818
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 325 818 325 818
[ngaende avskrivningar =227 972 -178 812
Arets avskrivningar -17 846 -49 160
Utgaende ackumulerade avskrivningar -245 818 -227 972
Utgaende redovisat virde 80 000 97 846
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Réntekostnader till koncerntoretag 2 186 695 1 060 771

2 186 695 1060 771
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Not 5 Andelar i koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
[ngdende anskaffningsvirden 432 322 590 380475619
[nkop 14 630 590 51 846 971
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 446 953 180 432 322 590
Utgaende redovisat virde 446 953 180 432 322 590
Not 6 Andelar i koncernforetag

Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Koncern andel andel andelar varde
Sverigehuset Havskatten 3 AB 100% 100% 1 000 30 644 612
Sverigehuset Havskatten 17 AB [00% 100% [ 000 77 041 414
Sverigehuset Bifrostgatan AB 100% 100% 1 000 62 865 530
Sverigehuset Hinderbanan AB 100% 100% 500 31 124 865
Sverigehuset 1 T6l6 Gardar AB 100% 100% 500 50 000
Sverigehuset i Lundbypark AB 100% 100% 500 50 000
Sverigehuset Korstdrnegatan AB 100% 100% 500 50 000
Sverigehuset Hjalmar |
Brantingsgatan AB 100% 100% 1 000 100 000
Sverigehuset Gota Nordstaden
AB 100% 100% 10 000 68 829 387
Sverigehuset Hallska Huset AB 100% 100% 4 000 103 711 494
Sverigehuset Foretagsbostidder
AB 100% 100% 500 50 000
Sverigehuset Hangarvigen 4 AB 100% 100% [ 500 30411
Sverigehuset pa Brobacken AB 100% 100% 50 6 802 906
Sverigehuset Hangarvigen 2 AB 100% 100% 500 21 772 469
Sverigehuset Hangarvigen 16-138
AB 100% 100% 500 18 992 005
Sverigehuset Hangarvigen 12 100% 100% 1 000 10 207 497
Sverigehuset Rodgardsvigen AB [00% 100% 1 000 14 591 240
Sverigehuset Rodlonnsgangen
AB 100% 100% 39350

446 953 180
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Sverigehuset Havskatten 3 AB
Sverigehuset Havskatten 17 AB
Sverigehuset Bifrostgatan AB
Sverigehuset Hinderbanan AB
Sverigehuset 1 T616 Gardar AB
Sverigehuset 1 Lundbypark AB
Sverigehuset Korstérnegatan AB
Sverigehuset Hjalmar
Brantingsgatan AB

Sverigehuset Gota Nordstaden
AB

Sverigehuset Hallska Huset AB
Sverigehuset Foretagsbostider
AB

Sverigehuset Hangarvigen 4 AB
Sverigehuset pa Brobacken AB
Sverigehuset Hangarvigen 2 AB
Sverigehuset Hangarvigen 16-18
AB

Svertgehuset Hangarvigen 12
Sverigehuset Rodgardsvigen AB
Sverigehuset Rodlénnsgangen

AB

Org.nr
556723-6186

556723-6079
556869-0035
556908-8452
559013-9381
559099-6889
559105-4621

559107-8232

556720-6676
556140-4012

559171-0479
556886-2923
559037-6355
559062-5926

556834-3320

556795-7948
556805-1782

559105-4589

Not 7 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Siite

Goéteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Géteborg
Goteborg

Goteborg

Géteborg
Goteborg

Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg

Goteborg

Goteborg
Giteborg

Goteborg

2022-12-31

19 708 430
4 057 995
-19 708 430
4 057 9935

4 057 9935

11 (13)

2021-12-31

34 768 455
19708 430
-34 768 455
19 708 430

19 708 430
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Not 8 Uppskjuten skatt
2022-12-31 2021-12-31

Uppskjuten skatt utgdrs av:

uppskjuten skatt pa underskottsavdrag 0 23 124

Belopp vid arets utgang 0 23 124
Not 9 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skulder till koncernféretag 62 846 220 62 806 870

62 846 220 62 806 870

[ngen amorteringsplan finns for de 1&ngfristiga koncerninterna skulderna.
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31 2021-12-31

Upplupna [6ner 114 610 255175
Upplupna semloéner 358 978 323 206
[jpplupna soctala avgifter 201 559 223 474
Ovriga poster [ 641 926 [ 629 426
2 317 073 2 431 281

Summa

Goteborg 2023-03-31

G e A
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Jonas Gustafson

Var revisionsberittelse har limnats 2z - O%—Z26< 7

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

L

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor




Revisionsberattelse

R Ra ko o

Till bolagsstamman i Sverigehuset Forvaltning AB, org.nr 5569859142 e

Fidas mads wowk o PR

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Sverigehuset Forvaltning AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Sverigehuset Fdrvalining ABs finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér Sverigehuset
drvaltning AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obercende | férhallande till

Sverigehuset Forvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och a&ndamalsenliga som grund fdr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nddvandig for att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimiig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Sverigehuset

Forvaltning AB for ar 2022 samt av farslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust,

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forsiaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrinet for rakenskapsaret,

1av?2



Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare [ avsnittet
Revisorns ansvar. Vi 8r cberoende i férhallande till Sverigehuset Forvaltning AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tifirackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag tilf utdeining innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn tiil
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras

na ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende;

o fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av foérslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dédrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti {6r att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

forenligt med akliebolagslagen.

=n yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av

revisionsberattelsen.

Goteborg den 28 april 2023
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

i S

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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