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Husen Ese Banck 2 AB
559082-0402

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Husen Ese Banck 2 AB, 559082-0402, med séte 1 Helsingborg, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Alimant om verksamheten
Bolaget ska dga, utveckla och forvalta fastigheter samt bedriva ddrmed forenlig verksamhet.

Bolaget dgs sedan 2 januari 2020 av Bancks Rederier Fastigheter AB som i sin tur 4gs av Familjen Erik

Bancks stiftelse Martagarden.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och st"aillning Belopp i kr
2024-12-31 2023-12-31 022-12-31 2021-12-31

Nettoomséttning | 2748682 2593495 2563 187 2 501 862
Resultat efter finansiella poster -845609 -1127429  -1032 448 -674 822
Balansomsiutning 50446 790 58820245 59.165 192 56 747 867
Soliditet % 1 1,56 3,4 0,2

Eget kapital

Balanserat Arets
Aktiekapital resultat resultat
Vid arets bérjan | 50 000 1984 946 -1 149 977
Omféring av foreg ars resultat -1 149 977 1149 977
Arets resultat -294 156
-294 156

Vid arets slut 50 000 834 969

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

o ___Beloppikr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 834 969
arets resultat -294 156
Totalt 540 813
balanseras i ny rakning 540 813
Summa 540 813

Vad betriffar resultat och stéllning 1 6vrigt hinvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillh6rande noter.
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Resultatrakning o B
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsattning Z 2 748 682 2 593 495
Ovriga rérelseintékter 3 2 520 167 010
2 7561 202 2 760 505
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -1 054 299 -1 361 016
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar __=1396871 -1 396 862
Rorelseresultat 300 032 2 627
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter o 237 309 199 088
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 ~-1382 950 -1 329 144
Resultat efter finansiella poster -845 609 -1 127 429
Erhalina koncernbidrag 574 000 -
Resultat fore skatt -271 609 -1 127 429
Skatt pa arets resulfat / -22 547 -22 548
Arets resultat -294 156 -1 149 977
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Balansrakning ~
Belopp i kr . | | Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 8 43 601 192 44 686 918

Inventarier . 9 o - 311 145
43 601 192 44 998 063

Finansiella anlaggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 4 500 000 4 000 000

Andelar i samfallighet 10 5 850 000 5 850 000
10 350 000 9 850 000

Summa anlaggningstillgangar 53 951 192 54 848 063

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - y
Fordringar hos koncernforetag 317 600 120 000
Ovriga fordringar 101 75
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 151 334 170 532
469 035 290 607
Kassa och bank 5 (026 563 3681575
Summa omsattningstillgangar 5495598 3972182
SUMMA TILLGANGAR 59 446 790 58 820 245
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Balansrakning
Belopp 1 kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital .
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 834 969 1 984 946
Arets resultat ~ -204156  -1149977
540 813 834 969
Summa eget kapital 590 813 884 969
Avsafttningar
Uppskjuten skatteskuid 36 241 13 694
36 241 13 694
Langfristiga skulder 11
Ovriga skulder {ill kreditinstitut 30 000 000 30 000 000
Skulder till koncernforetag 27 000 000 26 200 000
57 000 000 56 200 0G0
Kortfristiga skulder
lLeverantorsskulder 208 424 246 267
Skulder till koncernioretag 704 752 769 257
Skatteskulder 41 320 41 320
Ovriga kortfristiga skulder 117 199 126 553
Upplupna kostnhader och forutbetalda intakter 748 041 538 185
1819 736 1721 582
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 59 446 790 58 820 245
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp 1 kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Véarderingsprinciper m m
Tillgdngar, avsattningar och skulder har virderats utifran anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar I anskaffningsvirdet ingar forutom inkGpspriset dven utgifter som ér
direkt hinforliga till f6rvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet riknas in 1 tillgdngens redovisade vérde. Utgifter
for lopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna, byggnader, har skillnaden i forbrukningen av
betydande komponenter bedomts vara visentlig. Dessa tillgdngar har dirfor delats upp i komponenter

vilka skrivs av separat.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjért over tillgdngens beridknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvintade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad 1 resultatrdkningen.

Materiella anlaggningstillgangar | _ | Ar
Byggnader 15-100

Byggnaderna bestér av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegrinsad. Byggnaderna bestér av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 100 ar

-Stomkompletteringar 50 ar

-Yttertak 40 ar

-Fasad, fonster 40 ar

-Va, virmem, el 40 ar

-Kyla/Ventilation 25 ar

L .
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-Hissar 25 ar
-Styr-, regerlutrustning 15 ar
-Badrum 15 ar
- -Koksinredning 15 ar
. Skatt
:.; Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestér av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
, inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
ol rikenskapsdrs inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt dr inkomstskatt {or
& skattepliktigt resultat avseende framtida rdkenskapsér till 6]jd av tidigare transaktioner eller hdndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte f6r temporéara
skillnader som hérrér fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporéra skillnader och for mégjligheten att 1 framtiden anvéinda skatteméssiga
underskottsavdrag. Virderingen baseras pa hur det redovisade virdet for motsvarande tillgang eller skuld

forvintas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade fore balansdagen och har inte nuvirdesberdknats.

Uppskjutna skattefordringar har virderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pd innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Vérderingen omprovas varje balansdag.

Intakter
Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhdlla fOr egen rakning

redovisas som intikt. Intdkter virderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas,
med avdrag for rabatter,

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Hyror 2 748 682 2 593 495
Summa 2748 682 2 593 495

Not 3 Ovriga rorelseintékter
2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31

Elstod - . 45552
Ovrigt 2520 121 458
Summa 2 520 167 010

Not 4 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har ingen anstilld personal. Inga 10ner och ersittningar har utgatt.

A
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Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter

2024-01-01-
L | | 2024-12-31
Ranteintakter, koncernforetag 123 600
Ranteintakter, ovriga 113709
Summa 237 309
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01-
o | 2024-12-31
Rantekostnader, koncernforetag 807 973
Rantekostnader, ovriga o o974 977
Summa 1 382 950
Not 7 Skatt pa arets resultat

2024-01-01-

L 2024-12-31

Uppskjuten skatt -22 547
Summa -22 547
Not 8 Byggnader och mark

2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 49 202 345
Vid arets slut 49 202 345
Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets borjan -4 515 427
-Arets avskrivning -1 085 726
Vid arets slut -5 601 163
Redovisat varde vid arets slut 43 601 192

Varav mark -

Fastigheten innehas med tomtrétt. |~

2023-01-01-
2023-12-31
120 000

79 088

199 088

2023-01-01-
2023-12-31
785 894

543 250

1329 144

2023-01-01-
2023-12-31

22 548
-22 548

2023-12-31

49 202 345

49 202 345

-3 429 701
-1 085 726

-4 515 427

44 686 918
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Not 9 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning

Redovisat varde vid arets slut

Not 10 Andelar i samfallighet

2024-12-31

1555689

1 555 689

-1 244 544
-311 145

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

Redovisat varde vid arets slut

Not 11 Skulder

~ -1555 689

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Stallda sakerheter for ovriga skulder

Fastighetsinteckningar

Underskrifter

Helsingborg 28~april 2025
v //

en Rosenkvist

Min revisjonsberattelse har lamnats den 28 april 2025

Per Olow Rosenqvist
Auktoriserad revisor

5850000

2024-12-31

5 850 000

30 000 000

27 000 000

57 000 000

2024-12-31
30 000 000

30 000 000
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2023-12-31

1 555 689

1 555 689

-933 408
-311 136

-1 244 544

311 145

2023-12-31

5 850 000

2024-12-31

5 850 000

2023-12-31

30 000 000
26 200 000

26 200 000

2023-12-31
30000 000

30 000 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Husen Ese Banck 2 AB, org.nr 559082-0402

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Husen Ese
Banck 2 AB fér rdkenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av Husen Ese Banck 2 ABs
finansiella stdllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen,
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Husen Ese Banck 2
AB enligt god revisorssed i Sverige och hari 6évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och d&ndamalsenliga som grund foér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven foér den interna kontroll
som den bedémer dr nodvéndig for att upprétta en arsredo-

.visning som inte innehaller nagra védsentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att g6ra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att [mna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en h6g grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e jdentifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hégre én f6r en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

¢ skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderarjaglamplighetenide redovisningsprinciper som
anvdands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om Ilampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkernhetsfaktor,
maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte ldngre
kan forisatta verksamheten.

e utvdarderar jag den d&vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i

den interna kontrollen som jag identifierat. /




Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Husen Ese Banck 2 AB for
rékenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jaqg har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Husen Ese Banck 2
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forsiag {ill
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt,

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlébpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionshevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om
styrelseledamoten i nagot vdsentligt avseende:

» fOretagit ndqon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat sé&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningstagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av s&kerhet bedma om f&rslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hg grad av sdakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed I Sverige
alltid kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som
kan fdranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vdasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertrddelser
skulle ha sédrskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Helsingborgfien 28 api‘ii 2025

Per-Olow Rosenqvist
Auktoriserad revisor

Fotokopjdns Gverensstimmelse

med ofiginalet intygas:
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