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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och VD for Grodden Triton 8 i Malmé AB, 559082-2648 far harmed avge arsredovisning for
2023.

Information om verksamheten
Foretagets verksamhet ar att &ga och forvalta fastigheter. Bolaget har under ar 2023 eller 2022 inte haft
nagra anstéllda. Bolagets séte ar i Stockholm.

Flerarsoversikt Belopp i kkr

2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Netloomsattning 21 146 9 244 - - -
Driftnetto 14 624 3 884 -21 ~20 -9
Vakansgrad area % 2% 14% - . -

Driftnetto ar hyresintakter minus drift- och underhallskostnader, fastighetsadministration samt

fastighetsskatt och tomtrattsavgéld.
Vakansgrad area % éar ej uthyrd area i férhallande {ill total uthyrningsbar area.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret
Under rakenskapsaret har aktiedgartillskott om 20 MSEK erhallits fran Fastighets AB Grodden.

Eget kapital

Aklie-~ Reserv- Fritt eget
o kapital fond kapital
Ingaende balans 50 - 6 154
Erhallna aktiedgartillskott 20 000
Disposition enl arsstdmmobeslut
Arets resultat 34 750
Vid arets utgang - 50 - 60 904

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 60 904 302, disponeras enligt féljande:

o 3 N Belopp i kr
Balanserat resultat 6 153 880
Arets resultat 34 750 422
Erhalina aktieagartillskott 20 000 000
Summa 60 904 302
Balanseras i ny rakning 60 904 302

Summa 60 904 302

Addo Sign identification number: aee04922-0a69-4f2a-acf6-339¢1e0b52d0




Grodden Triton 8 i Malmo AB
559082-2648

Vad betraffar foretagets resultat och stéllning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tilihérande noter.
Belopp i kkr om inget annat anges.
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Resultatrakning
Belopp i kkr

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintékter

Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Av/nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not 2023-01-01-
2023-12-31
2 21 146
435
21 581
3 -6 522
7 -9 720
5 339
137
4 -16 808
-11 332
5 54 046
42 714
6 -7 964
34 750

3(9)

2022-01-01-
2022-12-31

9 244

9 244

-5 360

3 884

1267
-10 682

-5 531

-5 531
-287

-5 818
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Balansrakning
EE;: Belopp i kkr Not 2023-12-31 2022-12-31
q::lﬁ T = Senzas Ty = e S L
oo
& TILLGANGAR
:qu Anlaggningstillgangar
"
& Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 422 511 21 835
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 8 21 421 431 649
443 932 453 484
Summa anlaggningstillgangar 443 932 453 484
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 35 332 36 908
Ovriga fordringar 2 865 3794
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 810 778
39 007 41 480
Summa omsattningstillgangar 39 007 41 480
SUMMA TILLGANGAR 482 939 494 964

Addo Sign identification number: aee04922-0a69-4f2a-acf6-339c1e0b52d0
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Balansrakning
Belopp i kkr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller fOrlust 26 154 11 971
Arets resultat 34 750 -5 818
60 904 6 1563
Summa eget kapital | 60954 6 203
Avsiéttningar
Uppskjuten skatteskuld g 1295 -
Ovriga avséattningar 10 21 253 -
22 548 -
Langfristiga skulder 11
Ovriga skulder till kreditinstitut 220 000 220 000
Skulder till koncernféretag 166 000 192 576
386 000 412 576
Kortfristiga skulder
LeverantOrsskulder 230 4 305
Aktuella skatteskulder 6 957 3 982
Ovriga kortfristiga skulder 5722 1 954
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 528 65 944
13 437 76 185
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 482 939 494 964
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kkr om inget annat anges. Redovisningsvalutan ar i SEK.

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvédrden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som &r direkt hanférliga

till forvarvet.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 i BENAR 2012:1.

Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt. Aktuell skatt ar inkomstskatt f6r
innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare rdkenskapsars

iInkomstskatt som annu inte har redovisats.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Huvudregel for redovisning av koncernbidrag enligt 35 kap. inkomstskattelagen (1999:1229).

Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen. Det
erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat féretagets aktuella skatt.

Not 2 Operationell leasing - leasegivare

2023-01-01- 2022-01-01-
L . 2023-12-31 2022-12-31
Framfida minimileaseavgifter avseende fastigheter
som uthyrs under operationell leasing:
Inom ett ar 23 603 -
Mellan ett och fem ar 92 800 -
Senare an fem ar 157 068 -
273 471 -

Samtliga hyresavtal har indexklausul.

Addo Sign identification number: aee04922-0a69-4f2a-acf6-339¢1e0b52d0
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Driftskostnader
Underhallskostnader
Fastighetsadministration
Fastighetsskatt

Summa

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader, koncernféretag
Réntekostnader, 6vriga

Summa

Not 5 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
Summa

Not 6 Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad (-) / skatteintdkt (+)

Skatt pa arets resultat

Not 7 Forvaltningsfastigheter

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan
-Nyanskaffningar

Vid arets slut

-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning

Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvéarden
Redovisat varde vid arets slut

7(9)

2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
3556 1139
746 148
151 .91
-2 069 -3 982
6 522 5 360
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
4806 -1109
12 002 .9 573
.16 808 10 682
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
52 046 5
54 046 i
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
-7 964 287
7 964 287
2023-12-31 2022-12-31
21 835 21 835
410396 i
432 231 21 835
.9 720 i
-9 720 i
422 511 21835
91 835 21 835
21 835 21 835
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Not 8 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar

Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Proforma Triton

Aktiveringar

Redovisat varde vid arets slut

Not 9 Uppskjuten skatt

Uppskjuten
2023-12-31 skattefordran
Vésentliga temporéra skillnader
Skillnader mellan bokfort varde och skatteméassigt
restvarde pa byggnader och markanlaggningar o -
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) -
2022-12-31
Vésentliga temporéra skillnader
Skillnader mellan bokfért varde och skatteméssigt
restvarde pa byggnader och markanlaggningar -
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) -
Temporar skillnad
Redovisat
2023-12-31 vérde
Vésentliga temporéra skillnader
Byggnader och markanlaggningar 400 676
400 676
Redovisat
2022-12-37 vérde

Vésentliga temporéra skillnader
Byggnader och markanlaggningar =

Not 10 Ovriga avsittningar

8(9)

Reservering av tilkommande arbeten pa fastigheten Malmd Triton 8
Totalt

2023-12-31 2022-12-31

431 649 282 494

38 810 149 155

-38 642 -

-410 396 -

21 421 431 649

Uppskjuten

Skatteskuld Netto

1 295 1295

1295 1 295

Skatteméssigt Temporér

vérde skillnad

394 390 6 286

394 390 6 286

Skatteméssigt Temporéar

vérde skillnad
2023-12-31 2022-12-31

21 253 .

21 253 -
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Not 11 Langfristiga skulder

2023-12-31

Skulder som forfailer senare an ett ar fran balansdagen
Skulder till koncernforetag

Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen
Skulder till kreditinsitut RealKredit Danmark

Not 12 Upplupna kosthader och forutbetalda intakter

Forutbetalda hyresintakter
Ovriga upplupna kostnader och fGrutbetalda intakter
Ovriga upplupna kostnader

Not 13 Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rdkenskapsarets slut.

Not 14 Koncernuppgifter

166 000

220 000

2023-12-31
290
238

528

9(9)

2022-12-31

192 576

220 000

2022-12-31

5 820
229
59 895

65 944

I-oretaget ar ett heldgt dotterbolag till Fastigheter AB Grodden, org. nr 556866-9898, med sate i
Stockholm. Moderféretag i den storsta och minsta koncern som bolaget ingar i uppréttas av Lantménnen
Gemensamma Pensionsstiftelse, org. nr 802477-3700, med sate | Stockholm.

Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Eva Gotthardsson Thomas Borjesson

Styrelseordférande

John Cannier
Verkstillande direktor

Mats Nystrom

Var revisionsberattelse har [amnats Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Anders Linusson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Grodden Triton 8 i Malmé AB, org.nr 559082-2648

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Grodden
Triton 8 i Malmo AB for ar 2023-01-01 -2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Grodden Triton 8 i Maimo ABs
finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Grodden Triton 8 |
Malmé AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéallande direkiorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret
fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktéren ansvarar dven fér den interna kontroll
som de beddmer dr nodvandig fér att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréatiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren for beddémningen av bolagets for-
maga att fortsadtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera
bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att
utgéra en grund foér vara uttalanden. Risken f6r att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter & hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, foérfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till om-
standigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tilthérande

upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktdrens anvander antagandet om
forisatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta  uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gbéra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovishingen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Pentieo dokumentnyikel GITHU SOOFU-SUSU Y, OTVIT 201TNM 3AWITA



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktdren forvaltning
av Grodden Triton 8 i Malmo AB for ar 2023-01-01 —-2023-12-
31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att arsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter och verkstdllande direktéren ansvarsfrinet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Grodden Triton 8 |
Malmo AB enligt god revisorssed | Sverige och har | ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag {ill
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstéllande
direktéren ska skéta den lopande férvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgar-
der som ar nddvandiga for att bolagets bokforing ska fuli-géras
| 6verensstammelse med lag och for att medelsférvalt-ningen
ska skdtas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktdren i nagot vasent-
ligt avseende:

e foretagit nagon atgadrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan faranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Himlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och fGrslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig fradmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som ar relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraftfande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Anders Linusson
Auktoriserad revisor
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