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Styrelsen for

PEC Tobaksmonopolet AB

Org.nr 556716-8397

avger harmed

Arsredovisning

for rakenskapsaret 1 januari 2022- 31 december 2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed att en med denna undertecknade kopia likalydande resultat- och
balansrakning blivit faststélld pa arsstamman den )\ ( (. 2023. Arsstdmman beslot tillika godkanna

styrelsens forslag till vinstdisposition.
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PEC Tobaksmonopolet AB
Org.nr 556716-8397

Arsredovisning
for rakenskapsaret 1 januari 2022- 31 december 2022

Styrelsen fér PEC Tobaksmonopolet AB avger hdrmed féljande arsredovisning.
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PEC Tobaksmonopolet AB
Org.nr 556716-8397

Forvaltningsberattelse

Verksamhet

Bolaget ager och forvaltar fastigheten Tobaksmonopolet 2, belagen | Stockholm.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till PEC Sweden Holding AB, org.nr. 559149-1575 med séate | Stockhoim.
PEC Sweden Holding AB &gs i sin tur av PEC Holding S,a r.l, org.nr. B152572, med séte | Luxemburg.

Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret.

Verksamhetsaret 2022

Under verksamhetsaret har férvaltningen av fastigheten gatt enligt plan.

Ett bygglov fér utveckling har lamnats in och positiva indikationer fran Stockholms stad har erhallits.

Fjarrvarmecentralen har uppgraderats och fjarrkyla har bestéllts. Under aret har ett hyresavtal motsvarande

ca 1 500 kvm forlangts med 3 ar. Vi bedémer att kassaflédet &r stabilt under aret.

Under 2022 har ovillkorade aktiedgartillskott erhallits med 17,1 (8,7) msek.

Finansiering och likviditet

Bolaget finansieras med koncerninterna lan om 959 msek, samt eget kapital om 78 msek.

Vasentliga risker och osdkerheter i verksamheten

Risker kan kopplas direkt eller indirekt till den &gda fastigheten. Exempel pa risker ar driftsrisk och

likviditetsrisk. Ovriga risker hanfors till omvéaridsfaktorer som férandringar av skatteregler, legala férandringar,
radande konjunktur och konkurrenssituation, vilket i sin tur kan paverka bolagets finansiella stallnining

Framtidsutsikter och langsiktiga finansiella mal

De finansiella malen med verksamheten bestar dels av att optimera fastighetsférvaltningen fér att kunna
generera en stabil och langsiktigt avkastning och dels genom investeringar skapa ett hégre marknadsvérde

pa fastigheten.

Vara hyresinbetalningar har under omsténdigheterna legat stabilt under aret och vi har tecknat nya hyresavtal

under aret. Vi bedémer att kassaflodet ar fortsatt stabilt.

Flerarsoversikt 2022
Nettoomséttning (tkr) 71 358
Resultat efter finansiella poster (tkr) -42 188
Balansomslutning (tkr) 1061190
Soliditet (%) 9,8%

2021

61 059
-33 328
1040 216
10,0%

2020

59 494
292
1039 027
12,4%

2019

55 724
-36 831
1063 9380
2,3%
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PEC Tobaksmonopolet AB
Org.nr 556716-8397

Forslag till Qinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel

Balanserad vinst, kr
Arets resultat, kr

disponeras sa att
| ny rakning dverfores, Kr

120 637 442
-29 687 701
90 949 741

90 949 741
90 949 741
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PEC Tobaksmonopolet AB
Org.nr 556716-8397

Resultatrakning

Tkr

Hyresintakter
Direkta fastighetskostnader
Driftnetto

Avskrivningar
Bruttoresultat

Administrationskostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Erhallet koncernbidrag
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Arets resultat Sverensstammer med totalresultatet f&r bolaget.

Not

O, 1
8, 9

9, 10

11

12

2022-01-01
2022-12-31

71358

-20 561
50 797

-21 686
29 111

-6 239
22 872

-65 060
-65 060

-42 188

12 954
-454

-29 688

2021-01-01
2021-12-31

61 059
-15 968

45 091

-19 915
25176

-4 828
20 348

-93 676
-53 676

-33 328

-363
-33 691
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PEC Tobaksmonopolet AB
Org.nr 556716-8397

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Forvaltningsfastigheter
Byggnadsinventarier

Pagaende arbeten avseende materiella
anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Ovriga langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kosthader och upplupna intéakter

Kassa och bank

Summa omsattningstiligangar

Summa tillgangar

Not

13
13
13

14

17
15

16

17

2022-12-31

901 700
25 239
31 581

958 520

2
1676
83 254
1574

5 249
91 762

10 908

102 670

1 061 190

2021-12-31

906 810
4 317
40 202

951 329

273

70 300
3274
4 352

78 199

10 689

88 888

1 040 216
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PEC Tobaksmonopolet AB
Org.nr 556716-8397

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller fériust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnhader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

17,18

2022-12-31

100
100

120 637

-29 688
90 950

91 050

958 757
958 757

231
1965

1 605

7 983
11 384

1 061 191

2021-12-31

100
100

137 279
-33 691
103 588
103 688

917 746
917 746

3 320
5 981

786
1604

7 086

18 782
1 040 216
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Org.nr 556716-8397

Rapport éver férandring eget kapital

Tkr

Ingaende eget kapital,
2021-01-01

Arets resultat
Aktiedgartillskott
Utgaende eget kapital,
2021-12-31

Ingaende eget kapital,
2022-01-01

Arets resultat
Aktieagartillskott
Utgaende eget kapital,
2022-12-31

Aktie-
kapital

100

100

100

100

Balanserat
resultat

128 529

-33 691

8 750
103 588

103 588

-29 6388
17 030
90 950

Summa eget
kapital

128 629

-33 691
8 750
103 688

103 688

-29 688
17 050
91 050
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PEC Tobaksmonopolet AB
Org.nr 556716-8397

Kassaflodesanalys

TKr
l.opande verksamhet

Rorelseresultat
Justering fér poster som inte ingar | kassaflodet
Avskrivningar och nedskrivningar

Erlagd ranta
Betald inkomstskatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital
Justeringar av rorelsekapital
Okning/Minskning av kortfristiga rérelsefordringar
Okning/Minskning av kortfristiga rérelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Férvarv av fastigheter/ pagaende arbete
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Amortering lan

Upptagna lan

Erhallet aktiedgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel i bérjan av aret
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
2022-12-31

22 872

21 686

-65 060
-2 916

-23 418

1 066
-6 613
-28 965

-28 877
-28 877

41 011
17 050
58 061

219
10 689

10 908

2021-01-01
2021-12-31

20 348

19 915

-53 676
-909

~14 322

-2 927
2 787
-14 062

-30 224
-30 224

-510 Q00

534 309
8 750
33 0569

-11 227
21 916
10 689
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PEC Tobaksmonopolet AB
Org.nr 556716-8397

Tillaggsupplysningar
Not 1 Foretagsinformation

Namn: PEC Tobaksmonopolet AB

Org nummer: 356716-8397

Huvudsaklig verksamhet:

Bolaget &ger och foérvaltar fastigheten Tobaksmonopolet 2 | Stockholm.

Koncernférhallanden
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till PEC Sweden Holding AB, 559149-1575, med séte | Stockholm. PEC

Sweden Holding AB &gs i sin tur av PEC Holding S,a r |, org.nr. B15272 med séte i Luxemburg.

Not 2 Grunder for uppréttandet av arsredovisningen

Arsredovisningen har uppréttats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder &r
varderade till sina historiska anskaffningsvarden.

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for
juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar
dotterféretag till PEC Holding S, a ri, org.nr. B152572 som tillampar IFRS | dess koncernredovisning.

Moderbolag i den stérsta koncernen som Tobaksmonopolet AB ar dotterbolag till och dar koncernredovisning
upprattas &r CBRE Global Investors Open-Ended Funds S.C.A. SICAV-SIF — Pan European Core Funa

org.nr. B141332, med séte i Luxemburg.
Not 3 Forandringar i redovisningsprinciperna

Nya och dndrade standarder och tolkningar

Anvéanda redovisningsprinciper éverensstdmmer med dem som tillampades under féregaende rékenskapsar,
undantaget andrade eller nya IFRS och IFRIC tolkningar som tratt ikraft och féranlett &ndringar | RFR 2.

Not 4 Véasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och
antaganden

Nar styrelsen uppréattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade redovisningsprinciper maste vissa
uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade vardet av tiligangar, skulder, intdkter och
kostnhader. Dessa beddmningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som
bedéms rimliga under radande omstandigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa bedémningar om
andra antaganden gors eller andra férutséttningar féreligger. De omraden dér uppskattningar och
antaganden &r av stor betydelse for féretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning
om de dndras dr bedémning av nyttiandeperioder fér fastigheter, nedskrivnhingsbehov for fastigheter,
gransdragning mellan investeringar och underhall samt underskottsavdrag.
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PEC Tobaksmonopolet AB
Org.nr 556716-8397

Not 5 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intaktsredovisning
Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer féretaget tillgodo och att intakterna kan
faststéllas pa ett tillforlitligt satt. Féretagets intakter utgor 1 allt vasentligt av hyresintékter.

Hyresintédkter

Hyresintakter fran férvaltningsfastigheter intéktsredovisas i resultatrakningen linjart éver hyresperioden.
Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intékter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjart éver
hyresperioden aven om betalning inte sker pa samma sétt.

IFRS 15, och darmed RFR2, kraver att en uppdelning mellan lokalhyra och service gérs. | de fastigheter som
bolaget &ger kan hyresgésten inte paverka valet av leverantér, frekvens eller ha annan paverkan pa
utférandet. Bolaget har bedémt att den service som tillhandahalls till hyresgésterna &r en integrerad del av
hyran och all erséattning redovisas dédrmed som hyra.

Intékter fran fastighetsforséalining
Intékter fran fastighetsforséljning redovisas i samband med att risker och férmaner évergatt fran séljaren till
képaren, vilket motsvarar tilltradesdagen savida det inte strider mot séarskilda villkor i kbpekontraktet.

Finansiella intdkter
Finansiella intékter redovisas | den period de avser med tillampning av effektivriantemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststélis till det belopp som
forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tilldampas f6r att
berdkna beloppet ar de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrédkningsmetoden f6r temporéra skillnader

mellan tillgangars och skulders skatteméassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt berdknas
med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvantas galla nar den
uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framférallt pa grund av skillnader mellan bokféringsmassiga
avskrivningar och skattemaéassiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast | den omfattning att det &r sannolikt att framtida dverskott
kommer att finnas tillgéngliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsréatt fér aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig
till skatt debiterade av samma skattemyndighet dér det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.
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PEC Tobaksmonopolet AB
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Lanekostnader
Laneutgifter utgérs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett féretag lanar pengar. Laneutgifter

redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster eller vardestegring

eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid férvarvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hanférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet fér fastigheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r férknippad med fastigheten férbattras i férhallande till den niva
som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den
period de uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas férvaltningsfastigheten till anskaffningsvéarde med
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tilldgg for eventuell
uppskrivning. Utgifter fér reparationer och I6pande underhall kostnadsférs i den period de avser.

Avskrivning berdknas enligt féljande: Antal ar
Foérvaltningsfastigheter 50 ar
Hyresgastanpassningar 3-20 ar
Markanlaggning 20 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Inventarier 5 ar

Hyresgéastanpassningar skrivs av efter kontraktsperioden.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar ar fysiska tillgangar som anvénds i féretagets verksamhet och har en
férvantad nyttjandeperiod 6verstigande ett ar. Materiella anlaggningstillgangar véarderas till sina respektive
anskaffningsvarden och skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella
anlaggningstillgangar redovisas tas hansyn till tillgangens eventuella restvarden nér det avskrivningsbara
beloppet faststalls. Avskrivningen inleds nér tillgangen é&r fardig att tas i bruk.

Nedskrivning
Tillgangar som I6pande skrivs av skall nedskrivningstestas nérhelst hdndelser eller férandringar |

forhallanden indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde dverstiger dess
atervinningsvarde. Atervinningsvéardet ar det hogre av tillgangens verkliga varde minskat med
forsaliningskostnader och dess nyttjandevarde.

Leasing
Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dér bolaget ar leasetagare som operationella leasingavtal. Detta

iInnebar att leasingavgiften kostnadsférs linjart | resultatrakningen Gver ieasingperioden.
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N
2

3

{f.: Finansiella instrument - redovisning och vardering |

E? Med hé&nsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har féretaget i enlighet ned RFR2 valt att inte
EEE tillampa 1AS 39 utan tillampar en metod med utgangspunkt i anskaffningsvérde i enlighet med ARL.

e

E:Ej Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillldmpas inte reglerna om finansiella

= instrument enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillampar i enlighet med ARL

e anskaffningsvardemetoden. | bolaget varderas darmed finansiella anlaggningstiligangar till anskaftningsvarde
"ﬁ“ och finansiella omsattningstillgangar enligt lagsta vardets princip minskat med nedskrivning f6r férvéantade

ij kreditférluster.

Fordringar

Fordringar med férfallodag mer an 12 manader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgangar,
dvriga som omséttningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bili
betait. Hyresfordringar redovisas som omséattningstillgangar till det belopp som férvantas bli inbetalt efter
avdrag f6r individuellt bedémda osakra hyresfordringar.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig

forfallodag pa tre manader eller mindre.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvéarde, med tillampning av effektivrantemetoden.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassatlédesanalys
Kassaflddesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Kassaflédet som redovisas omfattar endast transaktioner

som medfor in -och utbetalningar.

Not 6 Intakter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Hyresintakter 71 358 61 0569
Summa intakter 71 358 61 059
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PEC Tobaksmonopolet AB
Org.nr 556716-8397

Not 7 Operationella leasingavtal - Foretaget som hyresvard

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal. Med hyresintakter avses avtalade hyror
och hyrestillagg.

Foretaget har ingatt operationella leasingavtal med hyresgéster. De kommersiella leasingavtalen stracker sig
mellan 1 och 6 ar med fast hyra samt avtalad indexupprékning.

Minsta framtida hyresintékter som hanfor sig till icke uppségningsbara operationella leasingavtal per
december ar enligt féljande:
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Mindre dn 1 ar 1437 8 448
1-5ar 128 589 129 675
Mer &n 5 ar 0 178
Framtida hyresinbetalningar 130 026 138 301
Not 8 Direkta fastighetskostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Drift -13 884 -10 142
Underhall -1 107 -846
Fastighetsskatt -5 570 -4 980
Summa direkta fastighetskostnader -20 561 -15 968
Not 9 Inkép mellan koncernbolag
Av bolagets inkép avser 0 tkr (0 tkr) ink&p fran koncernbolag.
Not 10 Ersattning till revisorer
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Ernst & Young AB / PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag -227 -98
Ovriga tjianster - -30
Summa revisionskostnader 227 -128

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning
och 6vriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra.
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Not 11 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader, évriga -52 -8 559
Rantekostnader, koncernféretag -30 207 -17 360
Orealiserade kursdifferenser -34 768 -8 439
Ovriga finansiella kostnader -33 -18 318
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -65 060 -53 676

Not 12 Inkomstskatt

De huvudsakliga komponenterna nar det géller skattekostnader fér rékenskapsaret med

december 2022 ar féljande:

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Redovisad skatt i resultatrdakning
Aktuell skatt -454 -363
Summa redovisad skatt -454 -363
Avstamning av effektiv skattesats 2022 2021
Resultat fére skatt -29 234 -33 328
Skatt enligt gallande skattesats, 20,6% 6 022 6 866
Ej skattepliktiga poster -1 375 -1 370
Omvardering av temporéra skillnader 178 .
Overlatet ranteavdrag inom koncernen -6 223 -3 690
Ej avdragsgill rantekostnad 1 398 -4 048
Resultat fran koncernféretag - 1 880
Korrigering av skatt fran tidigare ar -454 -
Summa redovisad skatt -454 -363

avslut den 31

Den genomshnittliga effektiva skattesatsen ar 1,6 procent (1,1)
Under aret har ingen inkomstskaft redovisats i eget kapital.

Uppskjutna skattefordringar redovisas fér skatteméssiga underskottsavdrag i den utstrdckning som det &r
sannolikt att de kan tillgodogéras genom framtida beskattningsbara vinster.

Bolaget har underskottsavdrag for vilka ingen uppskjuten skattefordran redovisats i balansrakningen.
Underskottsavdragen uppgar till 8 606 (8 606) vilket motsvarar en potentiell skattefordran om 1 773 (1 773).
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Not 13 Forvaltningsfastigheter
Byggnad

Ingaende ackumulerade anskaffningsvéarden
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivning
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Mark

Ingaende ackumulerade anskaffningsvéarden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Byggnadsinventarier

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Pagaende arbeten

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Inkép

Kostnadsforingar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Upplysning om verkligt virde pa férvaltningsfastigheter

2022-12-31
792 929
-06 485
736 444

-182 154
65 103

-14 416
-131 467

604 977

2022-12-31

296 035
689
296 724

2022-12-31
8 600

93 295

101 8956

-4 283
-65 103

-7 270
-76 656
25 239

2022-12-31
40 203

29 480
-603

-37 499

31 581

31 581

2021-12-31
791752
1177

792 929

-163 099

-19 055
-182 154

610 775

2021-12-31
296 035

296 035

2021-12-31
8 600

0

8 600

-3 423

-860
-4 283
4 317

2021-12-31
4 313

37 067

-1 177

40 203

40 203

Det verkliga vardet pa férvaltningsfastigheten uppgar till 1 365 msek (1 339 msek). Fastigheten har varderats
av en oberoende ackrediterad varderare med erkdnda och relevanta professionella kvalifikationer och med

aktuell erfarenhet av fastighetens kategori och geografiska lage.
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Not 14

Ovriga lanafristiga fordringar

Posten avser finansieringskostnader som balanseras i samband med omlaggning av lan. Avskrivning gors

under lanets 16ptid och redovisas som finansiell kostnad.

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivning
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 15 Hyresfordringar

Kundfordringar
Avsattning fér osakra fordringar

Summa

F6r ovanstaende fordringar har bolaget inga sékerheter.

Aldersanalys av hyresfordringar och andra fordringar
31 dec. 2022

Forfallna sedan mindre an 30 dagar

Forfalina sedan 31-60 dagar

Fdrfallna sedan 61-90 dagar

Forfallna sedan 91-180 dagar

Férfallna sedan mer an 180 dagar

Summa férfallna fordringar
Ej férfalina fordringar

Summa

Not 16

Periodiserade hyresrabatter
Upplupna intékter

Ovrigt

Summa

Forfallna
fordringar

S

2022-12-31
12 831
12 831

-12 831
0
-12 831
0

2022-12-31
9

9

Férfallna
fordringar ~

avsattningar
gjorda

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-12-31
4 681

92

476

5 249

2021-12-31
12 831
12 831

-0 988
-6 842
-12 831
0

2021-12-31
273

—

273

Foérfallna
fordringar —
inga
avsittningar
gjorda

DO WO O O|O W

2021-12-31
3974

116

262

4 352

16 (21)



DocuSign Envelope ID: 65C6A98B-3FD7-4206-BFE4-5C69A4F52DDB

PEC Tobaksmonopolet AB
Org.nr 556716-8397

Not 17

Finansiell riskhantering

Finansiell riskhantering

PEC Tobaksmonpolet ABs 6vergripande mal &r att ha en kostnadseffektiv finansiering inom féretaget och
hantera de finansiella riskerna genom att utnyttja finansiella instrument. Féretagets framsta finansiella skulder
utgdrs av lan. Darutdver har bolaget hyresfordringar och leverantérsskulder som utgdér finansiella instrument.

De framsta riskerna som foretaget ar utsatt fér &r finansieringsrisk och rénterisk.

Tabellen nedan visar foretagets finansiella tillgangar och skulder som ar féremal fér finansiell riskhantering.

2022-12-31
L.ane-~ och
Hyres-
fordringar Summa
Tillgangar i balansriakningen
Kundfordringar 9 9
Fordringar hos koncernféretag 83 254 83 254
Ovriga fordringar 1 574 1574
Likvida medel 10 908 10 908
Summa 95 745 95 745
2022-12-31
Ovriga
finansiella
skulder
vaderade till
upplupet
anskaffnings
varde Summa
Skulder 1 balansrakningen
Skulder till koncernfGretag 960 722 960 722
Skatteskulder - -
L.everantérsskulder och andra skulder 1 836 1 836
Summa 962 558 962 558
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2021-12-31
Lane- och
Hyres-
fordringar Summa
Tillgangar i balansridkningen
Kundfordringar 273 273
Fordringar hos koncernféretag 70 300 70 300
Ovriga fordringar 3274 3274
Likvida medel 10 689 10 689
Summa 84 536 84 536
2021-12-31
Ovriga
finansiella
skulder
vaderade till
upplupet
anskaffnings
varde Summa
Skulder I balansriakningen
Skulder till koncernféretag 923 727 923 727
Skatteskulder 423 423
Leverantbrsskulder och andra skulder 4 929 4 929
Summa 929 079 929 079
Rénterisk

PEC Tobaksmonopolet AB finansieras av ett koncerninternt lan.

Bolaget ar indirekt utsatt for féljande finansiella risker:

- kreditférsorjningsrisk - risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
- rénterisk - risken att marknadsrantan férandras pa ett oférdelaktigt satt

- motpartsrisk - risken att motpart inte kan fullgéra sina ataganden

Likviditetsrisk

Likviditetsrisken definieras som risken att vid brist pa likvida medel inte kunna fullgéra sina ataganden for
l6pande kostnader, investeringar eller amorteringar. Berékning av framtida kassafléden utifran olika scenarion
utfors I6pande for att sékerstélla en beredskap av framtida likviditetsbehov.
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Tabellen nedan visar avtalade aterstaende I6ptider pa de finansiella skulderna.

Redovisat Forvantat kassaflode
2022-12-31 virde Ar 1 Ar 2 Ar3 Ar 4-5 Efter ar 5
Finansiella skulder
Slitser I 960722 -1 965 -448 757 510 000
koncernforetag
Lev.skulder 231 -231
Ovriga skulder 1605 -1605
Summa 962 558 -3 801 - 0 - -510 000
Redovisat Forvantat kassaflode
2021-12-31 virde Ar 1 Ar 2 Ar 3 Ar 4 Ar 5
Finansiella skulder
Skatteskulder 423 -423
ke 18 923727 -5 981 407 746 -510 000
koncernforetag
Leverantdrs- 3 395 3395
skulder
Ovriga skulder 1 605 -1 605
Summa 929 080 -11 334 . -407 746 - -510 000

Forvantat kassaflode inkluderar inte ranta.

Skulder till koncernféretag forfaller vid anfordran. Rantan uppgar vid varje tillfalle till av langivaren angivna
villkor, baserat pa langivarens finansieringskostnad.

Not 18 Rantebarande lan

Tabellen nedan visar féretagets réantebarande lan.
2022-12-31 2021-12-31

L angfristiga:

Koncerninternt lan (fast ranta) 958 757 917 746
Summa langfristiga skulder 958 757 917 746
Lanebelopp 958 757 917 746
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| tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen for langfristiga skulder

Forfallotider for langfristiga lan ar enligt féljande:

2022-12-31
Mellan 1 och 5 ar 448 757
Senare &n 5 ar 510 000
Summa 958 757
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31
Férutbetalda hyresintékter 3 259
Upplupna kostnader 4 324
Summa 7 583
Not 20 Antal aktier och kvotvarde
Aktiekapitalet var 2022-12-31 férdelat pa 1000 aktier (kvotvéarde | kronor) Antal aktier
1 000
Not 21 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

2021-12-31
407 746

510 000
917 746

2021-12-31
5647

1440
7 087

Kvotvarde
100

Efter rakenskapsarets slut har bolaget forléangt avtal i fastigheten motsvarande en yta pa ca 4 500 kvm.

| dvrigt har inga vésentliga héndelser intréffat efter rdkenskapsarets utgang.
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electronically save this page for your future reference and access or that you were able to
e-mail this disclosure and consent to an address where you will be able to print on paper or
save it for your future reference and access. Further, if you consent to receiving notices and
disclosures exclusively in electronic format on the terms and conditions described above,

please let us know by clicking the T agree' button below.
By checking the T Agree' box, I confirm that:

e ] can access and read this Electronic CONSENT TO ELECTRONIC RECEIPT OF
ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURES document; and

» I can print on paper the disclosure or save or send the disclosure to a place where I can
print 1t, for future reference and access; and

» Until or unless I notify CBRE Global Investors - Pilot as described above, I consent to
receive from exclusively through electronic means all notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be
provided or made available to me by CBRE Global Investors - Pilot during the course
of my relationship with you.
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen féor PEC Tobaksmonopolet AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i aila
vasentliga avseenden rattvisande bild av PEC Tobaksmonopolet ABs finansiella stéllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberatielsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér PEC
Tobaksmonopolet AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
PEC Tobaksmonopolet AB enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen fér rakenskapsaret 2021 har utférts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberéttelse daterad 30 juni 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som de beddémer &r nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att forisatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptéacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
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& En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
o webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

€N

= Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

e Uttalanden

r-L“ Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for PEC
z Tobaksmonopolet AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till PEC Tobaksmonopolet AB enligt god revisorssed | Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning t dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innetattar
bland annat att fortitbpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot | nagot
vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyidighet
mot bolaget

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

7 Signerat 2023-06-2116:29:1 UTC Oneflow 1D 5135170  Sida 2/ 4



I..-I-
L
LN

ﬂﬂ}

r yaon ;.ﬂ.;
kx 4
i |
K
i
;E:_ i
- ""Egg £ #H""]

E;fzﬁ#m— iiiiii
B2

pwec

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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Susanne Westman
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