Arsredovisning

for

AB Kbvillebo Fastighetsforvaltning

559067-5939

Rikenskapsaret

2024-09-01 - 2025-08-31

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2026-03-23.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Felix Nilsson, Styrelseledamot
2026-03-26



AB Kyvillebo Fastighetsforvaltning
Org.nr 559067-5939

Styrelsen for AB Kvillebo Fastighetsforvaltning avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret

2024-09-01 - 2025-08-31.

1(7)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Goteborg Kvillebécken 48:17.

Foretaget har sitt séite i Goteborg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25 2023/24 2022/23
Nettoomséttning 490 474 451
Resultat efter finansiella poster 77 38 -8
Soliditet (%) 14 10 9

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv- Balanserat
kapital ningsfond resultat
Belopp vid érets ingéng 50 000 465 000 -144 331
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning 38284
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 50 000 465 000 -106 047

Villkorade, d4nnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 30 000

Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust -106 046

arets vinst 170 518
64 472

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas (100 kronor per aktie) 50 000

i ny rdkning 6verfores 14 472
64 472

2021/22
422

29

9

Arets
resultat

38 284

-38 284
170 518
170 518

(30 000).

Totalt

408 953

0

170 518
579 471

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-09-01
-2025-08-31

490 456
490 456

-224 715

-62 443
-287 158
203 298

-126 780
-126 780
76 518

94 000
94 000
170 518

170 518
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2023-09-01
-2024-08-31

473 502
473 502
-196 637
-62 443

-259 080
214 422

-176 138
-176 138
38284

38284

38284



AB Kyvillebo Fastighetsforvaltning
Org.nr 559067-5939

Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgingar

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-08-31

3 828 809
3215
3832 024

N —

3 832 024

312 515
16
312 531

51992
51 992
364 523

4196 547

3(7)

2024-08-31

3 886 429
8038
3 894 467

3 894 467

179 717
0
179 7117

38219
38219
217 936

4112 403



AB Kyvillebo Fastighetsforvaltning
Org.nr 559067-5939

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-08-31

50 000
465 000
515 000

-106 046
170 518

64 472
579 472

2793 965
2793 965

70 020
0

637 433
10 062
49 323
56 272
823 110

4196 547

4(7)

2024-08-31

50 000
465 000
515 000

-144 331

38 284
-106 047
408 953

2 863 985
2 863 985

70 020
3300
654 888
9657
46 529
55071
839 465

4112 403



AB Kyvillebo Fastighetsforvaltning
Org.nr 559067-5939

Noter
Redovisningsprinciper
Allméinna upplysningar

5(7)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Not Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckning

Not 1 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivningar
Utgidende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark

50 ar
5ar

2025-08-31
3500 000
3500 000

2025-08-31

3 853 600
3 853 600

-432 171
-57 620
-489 791

465 000
465 000

3 828 809
3772000

1 134 000
4906 000

2024-08-31
3500 000
3500 000

2024-08-31

3 853 600
3 853 600

-374 551
-57 620
-432 171

465 000
465 000

3 886 429
3225000

1512 000
4737 000



AB Kyvillebo Fastighetsforvaltning
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Not 2 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 3 Uppskrivningsfond

Belopp vid érets ingéng
Belopp vid arets utgiang

2025-08-31

24 115
24 115

-16 077
-4 823
-20 900

3215

2025-08-31

465 000
465 000

6(7)

2024-08-31

24 115
24 115

-11 254
-4 823
-16 077

8038

2024-08-31

465 000
465 000

Byggnader och marks utgdende bokforda virde exklusive uppskrivningar uppgér till 3 363 809 kr (3 421

429 kr).
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Not 4 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 2 863 985 kronor redovisas under foljande poster i balansridkningen.

2025-08-31 2024-08-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 2793 965 2 863 985
2793 965 2 863 985

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 70 020 70 020
70 020 70 020

Arsredovisningen beslutades 2026-03-18

Goteborg

Thomas Nilsson Siv Nilsson
Thomas Nilsson Siv Nilsson
Ordf6rande

2026-03-20 2026-03-20
Felix Nilsson

Felix Nilsson

2026-03-20

Min revisionsberittelse har lamnats 2026-03-23

Tobias Thorsson
Tobias Thorsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i AB Kvillebo Fastighetsférvaltning, org.nr 559067-5939

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for AB Kvillebo Fastighetsforvaltning for
rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av AB Kvillebo Fastighetsforvaltnings finansiella
stallning per den 31 augusti 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till AB Kvillebo Fastighetsforvaltning enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillAmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning
ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
AB Kuvillebo Fastighetsforvaltning for rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till AB Kvillebo Fastighetsforvaltning enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig
med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeléagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ p& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.
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Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning
ar en del av revisionsberéttelsen.

Anmarkning

Arsredovisningen har inte upprattats i s&dan tid att det varit méjligt att i enlighet med 7 kap. 10 §
aktiebolagslagen halla drsstamma inom sex manader efter rakenskapsarets utgang.

Goteborg 2026-03-23

Tobias Thorsson

Tobias Thorsson
Auktoriserad revisor
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