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Docusign Envelope |0 18AF80BF-4002-44FB-0170-C81FECH4A388

Heimstaden Bostad Invest 15 AB
Org.nr. 559298-5260

Forvaltningsberiittelse
en &r uppréittad 1 svenska kronor, SEK.

Arsredovisning

Verksamheten

Bolaget har silt sdte 1 Malmd och bedriver fastighets{érvaltning genom dgande 1 dotierbolag.

Flerarsjlimforelse

2024 2023 2022 2021
Resultat efter finansiella poster 37 367 813 46 776 881 201 5385 189 O 886 955
Balansomslutning 3711990 134 2572979532 3511400018 10303533093

Justerad soliditet® 44 3% 25 7%y 32, 7% 31,0%

*Eget kapital med tillige av medlangkilinad mellan mesknadaviirdet och bokfonrt viirde avseends bolagets fastighetsinnehav dividerat med samma
mallanskillnad mellan marknadsviivder och bokfiet viirde avgsende bolazels faghishetzinnehay,

Agarforhillanden

Bolaget dr dotierbolag till Heimstaden Bostad AR
en koncern dir Heimstaden Bostad AR
Heimstaden Bostad AB ingér i en koncern dér Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med site 1 Malmé, upprittar
koncernredovisning. B &r 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med séte { Norge som
uppréttar koncernredovisning. Fredensborg AS inglr 1 en koncern diir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 813, 4r
moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den stérsta koncernen, Koncernredovisningen for
Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via posti@fredensborg.no.

Visentliza hiindelser under rikenskapsaret
Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pa stabilisering efter den ostikerhet som préglade 2023, I bérjan av aret
radde enighet om att

under delar av 2024 legat under Riksbankens lingsiktig

Denna riintenedgang, tillsanmumans med en kapitalmarknad som ater Sppnat upp 16r fastighetsholag, har bidragit till en

aterhdmiming pd transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven fiir bostadstastigheter.

Bostadsfastigheter fortsétter att vara en attraktiv investering med stabila kassafldden och langsikiig virdetillvixt. Den

strukturella bostadsbristen, 1 kombination med begrinsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfrdgan och goda
forutséttningar for en hitg uthyrningsgrad framéver.

De makrockonomiska faktorer som de senaste aren kraftigt paverkat fastighetsbranschen har lett till ett dnnu stérre fokus pé
effektiv forvaltning. V1 har intensifierat vart arbete med att optimera driften av véra fastigheter, minska kostnader och
forbittra servicekvaliteten f0r vara hyresgiister.

Vi ser med stor tillforsikt fram emot 2025, med fortsatt fokus pa effektiv och affdrsdriven forvaltning, trivsamma boenden,
en attraktiv arbetsplats och hallbarhet. Var ambition &r atl fortsitta leverera virde till vara intressenter genom att kombinera

Iénsamhet med ansvarstagande och langsiktighet.

Sida 2avis




Docusign Envelope 1D: 18AF80BF-4002-44FB-G17D-CO1F8CH4A38E

Heimstaden Bostad Invest 15 AB
Ovg.nr. 559298-5260

Risker ach riskhantering
Bolagetl dr genom sin verksamhet utsatt f6r en miingd olika risker. Bolagets beddmda risker dr huvudsakligen relaterade till

nedanstaende:

Vdrdefdrdndring pa fastigheler
Forvaltningsfastigheter redovisas 1 balansrikningen till anskattningsvirde men upplysning om verkligt viirde [imnas i not.
Sévil fastighetsspecifika forsimringar, sdsom ligre hyresnivaer och kad vakansgrad, som marknadsspecifika fGrsmringar,

sasom hbgre direktavkastningskray, kan innebdra att det verkliga viirdet pa fastigheterna kan behéva justeras ned.

Bolagets fastighetsbestand utgdrs huvudsakligen av bostider. Fastigheterna genomgar intern kvalitetssiikring och extern

virdering genomldrs per balansdagen,

Finansiervings- och refinansiervingsrisk
Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inie kan erhéllas, endast kan erhdllas till viss del eller bara kan erhallas
pa fér bolaget oftirménliga villkor. Motsvarande risk fGreligger nér befintlig finansiering 1&per ut och ska dterbetalas vilket

leallas retinansiermpgsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststidller riskmandat 10r verksambeten. Heimstaden Bostad efterstriivar en langsiktig
kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken dr det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskillor.

Rénlerisk

Féniekosinader fr en av de stérsta kostnadsposterna. Riinterisk avser risken fOr att fordndringar 1 marknadsriintor pdverkar
upplaningskostnaden. Riintekostnaderna paverkas frimst av nivan pa aktuella marknadsriintor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som viljs f6r bindningstider.

Réntebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. Fér att uppna den rintebindning och réintesikringserad som
elterstrivas anvinds primért riintederivat. Rintederivatsavtalen mgas av Heimstaden Bostad AB.

Fastighets- och underhallskostnader
astighetskostnader utgdrs huvudsakligen av kostnader som Ar tax
viirme, Béde taxor och forbrukning foréindras och paverkar véra drifik
om syftar till att langsiktigt behdlla fastighetens standard.

ehundna sasom kostnader for ¢l, renhallning, vatten och

ostnader. Underhallsutgifter dr hiinttrliga till Atefirder

Bolagets hyresgiistsavial omiattar merparten av drifiskostnaderna och innehaller tilldge {or eventuella ovintade stbrre
forandringar. Bolagel arbetar med planer for underhdllsdteiirder och reparationer {or att behélla tastigheternas skick och

standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energieffektivisering 4r en central del i arbetet.

Bolagets forvintade framtida utveckling
Under det kommande dret f6rvintas verksamheten bedrivas med oftrindrad inrikining,

Farslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans firfogande stir;
balanserat resultat 1 646 190 681

drets resultatl -2 T70 97

1641 419 774
Styrelsen foreslar att:
I ny rdkning Gverftres 1641 419774
1641 419 774

Betriiflande bolagets resultat och stéllning 1 Gvrigt hiinvisas till efterftljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande tilliggsupplysningar.
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Heimstaden Bostad Invest 15 AB
Org.nr. 559298-53260

alansrikning
Tillgangar

Anliizgningstilleanear

Finansiella anligening
Andelar | koncernforetag
Fordringar hos koncernfbretag
Summa anldgeningstillgdngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Dacusign Envelope 1D: 18AF80BF-4002-44FB-917D-CO1F8CH4A388

Mot

Sida 4 av 15

2024-12-31

1 980 731 942
1 730 946 500

2023-12-31

L 442 967 531
1 129 706 507

3711678 843

3711 678 843

311291

311291

3711 990 134

2572674 438

2572674 438

305114

305 114

2 372 979 5352



Dacusign Envelope 1D: 18AF80BF-4002-44FB-G17D-COTFBCH4A388

Heimstaden Bostad Invest 15 AB
Org.nr. 559298-5260

Balansrikning 2024-12-31 2023-12-31

Mot

Eget kapital, avséittningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Alctiekapital : 25 000 25 000
235 000 25 000

Fritt eget kapital
Balanserad vinst | 646 190 681 780 686 026

1641 419 774 763 681 386

Summa eget kapital 1 641 444 774 763 706 386

Langfristiga skulder
Skulder till koncernfretag 10 1 730693 722

W6 721 121

Kortfristiza skulder
Skulder till koncernt6retag 339 851 638 9 557 045

Summa eget kapital och skulder 3711990 133 2 572 979 332
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Docusign Envelope 1D: 18AFS0BF-4002-44FB-M7D-CA1FBCE4A388

Heimstaden Bostad Invest 15 AB
Org.nr, 559298-5260

Resultatrikning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Riénteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatpaster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pd arets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat

Ovrigt totalresultat
talresultat

Summa ta

Not

2,3

2024-01-01
2024-12-31

-53 192

-53 191

107959 7]2
=70 538 707
37421 005

37367 813

-42 138 720

-4 770 907

2023-01-01
2023-12-31

60 251

=60 251

99 176 191
-32 339 439

46 837 132

46 776 881

-63 781 521

-17 004 640

-4 770 907

-4 770 907
0
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B-817D-Co1F8C54A388

Docusign Envelope 1D 18AF80BF-4

Heimstaden Bostad Invest 15 AB
Org.nr. 559298-52640

Aktickapital

Eget kapital 2022-12-31 25 000
Erhallna aktiedgartiliskott
Arets resultat

Balanserat vesultat

321 375 655
459310 371
-17 004 640

Eget kapital 2023-12-31 25 000

Erhéllna aktiefigartillskott
Arets resultat

763 681 386
882 509 294
-4 770 907

Totalt eget kapital

321 400 635
459 310 371
-17 004 640

763 706 386
882 509 294
4770 907

Eget kapital 2024-12-31 ' 25 000

1641 419774

1641 444 774

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 fordelat pa 250 A-aktier med en rést per aktie och ett kvotviirde

om 100 kr per aktie.
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Docusign Envelope ID; 18AF80BF-4002-44FB-017D-CO1FBCE4A388

Heimstaden Bostad Invest 15 AB
Org.nr. 559298-5260

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Driftoverskott fore avskrivningar
Erhéallen riinta mm

Erlagd rdnta mm

Betald inkomstskatt

Kassaflide fran den lipande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflide fran foriindringar av rorelsekapital
Férandring av kortfristiga fordringar

Kassaflide fran den lopande verksamhefen

Investeringsverksamheten
Férvirv av koncernféretfag

Kassafliide fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Erhillna aktiefigartillskott
Fordandring fordringar/skulder till koncernftretag

Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Forandring av hikvida medel
Likvida medel vid arets birjan

Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
Mot 2024-12-31

53 191
107 95% 712
~70 338 707

37 367 813

-6 177

37 361 636

~337 764 412

-337 764 4172

882 a0h 294

2023-01-01
2023-12-31

-60 251
99 176 191
-52 339 059

2036710

44 740 171

-305 114

44 435 057

-459 310 371

-459 310 371

439 310 371

414 875314

Det finns inga e] kassatlddespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med

IAS 7 Rapport &ver kassafldden.
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Plocusign Envelope 11 18AFSOBF-400C2-44F B-

917D-C91FECH4A388

Heimstaden Bostad Invest 15 A)

Org.nr, 559298-5260

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiin information
Heimstaden Bostad Invest 15 ABs verksamhet omfattar att bedriva fastighetsforvaltning genom #gande i dotterbolag. Bolaget 4r ett
aktiebolag registrerat 1 Sverige och med séite 1 Malmd, Adressen till huvudkontoret &r Carl Gustats Viig 1, 217 42 Malmo.

Hallbarhelsrapport
Héallbarhetsrapport uppritias av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med siite 1 Malmd,

Grunder fir redovisningen

Bolaget har uppréttat sin &rsredovisning enligt Arsredovisningslagen, Radet £6r finansiell rapporterings rekommendation BFR 2
{Redovisning 10r jundisk person) och uttalande fran Radet {6r finansiell rapporterimng. RFR 2 innebir att bolaget vid uppritiandet av
drsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna [FRS och uttalanden s lingt detta &r majlist inom ramen foir
frsredovisningslagen och med hiingyn till sambandet mellan redovisning och heskatining,

Arsredovisningen har upprittats utifrin antasandet om fortlevnad (going concern). Tilledngar och skulder 4r viirderade till sina
historiska anskafiningsvirden. Bolaget tllampar de principer som presenteras nedan, Principerna har tillaimpats konsekvent for alla
presenterade &, om Inte annat anges.

Uppstiliningsform
Bolagets resultairikning och balansrikning dr uppstéllda enligt drsredovisningslagens scheman,

Nedskrivaingar

cangar provas fortldpande, Om en sadan privning indikerar att det redovisade viirdet
fverstiger tllghngens Atervinningsyirde, vilket dr det hisgsta av nettoftrséliningsviirdet och nyttjandevirdet, sker nedskrivning till
ftervinningsvirdet. Mytyjandeviirdet mits som forviintat framtida diskonterat kassaflade, Nedskrivningsheloppet belastar periodens
resultat 1 den penod viirdenedadngen pivisas, I de fall en bidieare gjord nedskrivning e langre dr motrverad dterftrs denna till sitt
nettoviirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag tor de avskrivningar som skulle ha gjoris om nedskrivning gf skett, | de fall en
tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1 resultatrdkningen sker dterforingen 1 resultatrikningen, medan i de fall nedskrivningen
tidigare redovisats direkt mof fritt eget kapital sker aterftringen direkt mot {ritt epet kapital.

For att prova eventuellt nedskrivnings- eller dterfiringsbehov, stims vid varje drsskifte varje fastighets bokfBrda virde av mot en
wmitern virderingsmodell. Om det finns indikationer pd stores virdeforindringar sker prévning kvartalsvis.

Finansiefla kostnader

Finansiella kostnader avser riinta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hiinfbr sig till, Kostnader for
rintederivatavial ingdr fiven 1 denna post och betalungsstedmmar 161 rntederivatavialen kostnadsities 1 den period de avser.
Kostnader for uttag av pantbrev betraktas gf som en finansiell kosinad utan akiiveras som virdehdjande fastighetsinvestering,

Inkomsiskatier

Periodens skattekostnad/skattsintiikt bestér av aktuell skatt och uppskjuten skatl. Skatter redovisas i resultatrikningen forutom d4
den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillladrande skatteetlekt ocksa redovisas direkt mot eget
Aktuell skatt beriknas utifrdn gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriiknas pd skattepliktigt resultat for perioden. Arets
skattephktiga resultat slaljer sig frén arets redovisade resultat genom att det har justerats for g skattepliktiga och g avdragsgilla
poster. I aktuell skatt ingar dven justering av akiuell skatt hiintorlig till tidigare perioder.

Uppskjuien skatt har berdknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och tarviintas gélla niir uppskjuten skatt realiseras
eller regleras. Uppskjuten skatt berfiknas pd temporira skillnader enligt balansrdkningsmetoden melian en tillgdngs eller en skulds
redovisade respekive skattemissiga virde. Temporira skillnader uppstir bland annat till #80jd av ati bolaget s6r stbrre
sleatteméssiga dn riikenskapsenliga avskrivningar avseende bygg
skattepliktiga temporfira skillnader och som ska betalas ( framfiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av framtida
skatt som hiindtr sig till avdragsgilla tempordra skillnader, skattemissiga underskotisavdrag eller andra skatteavdrag, Virdering av
samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gbrs enligt de skatteresler och skattesatser som dr beslutade.

s redovisade viirde och deras

Uppskjutng skatteskulder 1 bolaget avser huvadsakligen skillnader mellan [Orvaltningstastigheters
skatternfissiga viirde,

Uppskjuina skattefordringar redovizas 1 balansriknimazen avseende underskobsavdrag och avdragsgilla temporiira skillnader 1 den
omfatining det 4r sannolikt att beloppen kan utnyitjas mot framtida skatteplikiiga Gverskott.
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B-917D-C91F8C54A388

Docusign Envelope 1D: 18AF80BF-4-

Hetmstaden Bostad Invest 15 AR
Orge.nr. 559298-52610

Finansiella instrument

Med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining har bolaget t enlighet med RFR2 walt att inte tillimpa [FRS 9 wian
tillimpar en metod med utgdngspunkt 1 anskaffningsviirde enligt ARL.

En finansiell tillgang eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nir bolaget blir part i ett avtal. En finansiell tillgAng tas bort
tran balansrdkningen ndir riithigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen Sver dem. En finansiell skuld tas bort frin
balansrdkningen ndir forplikielsen fullgtirs eller pd annat satt utsldcks. En finansiell tillgdng och en finanziell skuld kvittas och
redovisas nied ett nettobelopp 1 balansrikningen endast ndr det ftreligger en legal ditt att kvitta beloppen samt att det foreligeer

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, dvriga fordringar,
lAnetordringar, leverantdrsskulder, Bvriga skulder och Hneskulder,

Fordringar redovisas tll upplupet anskaffningsviirde och har efier individuell beddmning av reserveringsbehov upptagits till det
belopp varmed de beréiknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgdrs av fordringar som farfaller till betalning inom 12 ménader cfter
balansdagen,

Bolagets riintebiirande 18n 1aper med tre minaders rintebindning och upptas till upplupet anskaffningsviirde efter foirsta
edovisningen. Skillnaden mellan detta viirde och verkligt varde bedtims vara ovisentlist,

koortiristiga shulder utgérs av skulder vilka torialler tll betaloing inom 12 ménader frén balansdagen och upptas tll upplupet
anskaffningsvirde.

Leverantdrsskulder redovisas ndr faktura har mottagits, Skuld avseende utftrt arbete dir motparten har fullgjort sin prestation och
avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ej betalda ridnior redovisas under
pasten uppdupna kostnader,

Likvida medel
| likvida medel mgdr kassa, bankullgodohavanden och Svriga kortfristiga placeringar med firfallodag inom tre ménader frin
anskatiningstidpunkten.

Koncernkonio

Tillgodohavande pd konton som ingdr i en koncernkontostrukiur redovisas som banktillgodohavande i Heimstaden Bostad AB
gltersom Heimstaden Bostad AB dr avialspart med banken, Dotterbolag som ingdr | strukturen redovisar dé sina behliningar eller
skulder pa underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pd och till Heimstaden Bosiad AB.

Ovriga koncernmellanhavanden
Crvriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga firetag inom Heimstaden Bostadkoncernen betrakias som l3ngfristiza da det inte
finns ndgon avsiki eller ndgol krav att dessa ska regleras inom en period om tolv manader,

Laneutgifier

Bolaget tllampar undantaget | RFRZ vad géller IAS 23, Detta innebiir att bolaget kostnadsfor laneutgifter i den period de hiinfor sig

Utdelning, koncernbidrag och aktiedeartillskont
Erhallen eller anteciperad widelning redovisas som finansiell intdkt medan lmnad utdelning redovisas som en minskning av fritt
eget kapital efter detta att arsstdmman fattat beslut om utdelning.

Aktiegartillskott redovisas hog givaren som en Gkning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en dkning av fritt eget
kapital,

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RER2 vilket inebiér ait erhallnag och limnade koncernbidrag redovisas som

bokslutsdisposition.

Avslittningar

Avshttningar redovisas ndr det finns en legal eller mformel]l forpliktelse till faljd av en tidigare hiindelse, det dr sannolikt att ett
uttléde av resurser kommer att krivas for ait reglera forplikielsen och beloppen kan uppskattas pd ett tllforlitligt sat, Tidpunkten
eller beloppet f6r utflddet kan fortfarande vara oséker.

En avsitiring redovisas till den bista uppskatiningen av det belopp som keiivs for att reglera forplikielsen pa balansdagen.
Avsitiningar tas endast 1 ansprak {or de uigifter som avsitiningen ursprungligen var avsedd for. Avsittninzar diskonteras till sina
nuviirden dir pengars tidsvirde dr viisenthigt,
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Docusign Envelope 11 18AFS0BH-400C2-44FB-9170D-C81FBC34 A388

Heimstaden Bostad Invest 15 AR
(hre.nr, 559298-5260

Kassaflidesanalys
k.assallddesanalyserna har upprittats enligt indirglt metod. Det finns inga ¢ kassaflodespldverkande poster inom
finansicringsverksamhbeten i bolaget att specificera 1 enlighet med 1AS 7 Rapport dver kassafladen.

Transaktioner med ndrstaende
Bolaget dr finansierat via lan {frin koncernfretag. Ldnebelopp och rantekostnader framgir i not under rubrikerna skulder till
koncernftiretag och finansiella kostnader.

Viktica gutaganden och bediimninear

For alt kunna uppriitta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed kriivs det att féretagsledningen och
styrelsen gtir en del véisentliga antaganden och beddmningar som péverkar redovisade tillgdngar, skulder, intdkter och kostnader
samt Svriga upplysningar. Beddminingarna baseras pé erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara
rimliga ulifran radande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig frin gjorda beddmningar om andra antaganden girs eller andra
[orotsitinimgar freligeer. De amrdden dédr framidr allt gbrs uppskattningsr och bedémningar 4 virdering av
Iorvaliningsfastigheter, nytijandeperioder (0r [Grvaliningsfastigheter, nedskrivningsbehov av forvaltningsfastigheter och
grinsdragningar mellan investeringar och underhill,

Finansiell risk
Rysslands invasion av Ukraina har hatt stor piverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska klimat. Osélikerheten i den globala
ekonomin har dkat och vi har sett ett par &r med hog inflation och Gkade marknadsrdntor, Under 2024 har vi sett att inflationen gétt
ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmal pd 2%. Detta har medfort rinteséinkningar och att vi sett att virdena pa
bolagets fastighetsinnchav bévjat aterhdmta sig.

Aven om det fortsatt rider en geapolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finansiering genom Lex. obligationer 1gen har dppnats upp. 58 noyeket pekar pd att den finansiella risken framat minskat men kriset
| Ukraina paghr fortfarande och det finns alltid en risk att vi igen gér in | en oséikrare period.

Finansiell riskhantering

Bolaget uisfitts genom sin verksambet #5r en mingd olika finansiella risker;

* Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgdng till finansiering av sin verksamhet
» Riinterisk, dvs risken att marknadsriintan Ioriindras pa ofordelakiiet sétt

« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgbra sina dtaganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimistaden Bostad AB i enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras Iopande pd styrelsemdten, De Svergripande malen i finanspolicyn sammantattas enligt
nedan:

» Sikerstdlla koncernens kapitalforsdrning pd kort och ling sikt genom diversifierad upplining 1 kapitalmarknaden eller hos starka
motparter 1 bank och finanssektorn

« Frfallostrukturen pd linens kapitalbindning skall vara val spridd &ver tiden

« Rintebmdningstiden pd lAnen {inkl effekter av derivat) skall vara vl spridd &ver tiden

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper
Av EU nya och dndrade standarder sami tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee bedtms for nirvarande inte
paverka bolagets redovisning i visentlig omfPatining. Forandringar i svenska regelverk under 2023 har inte heller haft ndcon

visentlig paverk:

an pé bolagets redovisning,

Av EU godkiinda nva och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden frén IFRS5 Imterpretations Committes som teddde 1 kraft

2023 beddms ftr ndrvarande inte pdverka bolagets resullal eller finansiella stillning 1 véisentlig omfattning. Samma sak géller dven
svenska regelverk,

Definition av nyckeltal

Resullal efier finansielia poster

Resultat efter fmansiella mtdkier och kostnader men fore bokshusdispositioner,
Balansomshuming

Balansomslutmng 4r summan av tllgdngssidan alternativt summan av skulder och eget kapital i ett foretags balansrikning.
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D 18AF80BF-40C2-44FB-9170-CO1FBCH4A388

Dacusign Envelope

Hﬁmﬁm@ Bostad Invest 15 AB
Ovre.nr, 559298-5260

Moter fill resultatriikningen

Mot 2 Inkip och férsiljining inom kancernen 2024 2023

-

-6 Q00
~6(1 000

Inkbp managementldnster -30 000

=50 000

202507180912

Mot 3 Personal, styrelse och revisorer

Personal
Bolaget har inte hatt ndgon personal anstilld ander dret. Inga Gner eller andra ersittningar har uthetalats,

atyrelse
Mégon erséttning till styrelsen har inte utghtt. Antalet styrelseledamiter har under dret uppgdtt till 4 (4), varav 4 (3) miin.

Revisorer
Arvode ol revisorer fakh

reras Heimstaden Bostad AB (publ).

Mot 4

Mot 5

Nat &

Rinteintikter ach liknande resultatposter

Rinteintikter
Ranteintikter frin koncernfretag
Owriga finansielta intikt

Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader
Rintekostnader till koncerntiiretag
Ovwriga finansiella kostnader

Skatt pa arets resultat

Akivell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv shatt

Redovisal resultat fére skatt

Skatt enhigt gillande skattesats, 20,6%

Skatteellekt av:

By avdragseilla kostnader

B skattepliktizga intikier

Ei avdragseillf negativi riinlenetio

2024

6 L7
33320414
74 633 121

107959 712

2024

.10
.38 095 486

2023

63 845 500
35 330 685
i

99 176 191
2023
62 159

=52 276 900
0

2024

T

=32 339 0389
2023

.

-4 770 907
982 BUT

412

1 272
-G53 667
{
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Docusign Envelope 1D; 18AFS0E

Heimstaden Bostad Invest 15 AB
Ovrg.nr. 5359298-5260

Moter till balansriikningen

Mot T

Mot 8

Mat 9

Not 10

Andelar i kencernfiretag

Firetag

Organisationsnummer Siite
Heimstaden Holding Finland Oy
A195899-] Helsmk

Ingdende anskattningsvirde
Arets aktiesgartillskotl
Utgdende anskafiningsvirde

Fordringar hos koncernfiretag

[ngdende fordringar
Tillkommande fordringar
Avgliende fordringar

Utgéiende ackumulerade fordringar

Finansiella mstrument

Samtliga fingnsiella tlzangar och skulder dr klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar, Ovriga finansiella

fordringar, leverantbrsskulder och Gvriga finansiella skulder. Redovisat viirde beddms inte avvika fran verkligl viirde di

diskonteringselfekien inte dr visentlis,

Finansiella tillgdngar
Andelar 1 koncernftretag
Fordringar hos koncernftretag

Finansiells skulder
Skulder till koncernfGretag

Skulder till koncernfiretag

Ingaende lan
Amorteringar
Utdgende lan

F-4002-44FB-9170-C91F8L54A388

Antal/Kap.

andel %%
100
100%

20:124-12-31

Redovisat
virde

1 980 73] 943

2023-12-31

Bedovizat
viirde

I 442 967 531

[ 442 967 531
537764 4] 2

1 442 967 531

Q83 657 160
459 310 371

1 980 731 943

2024-12-31

I 128 706 907
601 239 993
(

1 730 946 900

[ 442 967 531

2023-12-31

2327 720 854
U

-1 393 013 951

1 129 706 907

2024-12-31

1 980 731 942
1 730 944 900

3711678 843

2 070 543 360

2070 5435 360

2024-12-31

1806 721 121
-T6 (127 399

1730 693 722
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I 442 967 531

1129706 907

7 572 674 438

[ BOY 273 16435
1 809 273 165

2023-12-31

3 187 921 653




Docusign Envelope [D: 18AFA0BF-40C2-44FB-9170

Heimstaden Bostad Invest 15 AR
Org.nr, 559298-5260

Ovriga noter

Mot 11

Mat 12

Mot 13

Mot 14

Stillda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar { 0
Pantsatta aktier 1 dotterbolag { il

Eventualfarpliktelser 2024-12-31 2023-12-31
Borgensttirbandelser 0 {

Koncernfiirhillande

taden Bostad AB, org nr 556864-0873, med séte 1 Malmd, Heimstaden Bostad AB ingér
Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med séte | Malma, upprittar koncernredovisning.

1 en koncern dér Heimstaden
Heimstaden Bostad AB ingér | en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med site | Malmd, upprittar

koncernredovisning, Heiumstaden AB 8r 1 sin tur dotierbolag tll Fredensborg AR, org nr 829 301 684, med site | Norge
som upprittar koncernredovisning. Fredenshorg AS mgdr | en koncern diir Fredensborg 1994 AR, org nr 943 582 8135, 8r
moderbolag, Fredenshorg 1994 AS uppeittar koncernredovisning for den stirsta koneemen, Koncernredovisningen oy
Fredenshorg 1994 AS kan erhdllas via postigdfredensborg no,

Bolaget #r moderbolag, men med stdd av ARL 7 kap 3§ upprittas inte nfgon konecernredovisning.

Yisentliga bindelser efter balansdagen
Inga visentlhiea hiindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgdr av den elektroniska underskrifien.
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Dacusign Envelope [D: 18AFB0BF-40C2-44FB-917D-CO1F8CE4A3884

Heimstaden Bostad Invest 15 AB
Org.nr. 559298-5260

“t
e Not 15  Forslag till disposition av balagets vinst
Till firsstimmans forfogande stdr:

balanserat resultat 1 646 190 681
arets resultat -4 770 907

styrelsen foresldr att:

bMalmé den dag som framgdr av var elekironiska underskrift.
s ﬁﬂﬁgﬁﬁ§§ﬁﬁﬁ ﬁ}‘f UV Egﬁﬁﬁﬂ %y;

L pmas gu% !
S % o B LU AR L . : % %%%% E4AG

dftsrande styrelseledamot
g Signed by

Or

sencrmmsesn : ﬂ e ﬁgg ﬁﬁﬂ % hf:

Styrelseledamot Styrelseledamot

Vir revisionsberdtielse har limnals den dag som framgdr av var elektroniska underskrift,

Ernst & Young AB

“ForiBiRE e
Auktoriserad revisor

Sida 15 aw 15
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Sign | _i;fTEmﬁﬁtamga

e w{_ .

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/24/2025 4:13:51 PM
1D: efelaib-dB81d-4261-aca2-4LB018 7182

Christer Malmgren
christer.malmgren@heimstaden.com

Security Level: Email, Account Authentication
{(Nonej

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address:
2all2:1408:1¢c1:f5e8:8113:1103:6cad: 9167
Signed using mobile

Authentication Details

Identity Verification mm“ig=
Workflow 1D 9bbbboce-Ge25-42d6-8934-2789
Workflow Name: DocuSign 1D Verification

118947ei

on@@heimstaden.com
Time Zone: (UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rome, Stockholm, Vienna IP Address: 212.247.200 .51

m{am Goransson C@mplﬁtﬁd T gant: 612412025 4:11:07 PM
ludvig.goranssoni@se.ey.com Resent: 6/24/2025 4:47:06 PM

security Level: Emall, Account Authentication _ | Viewed: 6/24/2025 4:47:43 PM
(Nong) Using IP Address: 147.161.150.87 Signed: 6/24/2025 4:50:21 PM

Sent: 6/24/2025 4:50:26 PM
Viewed: 6/24/2025 4:5528 PM
Signied:; 6/24/2025 4:55:44 PM

Workflow Description: The recipient will need to ideniify themselvas with a valid government 10, elD or through Knowledge-Based Authentication,

l[dentification Method: Electranic 1D
Type of Electronic 1D BanklD Sweden
Transaction Unique (D 886547 70-343d-583c-8181-5f81d11abc99
Country or Region of 1D: Sk
Hesull: Passed
Performed: 6/24/2025 4:55:07 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/24/2025 4:55:28 PM
ID: ee89d96b2-e20b-4d6c-bc38-350690dc3304a

hristian Fladeland
christian. fladeland@heimstaden.com

DEIIGTABIIBAF

Security Level: Email, Account Authentication | S |
Wmﬁ}y Signature Adoption: Drawn on Device

Using IP Address: B7.49.42.185

Authentication Details

Sent: 6/24/2025 4:50:26 PN
| WViewed: 6/24/2025 4:56:50 PM
Co-CEQ | | Signed: 6/24/2025 4:57:07 PM
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Identity Verification Details:
Workfiow 1D: 8bbbScce-6c25-42d6-8934-27959d 1684 7ef
Workflow Name: DocuSign [D Verification
Workflow mam@ﬁm: The: recipient will need to identify themselves with a valid government 10, &lD or through Knowled
dentification Method: Electronic 1D
Type of Eémg‘m 1D Bt
Transaction Unigue 1D 6feded8e-350a-52a86-8a80-102761c183bb
Country or Region of 1D: DK
Result: Passed
Performed: 62472025 4:55:30 PM

Electronic Record and Signature Disclosure;
Accepted: 3/3/2023 1:32:33 PM
1L beddbcia-atice-4dede-hi(d1-0aildl7%aad4e/

Daniel Glantz

Sent: 6/24/2025 4.50:27 PM
daniel. Glantz@heimstaden.com Viewed: BI25/2025 6:24:21 AN

Director IT Services - OBE2SDI0BABACS.. Signed: 6/25/2025 6:25:42 AM

Heimstaden AB o . o
Security Level: Email, Account Authentication Signature Adoption: Pre-selected Style

(None) | Using IF Address: 78.72,135.166

Authentication Details
Identity Verification Details:
Workflow 10); 9bbbbcce-6025-42d6-8934-2789d 18047 ef
Workflow Name: DocuSign 1D Veritication
Warkflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government |D, elD or through Knowledge-Based Authenticatio
ldentification Method: Electronic 1D
Type of Electranic ID: BankiD) Sweden
Transaction Unigue 1D; 50baBd4b-cad3-56e7-86ea-Tod 7db3f4ba7
Country or Reglon of ID: SE
Result: Passed
FPaerformed; 6/25/2025 6:24:03 AN

Electronic Kecord and Signature Disclosure:
Mot Offered via Docusign

Sent: 624/2025 4:50:28 PM
Viewed: 6/24/2025 50700 PM

signed: 5242025 §:07:21 PM

Frans Haijbel

frans. heijbel@heimstaden.com

Secunty Level: Emaill, Account Authentication
{None]

TEILASTIERNSAA],

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using |P Address: 77.241.232.5

Authentication Details

Identity Verification Detalls:
Warkflow 1D 8bbbbcce-6c25-42d6-8 %ﬁwﬁm Gd18947ef
Workilow Name: DocuSign 1D

identification Method: gammm D
Type of Electropnic IC; BanklD Sweden
Transaction Unique 1D; ba774%ee-1831-52d9-b7cb-1475923b04e8

Country or ﬁw’m of ID: 5E

Porformed: /2412025 5:06:40 PM

Ewatmmg Record and Signature Disclosure:
Accepted: 2120/2025 5:54: E? W@
1L mam 1d6-54ce-4083-8323-11045e11bdct

Helge Krogshel sent: 62472025 4:50:28 PM
helge Krogsbol@heimstaden.com . Viewed: 6/24/2025 8:26:19 PM
- M 1@@5@@%?&%%53 ‘ BI24/909% 87633 P

Security Level; Email, Account Authentication o |
{mm‘;&g Signature Adoption: Pre-selected Siyle

Using IF Address: 80.181.163.222

Authentication Details
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Identity Verification Details:
Workflow |D; 9bbb5cce-6c25-4206-88934-2799d18947 ef
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify thermselves with a valid government 1D, &lD or through Knowledge-Based Authentication.
[dentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D: BanklD Norway
Transaction Unique 1) d6ete/b1-bibd-bald-B4ed-di4ddfedallqs
Country or Kegion of [D: NO
Resull: Passed
Performed:; 6/24/2025 8:26:03 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 5/5/2023 10:21:01 AM
1D d112d720-8dct-43d0-a423-45ef50887 711

Jardan Milewicz sent: 824720256 4:50:29 PM
jordan. milewicz@heimstaden.de Viewed: 6/24/2025 8:25:15 PM

Smmﬁiy L%ﬁg@au Emﬁﬁi ﬁm&gﬁ'ﬁ ﬁgjﬁhﬁﬂigﬁﬁﬁﬁﬂ M AR ATIBDIZRAER42E |, Si 'Q * % anE @ m@ 2 5 %‘:E 5233 FM
(Nanes)

Signature Adoplion: Pre-selected Style
Using |P Address:
2003:6:2314:d6a0;c064:9458:908d:5311
Signed using mabile

Authentication Details
[dentity Verification Delails:
Workflow 10: 8bbbbcre-6c25-42d6-8934-2799d18047 ef
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowl
Identification Method: Government Issued |d Document
Type of Document: State 1D/ National ID
dentification Levet: 1D Only
Transaction Unlgue 1D: a2f1d5ef-2f87-58e4-a088-475a22ad 0367
Country or Region of 1D: DE
Resull: Passed
Performed: 6/24/2025 8:24:58 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
ID): 64689chh9-0bda-4443-b2ch-487215828db6

edge-Based Authentication,

Mattis Falkentoft Sent: 6/24/2025 4:50:29 PM
matlis.falkentoi@heimstaden.com Viewed: 68/24/2025 6:35:34 PM

Security Level: Email, Account Authentication Bl Signed: 6/24/2025 6:36:00 PM
(None)

Signature Adoption: Pre-selacted Style
LIsing M Address: 78.72.135.10
Signed using mobile
Authentication Details
Identity Verification Details.
Workflow 1D: 8bbb5cce-6025-4206-8934-2708d18947ef
Workflow Name: DocuSign LD Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 10, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D; BanklD Sweden
Transaction Unique |0 6b4beci7-Teed-583a8-b43b-b5dd4e436cel
Country or Region of [D: SE
Hesull, Passed
Performed: 6/24/2085 6:35:18 PM
Electronic Record and Sighature Disclosure:
Accepled: 6/24/2025 6:35:34 PN
I0: 4b1eb33e-86cf-48aa-aff0-080e

W

2376ef68




2 Security Level: Email, Account Authentication
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(None) bignature Adoption: Pre-selected Style
Using 1P Address; 178,31.223.185

Authentication Details
Identity Verification Detalls:
Workflow [D: 9bbb&cce- mwgmwwmﬁmwmf
Workflow Name: Docusign 1D Venfication
Workflow Description: The E‘m%gaimig MEE need to identify themselves with 2 valid government 10, ell} or through Knowledge-B:
Eémiiﬁmﬁm Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1L3: BanklD Sweden
Transaction Uni ique 10:; Bd¥e7370-2524-589e-8dab-36c865147ae’
Country or Region of [D: SE
Resull: Passed
Parformed: 6/24/2020 §:10:41 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:

Accepted: 6/24/2025 6:11:11 PM
L eiccYibe-efel- 4020 g4eb-8aah1Beddd445

Sent: 6242025 4:50:30 PM
Viewed: 8/24/2025 4:52:21 PM
Signed: 6/24/2025 4:52:34 PM

Paul Spina
paul.spina@heimstaden.com
Chief Asset Management & Development Oficer

Security Level: Email, Account Authentication y * |
(None) Signature Adoption: Pre-selected Style

Using |P Address:
203600094 0:d8:616c:80368:5d9ca21a

signed using mobile

Memome O] € B A DY BAT A

Amhﬁnmmw Details
antity Verification Details:
cflow 1D: 9bbbberce-6c25-42d6-8934-27909d18947ef
Workflow Name: Docusign D Verification

Hased Authentication.

Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, ell) or through Knowledge-Based Authentication.

Identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D: MitiD
Transaction Unigue [0 01511184d-6107-5709-88ee-838c2f4ee1d4
Country or Region of ID: DK
Result: Passed
Ferformed: 6/24/2025 4:52:03 PM

Electronic Record and Signature Disclosure;
Mot Offered via Docusign

Thomas Alexander Hansen Sent: 6/24/2025 4:50:31 PM
thomas.hansen@heimstaden.com | Woma AL Viewed: 6/24/2025 4:59:10 PM
Security Level: Email, Account Authentication o e Signed: 6/24/2025 4:59:38 PM
(None)

=ignature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 77.16.77.147
Signed using mobile
Authentication Details
l[dentity Verification Delaile:
Waorkflow [D: 9bbb&cce-6cd5-42d8-8934-2799018594 7 &f
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Descripti
ldentification Method: Electronic ID
Type of Electronic |1D; Emmﬁ Norway
Transaction Unique ID; c5ad4dfl-6c88-5960-a880-bB8c356a4ach
Lountry or Region of 1Lk NE’Z}
Result: Passed
Performed; 6/24/2025 4.58:52 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/24/2025 4:59:10 PM
10 c8efdloe-3c89-489095-abb4-47ad 58878634

an: The recipient will need to identify themselves with a valid government 10, lD or through Knowledge-Based Authentication.
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Head of Finance Signed: 67242028 4:54:18 PM

Security Level: Email, Account Authentication * |
{Mﬂm}y Signature Adoption; Pre-selected Siyle

Using IP Address; 212.247.200.51

-~ Authentication Details
Identity Veritication Details:
Waorkflow ID: 9bbbScce-6c25-42d68-8934-2708d18947 af
Warkflow Name: DocuSign 10D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, €lD or through Knowledge-Based Authentication.
Identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic ID; BanklD Sweden
Transaction Unique 1D; §74648b4-1152-57¢4-8316-caedad11d6be
Country or Region of ID:; SE
Hesult: Passed
Performed: 6/24/2025 4:51:15 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Mot Offered via Docusign

Jonas Svensson (b Sent: 6/25/2025 6:25:49 AM
PR Viewed: 8L25/2025 11.02:17 AM

_ -. s DA COTEE 440
CEQ

Signed: 6/25/2025 12:56:51 P

Security Level: Email, Account Authentication | |
{Mm%;y Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address: 147.161.150.95

Authentication Uetails

Identity Verification Details:
Warkflow 1D: 9bbb5cce-6c25-42d6-8934-2798
Workllow Mame: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government (D, elD
l[dentification Method: Electronic D
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unigue 1D; {d2d3686b-558d1-56ca-8fe7-7db183015787
Lountry or BRegion of L) Sk
Hesull: Passed
Performed: 6/256/2025 8:57:49 AN

d18947f

Identity Verification Details:
Workflow 1D; 9bbb5cce-6¢25-42d6-8934-2799d 188947 ef
Warkflow Mame: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government |D, elD or through Knowle
Identification Method: Electronic |D
Type of Electronic |D; BanklD Sweden
Transaction Unique ID; fd2d366b-55d1-56ca-8fe7-7db183015787
Country or Region of ID: SE
Result: Fassed
Performed: 6/25/2025 11:01:55 AM

dge-Based Authentication.

ldentity Verification Details:
Warkflow 1D: 9bbb5cce-Bc25-4206-8934-27889d 18847 ef
Workflow Name: DocuSsign 1D Verification
Waorkflow Description; The recipient will need to identify themselves with a valld government [D, elD or through Knowledge-Based Authentication,
Identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 10: BankiD Sweden
Transaction Unigue 10: {d2d386b-55d1-56ca-8fe7-7db183015787
Country or Region of 1D; SE
Result: Passed
Performed: 6/25/2025 11:32:54 AM
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" Identity Verification Details:

Workflow 10: 9bbbbcce-6c25-42d6-8934-2 799
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The réecipient wil
l[dentification Method: Electronic [D
Type of Electronic Il BanklD Sweden
Transaction Unigue ID: fd2d366b-55d1-56¢ca-8fe7-7db183015787
ountry or Region of [y SE

Hesult: Passed

Ferformed: 6725602025 12:28:10 FM

18947 ef

dentity Verification Detal
orkflow ID; 9bbbbcre-6025-42d6-8934-2799d 18947 ef
Workflow Name: DocuSign 10 Yerification
Workflow Description: The recipient will need to identify thems
dentification Method: Electranic 1D
Type of Electronic ID: BankiD Sweden
Transaction Unique 1D 3f99d214-1a3e-5bb4-9ac7-f59a92385856
Country or Begion of II: SE
Fesull: Passed
Performed: 6/25/2025 2:53:08 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:

Acceptad; 6/25/2025 12:56:50 PM
D f0dc2828-3e57-4409-aa12-8644e4e4c064

lves with a valid government 1D, lD or through Knowledge-Based Authentication.
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Electronic Record and Signature Disclosure created on: 4/8/2022 9:03:06 AM
Farties agreed to: Ludvig Garanssaon, Christer Malmgren, Christian Fladeland, Frans Heijbel, Helae Krogsbal, Mattis Falkenioft, Patrik Hall, Thomas Alexander Hanssr

5071809134

ing ' to y{:m ms:h mtms ami .mﬂlﬁmms %imtmmﬂaﬁy ﬁhmw he DocuSign system.
ase read the information below carefully and thoroughly, and if ym can access this
mfmmmlm electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record mm Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to
use electronic records and signatures’ before clicking *CONTINUE’ within the DocuSign

system.

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you

(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

It y@u elect to receive required notices and disclosures only in paper fmmm@ it will slow the
speed at which we can mmplﬂﬁ certain Smm in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

"

paper format,

All notices and disclosures will be sent to you electronically



ZO25071808135

Unless you tell us mﬁmige in accordance with the procedures described herein, we will provide
@lmtmmmﬁy to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
horizations. _anﬁwleégﬁmmw and other documents that are required to be provided or made

vailable to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
m&dmﬁmﬂy not receiving any notice or disclosure, we prefer to gﬁmwéﬁ all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices %Emtgmzmmély or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures

electronically from us.
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To request delivery from us of paper copies of the notices and dm@hsumg prwmugly pmwgd
by us to you electronically, you must send us an email to melanie.schober{@heimstaden.de and in
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If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
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must state your email address, full name, mailing address, and telephone number.

staden Al

To withdraw your consent with Hein

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:

1 a document from within your signing session, and on the subsequent page,
you wish to withdraw your consent, or you may;

1. decline to sigt
select the check-box indicating




equest you must state your email, full name,

1. Smd us an mm to mé in ﬂm b{}dy of such re

1¢ your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we wéli p-rw-ié@ to ym -mmm mnﬁrm t‘m@: Bfm;% mw
RSD *md (i} thm: y{}u are %bﬂﬁ to p ' D fi

rmd ﬂ‘l%g

w;_&m }f{:m wﬁ_l %m gMﬁ m prmt -rz:a_m pﬁpw Or save _at fm ymg* ﬁlmm r%f%mnm% mé access. F uﬁhﬁm

if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described

herein, then select ’fhf: ﬁhmkuﬂx next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking *“CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

s You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

« You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

. Uml or umlﬂgg y@u mtlfy H%lmgtm%m AB as dmmbed ﬁbwsa y{m mnwm to receive

Mm_lab Ee t ys:‘::au %y Hmmsmdﬁn AB éurmg tha course ﬂf your I"%iﬂh@ﬂﬂhl? Wm’l_

Heimstaden AB.



et oo MR R R R A

Revisionsherattelse

Till bolagsstamman | Heimstaden Bostad Invest 15 AB, org.nr 559298-5260

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har ubfiirt en revision av arsredovisningen fér Heimstaden
Bostad Invest 15 AB f8r r8kenskapsaret 2024-01-01--2024-
12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats | enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av Helmstaden Bostad Invest 15
ABs finansiella stélining per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt ars-
redovisningsiagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Svriga delar.

Wi tillstyrker déridr att bolagsstamman faststalier resuliat-
rakningen occh balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (IS&) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
gnligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittel Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i forhallande till Heimstaden Bostad
Invest 15 AB enligt god revisorssed | Sverige och har [ ovrigt
fullgjart vart yrkesetiska ansvar enliot dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f&r att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisance bilg enligt
arsredovizsningslagen. Styreisen ansvarar dven for den interna
kontrall som de beddmer 8r nddvEndig f6r att uppratts en ars-
redovisning som inte innehaller nagra vésentligs felaktingheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatia verksamheten.
De upplyser, ndr sa &r tillBmpligt, om forhallanden som kan
paverkas formagan att forts8tta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vdsentliga fel-

b :

aktigheter, vare sig dessa beror pe ocegentligheter eller
misstag, och att l@mna en revisionsberdttelse som innehalier
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet r en hég grad av sikerhet,
mean ar ingen garanti for att en revision som uifors enligt 1SA
oCh god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentliy felsktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
yasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvdan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund | arsredovisningen.

b

Som del av en revision enligt 15A anvander vi professionglit
omdome och har en professionellt skeptisk Instalining under
nela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna {Gr vésantliga felaktig-
heter i rsredovisningen, vare slg dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utfoermar och utfdr gransknings-
atgérder bland annat utifrén dessa risker och inh@mtar
revisionshevis som &r tillrdcklioa och dndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdacka en vasentlig felaktighet Ul fdljd av oegentlig-
heter &r htigre 8n f6r en vsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom gegentligheter kan innefatia agerande |

maskopl, forfalskning, avsiktliga utelédmnanden, felakiig

information eller asidosittande av intern kontrall,

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgdrder som 3r lEmpliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

»  Ulvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhorande upplysningar.

« drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen arnvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
vizningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de ine
himtade revisionshevizen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
frmadga att fortsatta verksambeten, Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlin osdkerheisfaktor, maste vi |
revisionsherittelsen fasta uppmérksamheten pad upp-
lvsningarna 1 arsredovisningen om  den vEsentliga
nsikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberatielsen. Dock kan framtida
handelser eller f8rhallanden gbra att ett bolag inte 1Engre
kan fortsatta verksambheten.

»  Ulvarderar viden overgripande presentationen, strukturen
pch  innehallet 1 arsredowisningen, daribland  upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
lingande transaktionerna och handelserna pa ett s3tt som
ger en rativizande bild.

Wi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den

interna gontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel EHIP2-YC29R-TIV2-XABTI-MWERBP-BXVE0




HTELE .

jding & beller

Buildirg a bett
WOrding world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens farvaltning for Heimstaden Bostad
Invest 15 AB fér rdkenskapsaret 2024-01-01--2024-~12-31

samt av fdrslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
aller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstammean disponerar vinsten enligt
forsiaget 1 fOrvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
mébter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utiért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart

ansvar enligh denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r obercende i férhailande till Heimstaden Bostad
Invest 15 AB enligt god revisorssed | Sverige och har | Gvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och

gndamaiseniiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for fOrslaget Till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedtmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn tiil de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och
stalining 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar blang annat att
fortiipande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| Gvrigt kontrolleras pa stt betryogande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av firvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedfma om négon
styrelseledamot | nagot vésentligt avseende:

» fhretagit ndgon atgédrd eller gjort sig skyldig till nagon fér-
sumimelse som Kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat sdtt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Wart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst sller foriust, och dirmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller farsummelser som
kan ftranleds ersdttningsskyidighet mot beolaget, eller att eit
farslag till dispositioner av bolagets vinst eller fdriust infe dr
forenligt med aktiebolagslagen.

sorm en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdtme ach har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av belagets vinst
eller fdrlust grundar sig frémst pé revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utféirs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet., Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atqdrder, omraden och férhallanden sorn ar
vasentliga fir verksamheten och dér avsteg och dverirddelser
skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och privar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atpérder och andra férhallanden som #r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betrdffande bolagets

vinst eller f6riust har vi granskat om fdrslaget dr férenligt mead
akliebolagslagen.

Stackholm den dag som framodr av wvar elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

JONAS Svensson
Auktoriserad revisor
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