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Styrelsen f6r Fastighetsaktiebolaget Rabylund far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret
2023-01-01 — 2023-12-31.

E Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Allméant om verksamheten ,
Bolaget ska dga och fdrvalta fast och |6s egendom och darmed férenlig verksamhet.

Vasenthga handelser under rakenskapsaret

| 6vrigt har inga vésentliga handelser skett under rékenskapsaret.

Information om risker och osakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stélining paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall pa
beddmningar. Riskerna som paverkar resultat och kassaflode &r framst hénférliga till aliman
kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa marknaden. Koncernens riskhantering ar centraliserad
till Magnolia Bostad AB och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Agarforhallanden
Fastighetsaktiebolaget Rébylund, org nr 556424-2526, med sate i Stockholm ar ett helagt dotterbolag till
Magnolia Projekt 322 AB, org nr 559017-4537 , med séate i Stockholm:.

Det har inte skett nagra agarforandringar under rdkenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 0 0 0 125 0
Resultat efter finansiella poster 182 -1 230 -5 025 -417 -176
Balansomslutning 5786 14 311 5 946 596 644

Soliditet (%) 100,0 37,9 100,0 83,4 94,6
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foresiar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

ba.l-an*ser;ad? vinst 5309633

arets vinst 354 264
5663 897

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 5 500 000

| ny rékning Overfores 163 897
5663 897

Den foreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 38,1 procent vilket ar betryggande mot
bakgrund av att verksamheten sedan utgangen av rékenskapsaret bedrivits med |0nsamhet. Styrelsen
bedOmer att bolagets likviditet kan uppréatthallas pa en betryggande niva. Med beaktande av relationen
mellan bolagets tillgangar, skulder och eget kapital samt med hénsyn till resultatprognoser och
investeringsbehov per denna dag anser vi séledes att den féreslagna utdelnlngen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet.
Den foreslagna utdelningen &ar dven forsvarlig med hansyn till bolagets kansollderlngsbehov likviditet och
stéllning i 6vrigt. Utdelningen paverkar inte bolagets férmaga att fullgéra sina kort och langfristiga
forpliktelser eller genomféra nddvéndiga investeringar. Styrelsens uppfattning &r vidare att bolagets
ekonomiska stélining med beaktande av den féreslagna utdelningen &r betryggande for fordringségarna.
Styrelsen kan inte heller finna andra omsténdigheter som foranleder att utdelning inte bor ske enligt

styrelsens forslag.

Foretagets resultat och stalining i 6vrigt framgar av efterféljande resuitat- och balansrakning med noter.

Alla belopp uttrycks i kronor dér ej annat anges.
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Resultatrakning

Rorelsens intékter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Ovriga rorelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

BOkS[UtSd]gpQ sitioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

&

2023-01-01
-2023-12-31

-535 885

20
535 914
-535 914

492 573
354 293
-181 621

535 885
354 264

0
354 264
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2022-01-01
-2022-12-31

o

-579 741
-205 143
-784 884
-184 884

97 410
-542 364
-444 954

-1 229 838

713 218
-516 620

0
-516 620
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Balansrakning Not

TILLGANGAR
Omséttningstillgangar
Varulagermm

Omséttningsfastighet 6

Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsdttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

o

5041290

41

726 372
5767 702

5785902

2022-12-31

a2 029
32 029

14274 232
-
0
14 274 235

4909
14311 173

14 311 173
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet egeft kapital
Aktiekapital

Reserviond

Fritt eget kapital
Bs'al.ans_era_d_ vinst eller férlust
Arets resultat

Balansrékning

Not

2023-12-31

100 000
20 000
120 000

5309633
354 264
5 663 897

5 (10)

2022-12-31

100 000
20000
120 000

5826 253

-516 620
5309 633
5429 633

Summa eget kapital 5783 897

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 0 8 879 534
Aktuella skatteskulder 2 005 2 005
Summa Kortfristiga skulder 2 005 8 881 540

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5 785 902 14 314 173
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Rapport éver férdndringar i eget kap

Aktie- Bundna  Balanserat Summa
kapital reserver resultat eget kapital

Ingaende eget kapital 2022-01-01 100 000 20000 5826 253 5946 253
Arets resultat -516 620 -516 620

Utgaende eget kapital 2022-12-31 100 000 20 000 5 309 633 5429 633

Ingaende eget kapital 2023-01-01 100 000 20 000 5 309 633 5429 633
Arets resultat 354 264 354 264

Utgaende eget kapital 2023-12-31 100 000 20 000 5663 897 5783 897
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredowsnlngen ar upprattad i enlighet med arsredwlsmngslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Moderbolag ] den mm-s-t-a kencernen som Fastxghetsakﬂebolaget Rabylund ar dotterbolag Till och dar

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foreg aende ar.

Intaktsredovisning
Intakter har taglts upp ‘tll] verkhgt varde av vad Som erhalllts eller kommer att erhallas ach redowsas i den

kan beraknas pa ett tri!forhthgt satt

Per*sonal

och har ej heller utbetalt nagra ioner eller andra ersattnlng_ar

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrékningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen
nar ratten att erhalla kassaﬂoden fran mstrumentet har Iopt ut eiler overforts och bolaget har overfort | stort

balansrakmngen nar forphktelsema har reg_lerats eller pa annat satt upphﬁrt

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséattningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Skulder
Skulder &r redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning beréknas ske.

Aktiedgartillskott |
Aktieagartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren, i den man nedskrivning €] fordras. :

Varulager
Pagaende arbeten och omséttningsfastigheter

Pagaende fastighetsarbeten och omsattningsfastigheter vérderas till det légsta av anskaffningsvardet och
nettoférsaijningsvéardet.

transaktion redawsas dlrekt mot eget kapltai varvrd tllihorande skatteeffekter redowsas I eget kap;taﬂi,

Aktuell skaft
Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars

mk@mstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt beréknas utifrén den skattesats som géiler per
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméassiga avdrag
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avréknas mot framtida skattemassiga

Overskott.

s_k_a’tteskul_den_ ;s_om ar h_an_for_l Is tlll ob_eskattade resewer_

Koncernbidrag -
Erhalina och 1amnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Not 2 Kritiska bedomningar och uppskattningar
Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med K3 kréaver att styrelsen och foretagsledningen gor

bedommngar och uppskattnlngar samt gor antaganden som paverkar tlllampnmgen av

Uppskattn!ngama och antagaﬂdena ar baserade pa hlstonska erfarenheter oc:h ett antal andra faktorer

som under radande foérhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden

anvands sedan for att beddma redovisade varden pé tillgangar och skulder som inte annars framgar
tydligt fran andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och beddmningar.

Not 3 OV riga ranteintakter och liknande resu jl{fa-tpo:ster

Ranteintakter fran koncernféretag
Ovriga ranteintakter

Not 4 Réntekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till koncernforetag
Ovriga réntekostnader

2023-01-01
-2023-12-31

492 535
28
492 573

2023-01-01
-2023-12-31

-138 280
0

~138 280

292‘2 01 0’1

2022-01-01

-542 332
=32
-BA2 364
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Not & Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag

Not 6 Omsattningsfastighet

Redovisat varde vid arets borjan
Forséljning
Arets inkop

Not 7 Vésentliga hindelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga hdndelser har skett efter rdkenskapsarets slut.

2023-01-01
-2023-12-31

535 885

535 885

2023-12-31

32 029
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2022-01-01

-2022-12-31

2022-12-31

256 225
g
32 029
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Stockholm 2024-05-14

Ordfdrande '/




