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Undertecknad styrelseledamot i Ellboda Fastighets AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 8verensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrdkningen faststallts pa
arsstimma 2 625~ )¢ - ¢ - Stémman beslutade ocksa att godkanna styreisens forslag fill
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Forvaltningsberattelse

Qtyrelsen och verkstallande direktdren for Ellboda Fastighets AB, 556856-7829. med séte | Danderyd,
far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.
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Allmant om verksamheten
Bolagets verksamhet omfattar férvaitning av fastigheter.
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Agarférhallanden
Namn . Antal aktier Antal roster
80 Edin Kranar AB 500 500

—~ Staliforetr. Carola Gryvelius Edin, Nelly Edin,

. Nea Edin & Nora Edin
Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning Belopp i Tkr

2024 2023 2022 2021

Nettoomsattning 435 566 372 372
Resultat efter finansiella poster -1 672 2 833 -1 347 -866
Soliditet % * 2 7 4 6

Definitioner: se not

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret
Under aret har storre forbattringsarbeten utférts pa bada fastigheterna.

Eget kapital

Aktiekapital,

nyemission
under reg Balanserad vinst Arets vinst Totalt

Vid arets bérjan | ~ 50000 1540 729 836035 2426764
Omforing av féreg ars vinst 836 035 -836 035
Arets resultat - -1 671 652 -1 671 652
Vid arets slut 50 000 2376764 -1 671 652 755 112

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 705 112, disponeras enligt foljande:

- Beloppikr
Balanseras i ny rakning | 706 112

i —

Summa 705 112

Vad betraffar resultat och staiining i 6vrigt hanvisas till efterfdljande resuitat- och balansrakning med

tillhorande noter
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Resultatrakning
Belopp i kr

Nettoomséatining
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstiligangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resuitat

2(8)
Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
434 998 566 203
- 5 446 935
434 998 6013 138
-987 806 -1 381 463
2 ’ 569 831
-281 900 -435 529
-834 708 3626 315
3473 354
-840 417 793 589
-1 671 652 2 833 080
- ___ 2000000
-1 671 652 833 080
y 2 955
-1 671 652 836 035
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Balansrakning

Belopp i kr Noft 2024-12-317 2023-12-31
i TILLGANGAR
"‘"‘ Anlaggningstiligangar 4

- Materiella anldggningstillgangar

= Byggnader och mark 3 39 800 550 38701 202
4 Inventarter, verktyg och installationer 5 29 164 58 325
& 39 829 714 38 759 527
Summa anlaggningstiligangar . 39829714 38 759 527
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 89 195 151 285
Ovriga fordringar | 118 577 71 009
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 11992 10813
219 768 233 107
Kassa och bank 57 217 218 788
- Summa omséttningstillgangar . 276 985 451 895

SUMMA TILLGANGAR 40 106 699 30 211 422
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Balansrakning | |
Belopp i kr | Not 2024-12-31 2023-12-31
O EGET KAPITAL OCH SKULDER
~ Eget kapital
1% Bundet eget kapital
i Aktiekapital 50 000 50 000
:.,j 50 000 50 000
Fritt eget kapital -
Balanserad vinst eller foriust 1540 729 2 881 131
Vinst eller forlust féregaende ar 836 035 -1 340 402
Arets resuitat -1671652 836035
| 705 112 2 376 764
Summa eget kapital | | 755 112 2 426 764
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 264 375 14 521 875
Skuider till koncernféretag 24 236 140 20 869 531
37 500 515 35 391 406
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1 257 500 1 257 500
Leveranttrsskulder 482 716 17 044
Skatteskulder 19 050 18 574
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 91 806 100 134
1851072 1 393 252
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 106 699 39 211 422
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovispingen har uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Véarderingsprinciper m m

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvéardet dar inget annat anges.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Materiella anlaggningstillgangar

Materieila anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar férutom inkOpspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till fGrvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tiligangskriteriet rédknas in i tiligangens redovisade varde. Utgifter
fér I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader ndr de uppkommer.

Avskrivningar

Om tillampligt.

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade f6rbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivhingen redovisas som
kostnad i resultatrékningen. [alt Avskrivning pa [ange vilken] raknas in i det redovisade vérdet fér
varulager/annan anlédggningstillgang.]

Om tillampligt.

Hansyn har tagits till berdknat restvérde, faststallt vid anskaffningstillféllet i da radande prisniva.

Materiella anldgqgningstillgangar Ar
Byggnader 2%
inventarier, verktyg och installationer 20%
Markanlaggningar 5%

Not 2 Anstéallda och personalkostnader

Bolaget har ej haft nagra anstélida under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.
Posten avser sociala avgifter pa férmansvarden. D
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Not 3 Byggnader och mark
- n o 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
y -Vid arets borjan 40722033 48768272
::*ii- -Nyanskaffningar . 1 352 087
o -Avyttringar och utrangeringa . -8 046 239
:% Vid arets slut 42 074 120 40 722 033
:';, Ackumulerade avskrivningar
) -Vid arets borjan -2 020 831 -3 353 719
-Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar - 1739 256
-Arets avskrivning -252 739 -406 368
Vid arets slut -2 273 570 -2 020 831
Redovisat varde vid arets slut 39 800 550 38 701 202
Varav mark
rim Ackumulerade anskaffningsvarden 29 505 591 29 505 591
. Redovisat varde vid arets slut 29 505 591 29 505 591
Not 4 Avskrivning byggnader
Nyttiandeperiod Andel i %
Byggnad 80 ar 56
Byggnad 50 ar 18
Byggnad 40 ar 10
Byggnad 20 ar 11
Byggnad 15 ar 5
100
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden |
-Vid arets bérjan 145 808 145 808
145 808 145 808
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -87 483 -58 322
-Arets avskrivning 20161 _ -29 161
-116 644 -87 483
R Redovisat virde vid arets slut 29 164 58 325
Not 6 Langfristiga skuilder
- 2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 030 000 5 030 000
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 234 375 9491 875
Skulder till moderforetag 24236 140 20 869 531

Skulden till moderforetag forfaller vid anfordran men ar att betrakta som langfristig.
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Not 7 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stdllda sakerheter
- 2024-12-31  2023-12-31
A For egna skulder och avséttningar
= Fastighetsinteckningar 29 150 000 25 150 000

25 150 000 25 150 000

Not 8 Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidorintakter samt intdktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére skatter

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tiligangar.
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Elboda Fastighets AB
Org.nr 556856-7829

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden .
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Ellboda Fastighets AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av Ellboda Fastighets ABs finansiella stiillning per den 2024-12-31

och av dess finansiella resultat for 4ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrﬁkni'ngen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till Ellboda Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2023 har utforts av en annan revisor vars uppdrag
upphorde 1 fortid och som ldmnat en revisionsberittelse daterad 2024-10-02 med omodifierade uttalanden i
Rapport om arsredovisningen. Tidigare revisor, som inte ldngre dr kvalificerad revisor, har inte upprittat
anmélan om sitt fortida uttrdde enligt 9 kap. 23 § aktiebolagslagen eller underrittelse enligt 9 kap. 23 a §
aktiebolagslagen.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det idr styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktSren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren f6r beddmningen av
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstédllande direktGren avser att likvidera bolaget,

upphora med verksamheten eller inte har n&got realistiskt alternativ till att gora ngot av detta.

Revisorns ansvar |

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka

Eliboda Fastighets AB, Org.nr 556856-7829
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en vdsentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegenthgheter eller misstag

och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig

telaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for

att utforma granskningsatgéirder som 4r ldmpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens och
verkstédllande direktdrens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och verkstillande direktSren anvidnder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser saddana hiindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsitta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen tésta uppmérksamheten
péd upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller férhallanden gora att
ett bolag inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Ellboda Fastighets AB, Org.nr 556856-7829
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktdrens forvaltning for Ellboda Fastighets AB for ridkenskapséret 2024 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter och verkstéllande direkt6ren ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har uttort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag idr oberoende i forhallande till Ellboda Fastighets AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbeyvis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar 10r bolagets organisation och fOrvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktSren ska skéta den [6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som #r nddvindiga for att bolagets

bokforing ska fullgbras 1 6verensstimmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skotas pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot eller
verkstdllande direktoren 1 nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med akttebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet 4r en hdg grad av siékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan t6ranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Ellboda Fastighets AB, Org.nr 556856-7829
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka

tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt i
WA risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa saddana dtgirder, omraden och
::} forhallanden som 4r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
= betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
';:i och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
:'E;_g om styrelsens fOrslag till dispositioner betrdftande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om fSrslaget
™)

ar torenligt med aktiebolagslagen.

Anmarkning

Arsredovisningen har inte upprittats i sddan tid att det varit méjligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen,
halla arsstimma inom sex manader efter rikenskapsarets utgang.

Stockholm den 30 september 2025

e e Fotelopians Gverenssidimmelse
AT nied orlainalet intvaos.
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