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Undertecknad styrelseledamot i Nyfosa Norge Invest AB intygar harmed att
resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen faststéllts pa arsstamma den
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Forvaltningsberittelse

Allmiant om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av att forvalta aktier och andelar 1 dotterféretag, vars verksamhet 1 allt
visentligt dr inriktad pa fastighetsforvaltning.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ho6g inflation och héga marknadsrintor paverkade bolagets och dess dotterbolags
finansieringskostnader samt dotterbolagens fastighetskostnader.

Bolaget har under aret férvirvat 100% av aktierna 1 Samfosa AS (Org. Nr. 926 769 170).
Bolaget har under aret erhallit aktiedgartillskott om 572 938 tkr.

Bolaget har efter rdkenskapsarets shut dndrat namn frin Nyfosa NYAB 165 AB till Nyfosa Norge
Invest AB.

I 6vrigt har inga vdsentliga hindelser skett under rikenskapsaret.
Forvintningar avseende den framtida utvecklingen

Marknadsrintorna har vint ner under senare delen av 2024 och forvintas sjunka ytterligare under det
kommande aret. Bolagets verksamhet drivs vidare med fokus pa en stabil finansiell stdllning och

likviditet.

Flerarsjamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2024 2023
Resultat efter finansiella poster tkr -56 283 -2
Balansomslutning tkr 517 737 21
Soliditet % 99,1 - 92,6

Réntetdckningsgrad oot -

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans férfogande star f6ljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Arets forlust

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rdkning dverfors

kronor

kronor

572 938 395
-56 820 111

516118 284

516 1138 284

316 118 284
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Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Nettoomsiéttning
Summa rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernféretag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Arets resultat

Not

4(13)
2024-01-01 2023-03-31
-2024-12-31 2023-12-31
0 0
33 2
33 9
33 9
65 500 -
9250 -
56250 0
56283 2
537 )
156 820 0

Det forekommer 1inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat 6verensstimmer med arets totalresultat.
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Balansrikning
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar

Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncernféretag

Summa anldggningstillgangar
Omséittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Transaktion 09222115557549974703
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2024-12-31

92 104
425 633

517737

517 737

517 737

23

———————

572 938
-56 320

516 118

516 143

1 594

1 594

S17 737
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Nytosa Norge Invest AB
359428-5941

Rapport over forindringar i eget kapital

Aktie-

kapital
Inbetalt aktiekapital 25
Arets resultat L
Eget kapital 2023-12-31 23
Erhéllna aktiedgartillskott
Arets resultat o
Eget kapital 2024-12-31 Z5

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget
kapital

0

372 938
-56 820

516 118

6(13)

Totalt eget
kapital

A

el

23

572 938
-36 820

516 143

I posten aktiekapital ingar det registerade aktickapitalet. Antalet aktier uppgar till 25 000 st och

kvotvirdet ar 1 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och f6rluster som genererats 1 bolaget med, 1
forekommande fall, tilldgg f6r avsittning till reserviond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran

aktiedgaren.
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Nyfosa Norge Invest AB
559428-5941

Kassaflodesanalys 2024-01-01
-2024-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -33
Erhallen rdnta 9250
9217
Okning/minskning av rorelsefordringar 572 428
Okning/minskning av rorelseskulder 1 592
Kassaflode fran den lopande verksamheten 583 237
Investeringsverksamheten
Forvirv av andelar 1 koncern-, och intresseféretag -157 604
Foriandring 1 fordringar hos koncern-, och intressetéretag -425 633
Kassaflode fran investeringsverksamheten -383 237

Finansieringsverksamheten

Inbetalt aktiekapital -
Erhallet koncernbidrag -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0
Arets kassaflode 0

Likvida medel vid arets borjan -

Likvida medel vid arets slut 0
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2023-03-31
-2023-12-31
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Noter

Not 1 Allman information

Nyfosa Norge Invest AB, org nr 559428-5941, med séte 1 Nacka &r ett heldgt dotterbolag till Nyfosa
Holding AB, org nr 559134-9443, med site 1 Nacka, Sverige.

Moderbolag 1 den minsta och stérsta koncernen som Nyfosa Norge Invest AB dr dotterbolag till och
ddr koncernredovisning uppréttas dr Nyfosa AB (publ.), org nr 559131-0833, med séte 1 Nacka.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och R&det for héllbarhets- och
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

De nedan angivna redovisningsprinciperna har tillimpats konsekvent pa samtliga perioder som
presenteras om inte annat framgar nedan.

Bolaget tilldmpar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna 1 BFNAR 2012:3 da bolaget omfattas av en

koncernredovisning som upprittas enligt IFRS. Koncernredovisningen upprittas av Nyfosa AB
(publ.), org nr 559131-0833.

Virderingsgrunder tillimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avséttningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta {6r bolaget.

Om 1nget annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK.

Intiikter

Utforda tjdnsteuppdrag pa 16pande rikning redovisas som intikt 1 den takt som arbetet utfors.
Pagdende, e fakturerade tjdnsteuppdrag tas 1 balansrdkningen upp till det berdknade
faktureringsvardet av utiort arbete.

Finansiella intikter och kostnader |

Finansiella intikter bestar frimst av rdnteintdkter pa fordringar och erhéllna utdelningar. Finansiella
kostnader bestar framst av rintekostnader pa lan och andra skulder samt nedskrivningar av finansiella
tillgangar. Rénteintikter och rintekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Skatter

Temporéra skillnader som uppkommit vid f6rsta redovisningen av tillgangar och skulder som inte &r
rorelseférvirv som vid tidpunkten fOr transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller
skattepliktigt resultat beaktas e;.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Koncernbidrag som erhalls eller lamnas redovisas som bokslutsdispositioner.

SUS—— Transaktion 09222115557549974703 Signerat CH, HB
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Nyfosa Norge Invest AB 9(13)
559428-5941

Nedskrivningar
Redovisade virden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag 16r att bedéma om det finns
indikation pa nedskrivningsbehov. Om siddan indikation finns, berdknas tillgdngens atervinningsvérde

som det hogsta av nyttjandevirdet och nettoférsdljningsvirdet. Nedskrivning gérs om
atervinningsvirdet understiger det redovisade vérdet. En nedskrivning aterfoérs endast om tillgangens

redovisade virde efter aterféring inte 6verstiger det redovisade virde som tillgangen skulle haft om
nedskrivning inte skett.

Betrdffande nedskrivningar av finansiella tillgangar, se vidare avsnitt Finansiella instrument nedan.

Finansiella instrument
Bolaget har valt att inte tillimpa IFRS 9 avseende redovisning och virdering av finansiella
instrument. Istéllet tilldmpas en metod med utgangspunkt 1 anskaffningsvérdet. Finansiella instrument

som redovisas i balansrikningen inkluderar bland tillgangarna hyresfordringar, fordringar pa
koncernforetag, 6vriga fordringar, likvida medel och lanefordringar samt bland skulderna

leverantorsskulder, skulder till koncernforetag, 6vriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell bedémning av
reserveringsbehov upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta vilket innebér att de redovisas
till anskaffningsvirde med reservering for férviantade forluster. For bolagets fordringar utom likvida
medel anvinds den forenklade modellen for kreditreserveringar. Det gors 16pande bedémningar {6r
kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och framatblickande faktorer. Bolaget gér en

beddmning om reservering for fordringar som 4r f6rfallna med mer 4n 31 dagar. Fordringar pa
dotterbolag redovisas till anskaffningsviarde och bedéms l6pande {6r ev reserveringar. Fordringar

utan sékerhet 1 fastigheter uppgar till ett ovisentligt belopp.

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrikningen endast ndr det foreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt att det foreligger
avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera

skulden.

Nya IFRS redovisningsprinciper som innu inte borjat tillimpas
Av IASB godkinda, nya och dndrade IFRS redovisningsstandarder med framtida tillimpning
forvéntas inte komma att ha nagon vésentlig effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag f6r uppskjuten skatt 1 relation till totala
tillgangar.

Rdintetdckningsgrad

Resultat efter finansiella poster med aterldggning av finansiella kostnader samt avskrivningar 1
relation till finansiella kostnader.

Transaktion 09222115557549974703 Signerat CH, HB B
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559428-5941

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppritta de finansiella rapporterna 1 enlighet med RFR 2 kréver att styrelsen och
foretagsledningen gor bedomningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar

10(13)

tilldmpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intidkter
och kostnader. Uppskattningarna och antagandena 4r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal
andra faktorer som under radande forhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar
och antaganden anvénds sedan for att bedoma redovisade virden pa tillgangar och skulder som inte
annars framgér tydligt fran andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och

beddmningar.

Not 4 Resultat fran andelar i koncernforetag

Nedskrivningar

Summa

Not S Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintdkter, koncernforetag
Valutakursdifferenser, koncernftretag

Summa
Not 6 Bokslutsdispositioner
Erhallna koncembidrag

Lamnade koncernbidrag

Sumima
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Nyfosa Norge Invest AB
559428-5941

Not 7 Andelar i koncernforetag

Samfosa AS

Samfosa AS

Summa

Ingaende anskaffningsvirden
FOrvéirv

Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde

Ingaende nedskrivningar
Arets fordndringar
-Nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Org nr Séte

926 769 170 Oslo

Boktort
Kapital- Rostritts- Antal varde
andel %  andel % aktier 24-12-31

100 100 30 000 92 105

92 105

2024-12-31

157 605

157 605

-65 500

-65 500

92 105

Not 8 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden
- Tillkommande fordringar

Utgaende anskaffningsvérden

Redovisat virde

= Transaktion 09222115557549974703

2024-12-31

425 633

425 633

425 633
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Nyfosa Norge Invest AB 12(13)
559428-5941

Not 9 Finansiell riskhantering

Syftet med den finansiella riskhanteringen dr att hantera riskerna i-de exponeringar som uppstar till
f6ljd av bolagets verksamhet. De primira riskerna som bolaget 4r exponerad for ir finansieringsrisk,
rdanterisk och kreditrisk.

Det 6vergripande malet for riskhanteringen 1 koncernen &r att ha en kostnadseffektiv finansiering och
minimera de finansiella riskerna. I det yttersta moderbolaget, Nyfosa AB (publ.), finns en faststdlld
finanspolicy som géller f6r varje enhet inom koncernen. Finanspolicyn anger vilka riskmandat som
medges fOr att uppna bista méjliga finansnetto inom de givna riskmandaten.

Not 10 Finansiella instrument

Redovisade virden utgdr en rimlig approximation av verkligt virde varfor ingen sérskild upplysning
om verkligt virde Idmnas.

Av de finansiella instrument som ska kategoriindelas 1 enlighet med IFRS klassificeras samtliga
finansiella tillgangar som lane- och kundfordringar och samtliga finansiella skulder klassificeras som
dvriga finansiella skulder.

Transaktion 09222115557548974703 Sigherat CH,HB - —— L ——
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Not 11 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hindelser har intriaffat efter rikenskapsarets slut.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas arsstimman 2025 f6r faststillelse.

Nacka, dag for undertecknande (se verifikat)

Carl-Johan Hugner

Vér revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

KPMG AB

Henrik Brorsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman | Nyfosa Norge Invest AB, org. nr 559428-5941

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Nyfosa Norge Invest AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av Nyfosa Norge Invest ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldéde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen dr férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatréakningen och balansrdakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Nyfosa Norge Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och

har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedtmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptédcka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme
och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
titiréickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken f6r att inte upptdcka en vasentlig felaktighet
till fljd av oegentligheter &r hdgre an f6r en vdsentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma

granskningsatgadrder som &r [dmpliga med hansyn {ill
omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

— utvdrderar vi |dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av

Revisionsberdtielse Nyfosa Norge Invest AB, org. nr 559428-5941,
Transaktion 09222115557549974703 @&

upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphodra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hédndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vdsentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet t6r revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, ach om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla takttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna konfrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Nyfosa Norge Invest AB for ar 2024 samt av

forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férsiaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet fér

rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till Nyfosa Norge Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillr&ckliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betr&ffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten |

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skylidig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, dr att

med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet &r en httg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
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KPMG AB
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller foérlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instédlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frAmst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella
bedtmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertréddelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och prgvar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.
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