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Arsredovisning

for

ForetagsParken Umea Batteriet AB

556821-4141

Rékenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 FéretagsParken Umea Batteriet AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen stimmer dverens med originalet, dels att resultatrdkningen och balansrdkningen 1
arsredovisningen har faststillts pa drsstimma 2024-06-30. Arsstimman beslutade att godk#inna styrelsens
forslag till resultatdisposition.

Stockholm 2024-07-01

<

ik Hamrin
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ForetagsParken Umed Batteriet AB | 2 (11)
Org.nr 556821-4141

Styrelsen for ForetagsParken Umea Batteriet AB avger foljande arsredovisning {or rikenskapsaret 2023,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger forvaltar fastigheter Batteriet 3 och Batteriet 6 1 Umea.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Foretagsparken Norden Holding AB (publ) ("Foretagsparken™), 559075-5145 som &r det yttersta
moderbolaget 1 den koncern 1 vilken ForetagsParken Umea Batteriet AB, 556821-4141 ingar,
offentliggjorde sin arsredovisning f6r 2023 den 23 maj 2024. Foretagsparken beskriver i
arsredovisningen att det foreligger visentliga osdkerhetsfaktorer och betydande tvivel for
Foretagsparkens fortsatta drift ("Going Concern™). For ytterligare information, se Foretagsparkens
publicerade arsredovisning for rikenskapsaret 2023 (not 22).

Efter publicering av Foretagsparkens arsredovisning har Foretagsparken erhallit godkénnanden av
obligationsdgarna avseende det skriftliga férfarande som beskrivs 1 den publicerade arsredovisningen
(not 22). I samband med att det skriftliga f6rfarande godkéndes och avslutades erholl Foretagsparken
undantag (waiver”) fran den uppsagningsgrund (”default samt cross-default”) som beskrivs 1 not 22 1
den publicerade arsredovisningen. Det skriftliga forfarandet avslutades och waiver erhélls 1 juni 2024.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 4 067 3 537 3102 3 188 2 890
Resultat efter finansiella poster 62 102 -84 617
Balansomslutning 25 624 26 421 28 857 34 506 34 514
Soliditet (%) 4,6 2,6 4,8 4,2

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 1 326 647 -677 131 699 516
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning -677 131 677 131
Arets resultat 265 658 265 658
Belopp vid arets utgang 50 000 649 516 265 658 965174

Forslag till vinstdisposition

Transaktion 09222115557521069176
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Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

& balanserad vinst 649 516

;1 arets vinst 265 658

i 915174

-

Iy f

f’ti disponeras sa att

"ﬂ’ 1 ny rdkning 6verfores 015 174

l 915174

.;:: i:

;r; Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterftljande resultat- och balansrikning med noter.

i@ Signerat EH, DA == o
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Resultatriakning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Rorelsens intikter
Nettoomséittning 4 067 387 3536516

4 067 387 3 536 516

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader -1 833 820 -1 895 050
Ovriga externa kostnader 27 669 -51 891
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -998 2353 -896 468
-2 859 742 -2 843 409
Rorelseresultat 1207 645 693 107
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3176 266
Réntekostnader och liknande resultatposter a -1 149 436 -590 964
-1 146 260 -590 698
Resultat efter finansiella poster 61 385 102 409
Bokslutsdispositioner -262 021 0
Resultat fore skatt -200 636 102 409
Skatt pa arets resultat 3 466 294 =779 540
Arets resultat 265 658 -677 131

Transaktion 09222115557521068176
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

o TILLGANGAR

¢

t’: Anlaggningstillgangar

35

i Materiella anliggningstillgangar

O Byggnader och mark 4 22351310 23 160 809

;i Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

<ia materiella anldggningstillgangar 5 176 300 176 300

o 22 527 610 23 337 109

!

ot

i Summa anliggningstillgangar 22 527 610 23 337 109
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 6 250 323 080
Ovriga fordringar 34 8 846
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 11 358

6 284 343 284

Kassa och bank 3 090 584 2740 112
Summa omsittningstillgangar 3 096 868 3 083 396
SUMMA TILLGANGAR 25 624 478 26 420 505

Transaktion 09222115557521069176 Signerat EH, DA  ———e




TR
-

Yy
11-'_'--}'--1&-'?;1_:.;

- m - L] ] - o
T N SV LA U - T R W
-t

ot
S

T BN RS

e T AT T N
- o om

TEL T

Tug e m S
R, P O S o W

-
]

e ey, —
'y -

ForetagsParken Umeé Batteriet AB
Org.nr 556821-4141

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsdttningar
Ovriga avsittningar
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda

foretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernicretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557521069176
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2023-12-31

50 000
S0 000

649 516
265 658
915174
965 174

262 021

o O

20 000 000
20 000 000

144 026

3456 570
219 312
113 152
464 223

4 397 283

25 624 478

6 (11)

2022-12-31

50 000
50 000

1 326 647
-677 131
649 516
699 516

0

644 123
644 123

20 000 000
20 000 000

193 724

3 385 924
71 966
338 981
586 271

S 076 866

26 420 505
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jaimiort med f6regaende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlidggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restviérde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Stomme och grund 90 ar

Yttertak 40 ar

Ror/VVS/Varme/Vent 30 ar

Ovrigt 25 &r

Hyresgéstanpassningar 3 ar
Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till {61jd av tidigare hdndelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméssiga virden for tillgdngar och skulder samt f6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 gédllande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag

Signerat EH, DA
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redovisas 1 den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga
dverskott.
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Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &dr hinforlig till obeskattade reserver.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

i
;; Resultat efter finansiella poster

tg Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.
:

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Rintekostnader och liknande resultatposter

2023 2022

Réntekostnader till koncernforetag 1 149 352 534 460
Ovriga riantekostnader 84 56 504
1149 436 590 964

%::}? Signerat EH, DA — . e
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Not 3 Aktuell och uppskjuten skatt

Transaktion 09222115557521069176

Signerat EH, DA

i-"F 2023 2022
'
¢
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 161 916 65 419
Justering avseende tidigare ar 15913 0
Uppskjuten skatt -644 123 714 121
N Totalt redovisad skatt -466 294 779 540
%
k'j; Avstamning av effektiv skatt
2 2023 2022
%
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -200 636 102 409
Skatt enligt gidllande skattesats 20,60 -41 331 20,60 21 096
Ej avdragsgilla kostnader 17 58
Ej skattepliktiga intdkter -36 -10
Temporira skillnader 1 fastigheter 103 375 102 642
Foridndring av tidigare aktiverad
uppskjutna skattefordran avseende e
utnyttjade forlustavdrag 818 159
Forandring av uppskjuten skatt avseende
temporira skillnader -644 123 -104 038
Ej avdragsgillt rintenetto 99 789 65 418
Utnyttjat underskottsavdrag -123 786
Ovrigt 102
Justering avseende tidigare ar 15913
Redovisad effektiv skatt -232.,41 -466 294 -761,20 779 539
Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 29 545 732 28 165 348
InkGp 189 309 1 380 384
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 29 735 041 29 545 732
Ingaende avskrivningar -6 384 923 -5 488 455
Arets avskrivningar -998 807 -896 468
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 383 730 -6 384 923
Utgaende redovisat virde 22 351 311 23 160 809
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Not 5 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar

o 2023-12-31 2022-12-31
{'] Ingaende anskafiningsvéirden 176 300 0
o Inkép 0 176 300
aig Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 176 300 176 300
5
L Utgaende redovisat virde 176 300 176 300
¢
Not 6 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 20 000 000 20 000 000
20 000 000 20 000 000
Not 7 Stillda sidkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 20 000 000 20 000 000
20 000 000 20 000 000

Signerat EH, DA - v

)

Transaktion 09222115557521069176




YOI Al 3
Fad e VLTRSS 4NATT L P

NS S

3
wil i LG LT 7 A

W e

ForetagsParken Umea Batteriet AB 11 (11)
Org.nr 556821-4141

Not 8 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag 1 den minsta koncern dar foretaget ingdr och som upprittar koncernredovisning dr Abamco
Fastigheter AB med organisationsnummer 559273-5145 med séte 1 Stockholm.

Not 9 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Foretagsparken Norden Holding AB (publ) ("Foretagsparken™), 559075-5145 som &r det yttersta
moderbolaget 1 den koncern 1 vilken ForetagsParken Umea Batteriet AB, 556821-4141 ingar,

offentliggjorde sin arsredovisning for 2023 den 23 maj 2024, Foretagsparken beskriver 1
arsredovisningen att det foreligger visentliga osdkerhetsfaktorer och betydande tvivel for
Foretagsparkens fortsatta drift ("Going Concern”). For ytterligare information, se Féretagsparkens
publicerade arsredovisning for rikenskapsaret 2023 (not 22).

Efter publicering av Foretagsparkens arsredovisning har Foretagsparken erhallit godkinnanden av
obligationsdgarna avseende det skriftliga forfarande som beskrivs 1 den publicerade arsredovisningen
(not 22). I samband med att det skriftliga f6rfarande godkindes och avslutades erh6ll Foretagsparken
undantag ("waiver”) fran den uppsidgningsgrund (Pdefault samt cross-default”) som beskrivs 1 not 22 1
den publicerade arsredovisningen. Det skriftliga forfarandet avslutades och waiver erhélls 1 juni 2024,

Stockholm det datum som framgar av digital underskrift

C.C——.

Erik Hamrin
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats det datum som framgar av digital undersknift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

e

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557521069176 Signerat EH, DA
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Verifikat
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Dokument
| 8110- ForetagsParken Umea Batteriet AB
Huvuddokument :
11 sidor
Startades 2024-06-26 13:12:27 CEST (+0200) av |
Sebastian Rylander (SR) |
| Fardigstallt 2024-06-26 13:56:54 CEST (+0200)
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Initierare
Sebastian Rylander (SR)
Foretagsparken Norden Holding AB (publ) |
Org. nr559075-5145 |
sebastian.rylander@fastator.se |
+46 7109749685
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Signerare
Erik Hamrin (EH) . Daniel Algotsson (DA)

Foretagsparken Norden Holding AB (publ) Personnummer 820407-5959 [

Personnummer 831212-3550 . daniel.algotsson@pwc.com

erik. hamrin@foretagsparken.se

+46 733496619

BankiD

| BankIiD -————-——-—-——-—-——;
| Namnet som returnerades fran svenskt BankID var

| C., F A i "Daniel Kenny Martin Algotsson”
’ Signerade 2024-06-26 13:56:54 CEST (+0200)

| Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "ERIK

HAMRIN® |
Signerade 2024-06-26 13:56:11 CEST (+0200)
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sékert verifierad av Scrive. Se de dolda
vilagorna tor mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor tor att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskritt saknar innehallet i ¢
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska 16rseglingen) sakerstéller att integriteten av detta
| dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er

| bekvamlighet tillhandahéller Scrive dven en tjdnst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa: https: //scrfve com/verlfy
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Revisionsberattelse

Till bolagsstémman i ForetagsParken Umea Batteriet AB, org.nr 556821-4141

% Rapport om arsredovisningen
\:
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér FoéretagsParken Umea Batteriet AB fér ar 2023.

" Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla

% vasentliga avseenden rattvisande bild av FéretagsParken Umea Batteriet ABs finansiella stallning per den 31

i december 2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

fffff

1

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér FéretagsParken
Umea Batteriet AB.

CREIP T AT TG PGS

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
ForetagsParken Umea Batteriet AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmérksamheten i férvaliningsberéattelsen. Som
framgar av arsredovisningen foreligger en vésentlig osékerhetsfaktor och betydande tvivel avseende fortsatt
drift for Foretagsparken Norden Holding AB (publ), det yttersta moderbolaget i den koncern i vilken
ForetagsParken Umea Batteriet AB ingar.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2022 har utférts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberattelse daterad 20 April 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att forisétta
verksamheten och att anvadnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
o ForetagsParken Umea Batteriet AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
o eller forlust.
)
?_:}3 Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
2 styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
f s
¢ Grund for uttalanden
¢ ]
¢y Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet

o Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till FéretagsParken Umea Batteriet AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning | 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaitningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlbpande bedtéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en htg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgarder eller féorsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor
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