Org.nr 559173-7746

Faststdllelseintyg
Undertecknad styreiseledamot i NSF 3 Sweden Holding 12 AB intygar att resultatrdkningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststélits pa arsstamma 2024-06 % . Arsstdmman beslutade att godkdnna styrelsens forslag till

resultatdisposition.
Jag intygar ocks4 att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéattelsen stammer dverens med originalen.

Stockholm 2024-06-{%

Carl-Adam vori-Schéele
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NSF 3 Sweden Holding 12 AB
Org.nr 559173-7746

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12:31

Styrelsen for NSF 3 Sweden Holding 12 AB avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberattelse: 2
Resultatrakning
Balansrakning
Noter

Styrelsens sate: Stockholm
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).

Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i tusentals kronor (Tkr). Till foljd av detta kan
avrundningsdifferenser forekomma.

Penneo dokumentnyekel J275F-Q613-40QAPH-ZW60E-5340Y-{1775
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NSF 3 Sweden Holding 12 AB
Org.nr 559173-7746

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bolaget har till féremal for sin verksamhet att direkt eller indirekt forvalta fast och 16s egendom, bedriva
investeringsverksamhet och i samband ddarmed &ga och férvalta aktier och andra vérdepapper samt

bedriva annan ddrmed férenlig verksamhet.

NSF 3 Sweden Holding 12 AB, org.nr. 559173-77486, &r ett dotterbolag till NREP NSF |ll Holding 2 S.ar.l.,
org.nr. B220025, med séate i Luxemburg, som ingar i en koncern vars moderbolag &r NREP Nordic

strategies Fund Il LP, org.nr. B219884, med séte | Luxemburg.

NREP Nordic Strategies Fund lll LP uppréattar koncernredovisningen fér koncernen.

Féretaget har sitt sate i Stockholm.

NSF 3 Sweden Holding 12 AB &ger 100% av aktierna i dotterbolag NSF 3 Sweden Holding 12a AB med

org. nr. 5593507154,

Viasentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga vésentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

Flerarséversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomséattning 0 0
Resultat efter finansiella poster -1845 -867

Soliditet (%) 88 83

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Aktiekapital Balanserat

resultat
Belopp vid arets ingang 50 200 624
Disposition enligt beslut
av arets arsstdmma: -867
Erhalina aktieagartillskott 137 895
Arets resultat

Belopp vid arets utgang - 50 337 652

2021 2020
'Of 0
-185 -1325
82 66

Arets
resultat
-367
867

Totalt
199 807
0

137 895
127

337 830

nyckel: J215F-Q643-4QAPH-ZWEDE-5340Y-1775
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NSF 3 Sweden Holding 12 AB 3 (9)
rg.nr 559173-7746

Resultatdisposition
Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 337 652 220
arets vinst 127 456
337 779 676

diSpon eras Sé att
i ny rakning overfores 337 779 676
337 779 676

Foretagets resultat och stélining i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter.

Lot

Pennieo dokumentnyckel: J215F-Q63J-4QAPH-ZWGDE-5340Y
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Tkr

Rdérelseintéxter
Nettoomsétining

Ovriga externa kostnader

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Not

2023-01-01
-2023-12-31

4 (9)

2022-01-01
-2022-12-31

Summa rorelsekostnader

-209

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
- Rantekostnader och liknande resultatposter

1318

- Summa finansiella poster

-1 220

-209

1061
1719

-658

- Bokslutsdispositioner

Resultat efter finansiella poster

-1 845

-867

Resultat fére skatt

1972

Arets resultat

127

867

-867

Penneo dokumen fﬁ;vﬂkei‘: JZ15F-Q613-40QAPH-ZWO0E-53407-11775



NSF 3 Sweden Holding 12 AB 5(9)
Org.nr 559173-7746

Balansrékning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr ' 1

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 6 356 884 218 989
Fordringar hos koncernforetag o 7 22379 21 061

379 263 240 050

Summa finansiella anldaggningstillgangar

Su mma anléggninQStillgéngar e e _ — 379263
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 2922 1800

Summa kortfristiga fordringar 2922 1 800 |

QAPH-ZWG0E-5340V-11775

Kassa och bank
Kassa och bank B 18 18

Summa kassa och bank e 18 18

Summa omsittningstillgangar ' 2 940 1818

SUMMA TILLGANGAR 382 203 241 868

Penneo dokumentnyckel: J215F-0
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NSF 3 Sweden Holding 12 AB 6 (9)
Org.nr 559173-7746

Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr ' 1?

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

_Aktiekapital - 50 50
sSumma bundet ege‘t kapital 50 20

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 337 652 200 624

Arets resultat i 127 -867
Pa——— — kapltal __ . __ W_ﬂsymo E—

. Summa eget kapital R — 337330 1 99807 .

Langfristiga skulder
- Skulder till koncernforetag 3 44 256 41718
Summa langfristiga skulder 44 256 41718

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 0 28
Skulder till koncernféretag 65 265
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 52 49

Summa kortfristiga skulder 117 343

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 382 203 241 868
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NSF 3 Sweden Holding 12 AB 7 (9)

Org.nr 859173-7746

Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Tillgangar, avséttningar och skulder ar redovisade till historiska anskaffningsvarden, om inget annat
anges. Intakter och kostnader redovisas till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas,
om inget annat anges.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

Not 2 Medelantalet anstillda
Bolaget har inte haft nagra anstéallda.

Not 3 Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
2023 2022

Réanteintakter fran koncernforetag 1318 1061

1318 1061

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022

Rantekostnader fran koncernféretag -2 938 -1 718
Valutakursdifferenser - 0 -1

-2 538 4719

Penneo dokumentnyckel: J215F-Q6J31-4QAPH-ZWBEDE-5340Y-11775
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Not 5 Bokslutsdispositioner

Erhalina koncernbidrag

2023

1972

8 (9)

2022

Not 6 Andelar i koncernforetag

Ingdende redovisat vérde
Ldmnade aktiedgartillskott

2023-12-31

218 989

2022-12-31

450
218 539

Utgaende redovisat vérde

Not 7 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende koncernfordringar

Tillkommande fordringar

356 884

2023-12-31

21 061

218 989

2022-12-31

0

21 061

U itg;s@ée'ndée? kc:-nfcremfardﬁn-g-ar

Not 8 Skulder till koncernfoéretag

Ingédende koncernskulder
Tillkommande skulder

22379

2023-12-31

41 718

2538

21 061

2022-12-31

41 718

Penneo dokumentnyckel: J215F-Q6/31-4QAPH-ZWG0E-5340Y-1

Utgaende koncernskulder

44 256

Skulden per 2023-12-31 avser skuld med senare forfallotidpunkt &n 5 ar,

41718

775

Not 9 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Bolaget har under forsta halvaret 2024 fusionerat in dotterbolaget NSF 3 Sweden Holding 12A AB, org. nr
559350-7154. Inga andra vasentliga hdndelser har intréffat efter rdkenskapsarets slut.




NSF 3 Sweden Holding 12 AB 9 (9)
Org.nr 558173-7746

Not 10 Stdllda sdkerheter och eventualforpliktelser
“ Bolaget har inga stéllda sékerheter eller eventualforpliktelser.

iy i

B Stockholm 2024- -

Carl-Adam von Schéele
Ordférande

Alfred EKIof

Var revisionsherattelse har ldmnats 2024- -

F3)-4QAPH-Z

Penneo dokumentnyckel: J215F-Q6

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

REP po rt om ars redov:igsnﬂi ngen
t: Uttalanden
ot Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér NSF 3 Sweden Holding 12 AB for ar 2023.

_ Enligt var uppfattning har arsredavisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

b vasentliga avseenden rattvisande bild av NSF 3 Sweden Holding 12 ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
o f& re-n_lfi‘g_ med érs-rfe-d'o:vismngens..ﬁwiiga delar.

Hsa!dmg 12 AB,_
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god ravisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande il
NSF 3 Sweden Holding 12 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éven for den interna kontroll som de bedémer &r nodvandng for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att Uppna en rimhg grad av sakerhet om huruwda arsredowsnmgen som helhet mte mnehaller

rewsmnsberattelse som lnnehaller vara ut'talanden leltg sakerhet &ren hog grad av sakerhet men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses Va'r'a' vésentlig'a Om' de e‘h“sﬁki‘[t eﬂ:er t‘i'I'Isammans rim],i;gzejnﬁ kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

-webbplats WWW rewsmsmspektaonen sefrewsmrnsansvar Denna beskrwmng aren del av rewsnonsberattelsen
Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utdver var rewsmn av arsredwlsnmgen har w aven utfort en revlsmn av styrelsens forvaltnmg far NSF 3

styrelsens_ Iedamoter aﬂsvarsfﬂhe:t_for rakenskapsaret_
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till NSF 3 Sweden Holding 12 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

& Signerat 2024:06-03 07:19:41 UTC Oneflow 1D 7619155  Sida 1/3
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

o Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
S forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r frsvarlig med hansyn il
- de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,

o konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.
< n | __ L | __ D
o Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
R bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
)

S utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonamlska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
g pa ett betryggande sétt.
i ; Revisorns ansvar

<o

"*'“’ Vart mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar aft inhamta
s revisionsbeyvis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot | nagot

& vasentligt avseende:

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, &ratt med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

lehg sakerhet ar en hog grad av sakerhet men mgen garantu for att en rewsmn som utfors enllgt god

.ersattnmgsskyldughet mo_t bﬂla_get __ eller att ett forslag_ tl dlspesmoner av bolagets vinst eller foriust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.
Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman

Auktoriserad revisor

« Signerat 2024-06-03 07:19:41 UTC Oneflow ID 7619155 Sida 2/3
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID
Namn returnerat frén Svenskt BanklD: Susanne Westman Datum
Susanne Westman

Auktoriserad revisor
Leveranskanalk E-post
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