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Org.nr 559165-5633

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Svedala kommunhus AB avger f6ljande drsredovisning och
for rikenskapséret 2023.

! tusentals_ -kmﬂ@f (tkl‘)_ Upp_glfter inom p.arentes_ avser fbmga._end,e ar.
Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Svedala kommunhus AB foérvirvades den 24 september 2018 som en del av en skatte- och bolagsrittslig
koncern med aktiebolag som holdingbolag (moderbolag) for kommunens heldgda dotterbolag Bostads
AB Svedalahem och Svedala Exploaterings AB SVEDAB.

Bolaget dger och forvaltar aktierna i dotterbolagen. Koncernens bildande féregicks av beslut av Svedala

kommunfullmiktige.

Bolagets huvudsakliga verksamhet bestér 1 att utbva Svedala kommuns dgaransvar samt att frimja en
aktiv dgarstyrning av kommunens bolag med utgangspunkt i beslutade dgardirektiv, budget och andra
styrande dokument. Allt 1 syfte att bidra till en god samhéllsutveckling i Svedala kommun. Bolaget har
dven att leda och samordna kommunens bola g mot rkamu-nf‘ull-méktig_e:s vision och mal samt att svara for
den finansiella samordningen inom koncernen. Detta gors bland annat genom en aktiv dgardialog.

Bglagets styrelse sammantradde v1d fem tlllfallen 2023, Damtever deltog premdlet och enav

samtal krlng bland annat f'orslag t-1-11 agardlrektlv dotterbolagens ekonoml utdelnmgskapamtet
utmaningar, méluppfyllelse, klimatarbete och strategier. En planering gjordes dven for dgardialogerna

2024,

Foretaget har sitt site i Svedala.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Moderbelaget
Under 2023 fokuserade saval avgaende som tﬂltradande styrelse pa att utveckla Svedala kommunhus

-Forslag tlll agardlrektw aibetades fram av t] anstepersoner inom Svedala kommun 1 dlalog med
representanter for Bostads AB Svedalahem och Svedala Exploaterings AB.

Agardirektiven godkiindes av
Svedala kommunfullmiktige 1 maj for att darefter faststillas pa respektive bolags ordinarie stimma. I

dgardirektiven har Svedala kommuns Gvergripande mal och vision fér innevarande mandatperiod arbetats

in och vissa fokusomraden som krisberedskap, brottsforebyggande arbete och varuméarkesarbete lagts till.

kommundlrektcren i Svedala som 1 ech med utnamnmgen t111 VD 1 Svedala kommunhus AB darmed blir
koncernchef. Styrelsen har dven antagit en VD-instruktion som tydliggér VDs uppdrag.
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Dotterbolagen
Bostads AB Svedalahem
Affarsplan

Styrelsen har i december antaget en ny affdrsplan for dren 2024-2027. Affarsplanen ar framtagen av
styrelse, ledning och bolagets medarbetare. Affédrsplanen beskriver bolagets uppdrag och hur bolaget
arbetar for att genomfora sitt uppdrag och na de uppsatta malen.

Forsdlining och forviry

Under 2023 har bolaget salt fastigheterna Svedala 106:23 (Holmagérdens dldreboende), Tejarp 4:28
(Solgérdens dldreboende) och Svedala 1:10 (Stationshuset) till systerbolaget Svedab.
Radhusldagenheterna pa Dadelgatan intill Holmagérdens dldreboende och Tejarpsvigen intill Solgérdens
dldreboende 4r kvar 1 Svedalahem. Forsdljningen av fastigheterna innebér en mer renodlad verksamhet 1
bada bolagen.

Investeringar

Nyproduktionsprojektet Svea Park med 46 ligenheter i flerbostadshus i Svedala tétort var klart for
inflyttning 1 februari 2023. Samtliga ldgenheter 4r uthyrda.

Under vintern och véren 2023 har stationshuset i Svedala fitt en varsam renovering. Renoveringen har
bland annat omfattat tak, fonster, dorrar och balkonger.

Ombyggnaden av Holmagardens dldreboende har fardlgstallts under aret. Boendet har
Verksamhetsanpassats s§ att det uppfyller nutidens krav pé utrymme, tillgdnglighet och sikerhet. 1
samband med ombyggnationen har Svedalahem utfort inre och yttre underhall. Verksamhetsanpassningen
har vidarefakturerats till Svedala kommun.

Styrelsen i Svedalahem har under aret beslutat om
- start av projektering infor ny detaljplan for radhuslidgenheter pé fastigheten Tejarp 4:28, Klagerup

- start av projektering infor ny detaljplan for projektet Jasminen pé fastigheterna Svedala 41:3 och
Svedala 41:4.

dlraektavkgastnmgskrav som framk@m mdj- 2-022 ars cxtema- Vardermg. Me;d de amag_ande bed-@msr-
marknadsvirdet till 1 562 Mkr (1 695), vilket 6versteg fastigheternas bokférda virde.

Svedala Exploaterings AB SVEDAB

Affdrsplan

Styrelsen har i december antaget en ny affarsplan for aren 2024-2027. Affarsplanen ér framtagen av
styrelse, ledning och bolagets medarbetare. Affarsplanen beskriver bolagets uppdrag och hur bolaget
arbetar for att genomfora sitt uppdrag och né de uppsatta malen.

Forsaljning och forvarv

Under 2023 har bolaget forvirvat fastigheterna Svedala 106:23 (Holmagardens dldreboende), Tejarp 4:28
(Solgérdens dldreboende) och Svedala 1:10 (Stationshuset) {fran systerbolaget Bostads AB Svedalahem.,
Radhusldgenheterna pa Dadelgatan intill Holmagérdens éldreboende och Tejarpsvégen intill Solgardens
sldreboende dr kvar i Svedalahem. Forvirvet av fastigheterna innebir en mer renodlad verksamhet 1 bada

bolagen.
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Investeringar

Svedabs styrelse har under aret beslutat om

- genomiorande av om- och tillbyggnad av Frohusets forskola, projekteringen ér efter beslutet avbruten
- genomforande av om- och tillbyggnad av Roslittsskolan for en utbyggnad med 200 elevplatser

- projektering for renovering av Kyrkskolan med anledning av doftproblem i skolan

- tilldgg for ombyggnation av Spangholmsskolan pa grund av stérre omfattning av projektet.
Varderingar

Bolaget har under 2023 gjort en intern Gversiktlig vardering av fastigheterna utifrdn samma

direktavkastningskrav som framkom vid 2022 ars externa virdering. Med de antagande bedoms

marknadsvérdet till 2 299 Mkr (2 166), vilket Sversteg fastigheternas bokférda virde.
Forvintad framtida utveckling

Koncernen
Bolagen spelar en wktlg mll f’or kommunens framt1d och utvecklmg Som aktw fastlghetsagare bygger

hv..e_t . Dott—_erb_ol.a_gan_ ska under_ de ke_mmandc aren _arbeta mcd a;t__t_ Sa_kra__ ._fastlghstemas vardetlllva;xt
genom att renovera, underhalla och mvestera 1 driftsutrustning pa ett klimatsmart och héllbart sitt.
Bolagen ska fortsitta arbetet med en forbittrad dialog mellan édgare, bolag och hyresgist.

Med god virdetillvixt och néjda kunder kommer bolagen att pé sikt né de finansiella malen.

Moderbolaget

B@l'aget kommer fortsatt att arbeta med dgarstyrningen. Bolaget har dven att sdkerstilla att verksamheten
i dotterbolagen bedrivs pa ett sétt som framjar effektivt resursutnyttjande och langsiktigt héllbar
utveckling samt att sikerstilla att verksamheten i dotterbolagen bedrivs pa ett sétt som frimjar att

kommunkoncernen nar kommunfullmiktiges mél och vision.

Bolagets styrelse avser att ha titare moten under 2024 for att f6lja upp VDs uppdrag och dotterbolagens

arbete enligt de nya dgardirektiven.

Dﬁtte"l‘halagen
fortfarande p_a. en lm.g_ niva. Marknadsrantoma .h_ar._ varzt hoga .under aret V1lket resulte_rat 1 h(;)zgr,e
rantekostnader for bolagen. Enligt flera kreditinstitut vintas rantesdnkningar under de narmaste dren.
Enligt Swedbanks chefsekonom spés en nedgéng i Sverige under 2024 med en krympande BNP och en
forsvagad arbetsmarknad.

Energlmarknaden har under 2023 varlt fortsatt turbulent men en ViSS stablhsermg av energmnsema kan

Qkat mest medan elprlsema har varlt stablla med tanke pa det bundna elprls som bolagen fortfarande har.
Upphandlmg av energmlag och sakrmg av energlportfolj en har visat s:ng vara en bra strategl f“or belagen

hO_J n_lngar dven fbr 2;024

Bostads AB Svedalahem
Under 2023 har Svedala kommunhus beslutat om ett nytt dgardirektiv f6r Svedalahem for 2023-2026.
Svedalahem ska bidra till att utveckla attraktiva milj6er i Svedala genom att utveckla fastighetsbestandet
och svara for god bostadsforsérjning. Svedalahem fortsétter arbeta med kvalitetsmalen inom
kundndjdhet, nojda medarbetare och hallbarhet.




Svedala Exploaterings AB SVEDAB
O Under 2023 har Svedala kommunhus beslutat om ett nytt dgardirektiv f6r Svedab for 2023-2026. Svedab
8 ska under de kommande aren arbeta med att sikra fastigheternas vérdetillvaxt genom att renovera,
e underhélla och investera 1 driftsutrustning pa ett klimatsmart och hallbart sdtt. Svedab kommer att
\D fortsétta arbeta med kundn6jdhet, ndjda medarbetare och hallbarhet.

Visentliga risker och osidkerhetsfaktorer

Koncernen
Dotterbolagen dr utsatta for olika typer av risker till exempel kreditrisk, marknadsrisk, likviditetsrisk och
operat-iv risk Ri'skema be—gréinsa:s genom en 'rad ﬁtgérder for att ’ﬁi’-lja 'upp,, an'alysera ech m@tverka d’em

rantelagzet; s._amt thtl-Ska hand@lser._. ijunktuﬂaget 1 Sxererige: 1 ;allm_.a.nhet -Gch 1 byggbmn s.,ch.en i
synnerhet har stor paverkan.

Bolagen 4r inte direkt exponerade mot den internationella marknaden.

a_k_tl_emarknaden
Koncernen och dotterbolagen foljer aktivt utvecklingen och hanterar riskerna.

Dotterbolagen

Basmds AB Svedalazh em

kunder kan fa svdrare att fa lan till eget agande wlket mnebar okad efterfragan pa hyresratter En ho g
inflation och svarigheter att rekrytera personal kan innebéra hogre entreprenadpriser. En f6rdndring i
konjunkturlaget kan bade mnebara en hOJ nmg av marknadsvardena f‘or fastl ghetema OCh en sankmng,

Svedala Exploatenngs AB SVEDAB

For bolagets del dr en god dialog med dgaren och hyresgisten Svedala kommun en foruts attning for att
kunna hantera riskerna. Bolagets resultat paverkas dven av omvaridsférdndringar som varken bolaget
eller kommunen rader 6ver, Det kan handla om makroekonomiska férdndringar, férdndringar i det
allménna rénteldget samt politiska handelser. Konjunkturldaget 1 Sverige 1 allméanhet och 1 byggbranschen
i synnerhet har stor paverkan. Bolaget 4r inte direkt exponerat mot den internationella marknaden.
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Anviandande av finansiella instrument

Dotterbolagen

De langfristiga skulderna dr foremal for risker/mojligheter vid fordndringar av marknadsrantorna. For att

hantera dessa risker/méjligheter anvénds finansiella derivatinstrument, s.k. rinteswapar. P4 detta sitt kan
rantebindningen och kapitalbindningen hanteras med full flexibilitet. Férutsittningar skapas for att, nér
som helst, fordndra rdntebindningstiden och béttre méta fordndringar pa rdntemarknaden.

Styrelsen har antagit en finanspolicy som styr hur finansverksamheten ska hanteras i bolagen. Den

Overgripande malsittningen for foretagets finansverksamhet ér att

- bésta miij liga finansnetto ska efterstrivas till ldgsta mojliga risk
- spekulativa inslag inte fér finnas.

Bol;a'gens' uppléning stker med kommunal borgen som sﬁkerhet vilket 'ér' en go d' sﬁker‘het ﬁ‘ir att sza’kerstéilla

OVvadll.

Bostads AB Svedalahem
Den genomsnittliga rantebindningstiden 0r den totala skuldpartfblj en uppgér till 2,55 ar (1,39) och den
genomsnittliga effektiva rdntan uppgér till 2,66 % (1,91), exklusive borgensavgift om i genamsmtt

0,35 % (0,31).

Per bokslutsdagen finns -de;r;ivatawal som totalt uppgar till 365 Mkr (295). Marknadsvirdet pa
derivatavtalen uppgar till 6,2 Mkr (14,8).

Svedala Exploaterings AB SVEDAB

Den genomsnittliga rintebindningstiden for den totala skuldportfoljen uppgar till 2,84 &r (2,55) och den
genomsnittliga effektiva rantan uppgér till 2,84 % (1,82), exklusive borgensavgift om 1,0 % (0,5).

Per bokslutsdagen finns derivatavtal som totalt uppgér till 610 Mkr (460). Marknadsvirdet pa

derivatavtalen uppgér till 22,2 Mkr (44,8).
Hallbarhetsupplysningar
Dotterbolagen

Dotterbolagen dr 14ngsiktiga aktorer som delar Svedalas kommuns vision "1 var attraktiva kommun finns

mébjligheter for hela livet". Bolagen tar dirfor en aktiv roll i att utveckla ett hallbart samhille utifran ett

ekologiskt, socialt och ekonomiskt perspektiv.

Bolagen arbetar med Svedala kommuns miljémaél och rapporterar utfallet till Svedala kommun.

Hallbarhetsarbetet hos bolagen styrs av lagstiftning, dgardirektiv och bolagens affarsplan.
Hillbarhetsfrigorna dr féretagsdvergripande angeldgenheter och styrelsen beslutar om affirsplanen.
Hallbarhetsarbetet styrs dven av bolagens arliga verksamhetsplan samt av olika styrdokument som
policys, riktlinjer, instruktioner och rutiner.
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Bostads AB Svedalahem
I Svedalahems agardirektiv beskrivs bolagets ansvar ”Bolaget ska drivas utifrdn affarsméssiga principer
och principer om en hallbar utveckling.” Hallbarhetsfrdgorna baseras pa bolagets riskanalyser.

Exempel pa héllbarhetsarbete under aret dr investeringar i energieffektiv teknik, investeringar i solceller,
arbete med sociala fragor samt projekt med hyror som manga har réd att betala.

Svedala Exploaterings AB § VEDAB
Svedab 4r en langsiktig aktor som delar Svedalas kommuns vision ”I vér attraktiva kommun finns

mojligheter for hela livet”. Bolaget tar darfor en aktiv roll 1 att utveckla ett hallbart samhalle utifrén ett
ekologiskt, socialt och ekonomiskt perspektiv.

Exempel pa héllbarhetsarbete under aret 4r investeringar i energieffektiv teknik, arbete med

trygghetsfragor och héllbara material i projekten.
A_gardirekﬁfv--m:hs maluppfyllelse

Moderbolaget
Svedala kemmunfullmaktlge godkande 2023—05 17 agardlrektw for Svadala kommunhus AB. Enhgt

Prévning av mﬂ:de;rbelagets verksamhet 2022 g
Kommunstyrelsen konstaterade da att den Verksa- nhe
faststdllda kommunala andamalet och utforts inom ramen f'or: de km:nmunala befo_gcnhetema

Bostads AB Svedalahem

2020 04-—29 beslutade kommunfullmaktl ge i Svedala kommun om #gardirektiv avseende aren 2020-2023.

med en sohdltet pa 32 3 % (31 3)

- Bolaget ska ha en genomsmtthg arlig avkastning som ldgst motsvarar en totalavkastmng om 4 %. For
2023 uppgick avkastningen pé totalt kapital till 2,5 % (1,8). Arets resultat har paverkats av hogre
rintekostnader till f6ljd av stigande marknadsrédntor och dessutom har avskrivningskostnaderna 6kat i

takt med bolagets investeringar.

Prévning av 2023 &rs mal ska ske av kommunstyrelsen under 2024. Prévning av 2022 ars mal enligt
agardlrektiv har skett viéi kOmmunstyrels‘ens samman‘trade’ 2023 12 1’1 dﬁr b‘eslut togs att konstatiera att

So.h,dxteten f"qr 2023 uppg.ar t.ﬂl 12_ b % (13 .4,).
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-Bolagets avkastning pa eget kapital samt eget kapitals del 1 obeskattade reserver ska uppga till minst
20 % mitt som resultat efter finansiella poster. Avkastningen pa eget kapital uppgér till 10,3 % (25,0).
-Bolaget ska arligen amortera 2 procent av det skatteméssiga virdet. Bolaget har under aret inte uppnétt

mélet.

Prévning av 2023 ars mal ska ske av kommunstyrelsen under 2024. Prévning av 2022 4rs m4l enligt
dgardirektiv har skett vid kommunstyrelsens sammantriade 2023-12-11 dér beslut togs att konstatera att
den verksamhet som bolaget bedrivit varit forenlig med det faststidllda kommunala andamaélet och utforts
inom ramen for de kommunala befogenheterna, bolagsordningen och dgardirektivet.

-;igarfﬁrhﬁfllandm

Svedala kommunhus AB 4gs till 100 % av Svedala kommun.

Flerarsoversikt (tkr)
Koncernen

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning
Marknadsvirde fastigheter
Avkastning pé totalt kap. (%)
Avkastning pé eget kap. (%)
Soliditet (%)

Genomsnittlig rdnta exkl
borgensavgift (%)

Belaningsgrad bokiort varde (%)
Beléningsgrad marknadsvirde (%)
Antal anstillda

Antal kvadratmeter

Moderbolaget

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Avkastning pa totalt kap. (%)
Avkastning pa eget kap. (%)
Soliditet (%)

Antal anstillda

2023

184 077
19782
1932270
3 860 748

3,2
4,9
21,4

2,11

72

34

31

183 963

2023
7517

84597

1,1

9,0
98.9

2022

152 141

37 372
1 887 842
3 860 748

3,1
8,3
24,1

9. >

66
30

32

178 666

2022
65 083

141 424
0,0

46,1
99,8
0

2021

215 880

172 917

1 863 807
3518 700
10,2
49,3
23,3

: 0: 8 8 :
67

31
31

175 396

2021

604

neg

0,8
99,7
0

2020
219736
31618

1 656 209

3 223 500

2,9
11,8

16,1

0,82
79

39
31
188 211

2020

10 638

79 064

neg

14,2
94,9

2019
214 783
45 034

1 715 637
3071 200
3,6

18,5

14,2

0,84

76

36

32

187 435

2019
9121
66 063
neg
13,9
99.6

0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Nettoomséttningen for koncernen har rdknats om for 2023 och 2022 med anledning av redovisning av
hyresavtal som finansiell leasing. Tidigare ars nyckeltal har inte riknats om.
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Foriandringar i eget kapital, Tkr

Aktie- Qvrigt tillskjutet

Koncernen -~ kapital

Belopp vid érets ingang 600
Disposition enligt beslut
av arsstdimman:
Utdelning
_ Arets resultat

kapital

55 500

Annat eget kapital

Tot

inkl. arets resuitat

407 844

-65 000
15178

463 9

-65 O(
151

BE]Opp vi d ﬁrets ﬂtg ﬁ ng 600 —

Aktie- Fri overkurs-
Moderb ﬁlﬁggget ka pita‘lé fond

Belopp vid éarets ingang 600 33 500
Disposition enligt beslut
av Arsstimman:
Utdelning
Balanseras i ny rakning
Arets resultat

55 500

- 358022

_ Balanserat

414 1.

Arets Tot

resultat resultat

20 000 65 078 14171

78

~65 000 -65 0

7517 75

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas

i ny rdkning Overfores

20 078

55 500 000
20078 404

7517 463
83 095 867

7 500 000
75 595 867
83 095 867

7517 836

Koncernens och moderbolagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och

balansrikningar samt kassaflodesanalyser med noter.
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Koncernens Not

Resultatrakning
tkr

Nettoomsattning 2
Aktiverat arbete for egen rikning
Ovrlga rorelseintdkter _ _ 3

2023-01-01
-2023-12-31

184 077
1332
48 833

10 (38)

2022-01-01

-2022-12-31

152 141
1 678
14942

Rdérelsens kostnader
Fastighetskostnader 4

Ovriga externa kostnader _,_ 5,6, 7
Personalkostnader 8
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

.w1ga mrelsek@stnader

234 242

-141 603

-25 888

168 761

-87 758
=10 187
-25 413

-22 387
5116

~ -210 640

~ -150 861

‘Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat iran andelar 1 intresseféretag och gemensamt

styrda foretag 2
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 10
Rantekostnader och liknande resultatposter 11

42 776

17 900

41 712
_ ~22.24]

- -3820

‘Resultat fore skatt

Skatt pﬁ arets resultat 12

_Uppskjuten skatt 12

-1 451
-3 153

37372

-1 105
-6 095

Arets resultat
Hanforligt till moderfdretagets aktiedgare

I I

15178

30 172
30172
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Koncernens Not 2023-12-31 2022-12-31

Balansrakn ing

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar

Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande

arbeten 13 2176 2321

Koncessioner, patent, licenser, varumirken samt

liknande rattigheter 14 1 896 1948

Forskott avseende immateriella anldggningstillgangar 15 0 221
4 072 4 490

Materiella anldggningstillgangar |
Forvaltningsfastigheter 16, 17 889 415 623 442
Nedlagda utgifter pd annans fastighet 18 1024 113
Inventarier, verktyg och installationer 19 132 095 124 113
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

_materiella anldggningstillgangar 2 86878 276822
e Bl T R T

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 21 80 80
Andra langfristiga fordringar 22.23,24 687173 724 193
Summa anliggningstillgingar T 1800737 1753253

Varulager m m
_Révaror och fornddenheter .. . - o 22 190

122 190

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1926 134
Fordringar hos Svedala kommun T2 212 116 662
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda

foretag

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

25

119
544

20 406

4620

175
1206
4456
4970

Kassa och bank

26

104 887

26 524

127 603

6796

. Sumima .{lmS-ﬁttniﬁgS-tillg_ﬁﬁ;gjar

SUMMA TILLGANGAR

131 533

134 589

1 887 842
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Balansrakning

thr

Eget kapital

Eget kapital hiinforligt till moderforetagets
aktiedigare

Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat

Not

2023-12-31

600
358 022

12 (38)

2022-12-31

600
55 500

Eget kapital hinforligt till moderforetagets -

aktiedgare

414 122

463 944

Avsittningar f0r uppskjuten skatt

28

gy

Langfristiga skulder
_j%kulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

29, 30

1 021 000
121

1 313 000

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

U_p__gIt}_ﬁp-f__:l__a..__kqstnaﬁder och férutbetalda intédkter

31

1021121

3820
89

6 503

40
38 888

1313 184

562
11 078
48 384
819
18 586

—

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1932270

1887 842
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Koncernens
Kassaflodesanalys

tkr

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflédet m.m
Betald skatt

Not

2023-01-01
-2023-12-31

19782
45 673

13 (38)

2022-01-01

22 285

Kassaflode fran den liipan;dée verksamheten fore

foriandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Férandring av varulager och pégaende arbeten
Forandring kundfordringar

Foriandring av kortfristiga fordringar
Forandring leverant6rsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

64 666

68
-1793
23 847
9496
10 655

-1 67'
-12 5 25
12 330
-23 990

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

....

Forsal_}nmg av fowaltnm gsfashgheter

Investeringar i materiella anldggningstillgéngar
Forsiljning av materiella anliggningstillgdngar
Investermgar i ﬁnans:lella anlaggnmgstlllgangar

Investerm gsstod

122

-170 830

36 929
-20 051
2036
74

37 094

21 863

32940

-187 442
6 536

0

-40

35 648
0

Kassafléde fran mvestermgsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Aterbetalning deposition

Upptagna 1én

-93 156

63

90 000
-65 000

161 248

-21
-550
"

”_Utbetald utdelmng )
Kassaflode fran fmans1ermgsverksamheten

' -571

“Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid &rets borjan

6796

-128 879

Likvida medel vid arets slut

26

26 524

6 796
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Moderbolagets

Resultatrikning
tkr

Rorelsens intikter

Nettoomséttning

33

2023-01-01

-2023-12-31 -

14 (38)

2022-01-01

Rirelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

_Personalkostnader

-426
-32

=173

Resultat fran andelar i koncernféretag
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

34
10

7648

1365
-1 038

173

65 061
195

Réntekostnader och liknande resultatposter

11

65 256

Resultat efter finansiella poster

7517

65 083

_okatt pd arets resultat

12

65 083

Arets resultat
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Moderbolagets Not 2023-12-31 2022-12-31
Balansrikning
S tkr

) TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Finansiella anlidggningstillgangar
Andelar i koncernforetag . 35 76 028 76 028
Summa anldggningstillgangar 76 028 76 028

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag - 0 62195
62 195

=

‘Summa omsiittningstillgdngar 8569 65 396

SUMMA TILLGANGAR 84 597 141 424
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Moderbolagets -- Not

alansrikning

tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER 27

Eget kapital

Bundet eget kapital

Altiekapital . 36

2023-12-31

600

2022-12-31

600

Fritt eget kapital 37
Fri 6verkursfond
Balanserad vinst eller forlust

Aretsresultat

55500
20 078
7517

20 000
65 079

140579

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag
Skulder till Svedala kommun
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 31

83695

48
175
444

141 179

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

222
902

84 597

141 424
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Moderbolagets Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster _ 73517

17 (38)

2022-01-01
-2022-12-31

65083

Kassaflode fran den ;lﬁp.a:nzdeverks._amheten fore

forindring av rorelsekapital 75817

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar 02 195
Foréndring av leverantorsskulder 48

Foréndring av kortfristiga skulder _ 60

48
3

65 083

-61 740

O
-151

Kassaflode fran den lopande verksamheten 70 368

Finansieringsverksamheten

Utbetald utdelning - -65000

3192

Kassafléde frin finansieringsverksamheten -65 000

Trots kavealltde S o - 363

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan L 2201

Likvida medel vid drets slut 26 8 569
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar , ,
ATSITG'dViSﬂiﬁgW och koncernredovisningen ér uppréttad i enlighet med drsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redowsnmgspmnmpema ar ofﬂrandrade Jamf'ort med fbregéende ar ﬁ)mtom redovisning av finansiella

Moderféretaget och koncernen tillimpar samma redovisningsprinciper om inte annat framgér nedan.

Byte av redovisningsprincip
I kcmcemredowsmngen redewsar Svedala kommunkencem fran med 2023 hyresavtal dar de ekmemlska

l.e_asﬂgwarﬁn (qutads AB Svedalah_em _o_ch Svedala .Ex;;)la_at@rmgs AB .-Svedab_) _.t..111 1_6&1 s;eta_gar;en ;(,_S-Vesd*ala
kommun), som finansiella leasingavtal.

Den dndrade redovisningen paverkar koncernredovisningen och jimforelsebeloppen for 2022 har rdknats
om s att de kan jimforas med arets siffror. Den dndrade redovisningsprincipen har inneburit dndringar
av nedanstaende poster 1 resultat- och balansrakningen:

Resultatrikning 2023 2022
Nettoomsittning -76 601 -76 601
Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar 37 094 35527
Rinteintikter 39 507 41 074

Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31
Forvaltnin gsfastigheter -686 916 -724 010

Andra langfristiga fordringar 686 916 724 010
Tillgdngar, avsédtiningar och skulder har vérderats t1ll anskatfningsvarde om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning
Iﬁt’ﬁk‘ter har“'tagit‘s Upp tll erfrkli gt véirde av 'va'd som erhé;ll'its eller kf)mmer' att' erhﬁ*llas mied avdrfa;g for

t111 g@d@_goras bo]aaget och 1.n_takterna kan .beraknas pé att tlllforllthgt S.a.tt_

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen har upprittats enligt férvirvsmetoden. Detta innebér att forvirvade verksamheters
identifierbara tillgangar och skulder redovisas till marknadsvérde enligt upprittad forvirvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskaffningsvirde det berdknade marknadsvirdet av de férvintade

nettotillgdngarna enligt forvérvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.
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Dotterforetag

Koncernredovisningen omfattar, f0rutom moderforetaget, samtliga foretag i vilka moderforetaget direkt
eller indirekt har mer dn 50 % av rostetalet eller pa annat sitt innehar det bestimmande inflytandet och
ddrmed har en rétt att utforma foretagets finansiella och operativa strategier i syfte att erhilla ekonomiska
fordelar.

Ett dotterforetags intdkter och kostnader tas in 1 koncernredovisningen fran och med tidpunkten for

forvirvet till och med den tidpunkt da moderforetaget inte lingre har ett bestimmande inflytande 6ver
dotterforetaget.

Transaktioner mellan koncernféretag
Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncemfiretag liksom orealiserade

vinster elimineras i sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen
motsvarar ett nedskrivningsbehov.,

Forandring av internvinst under rikenskapséret har eliminerats i koncernresultatrikningen.

Anliggningstillgangar

Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

_Avskrwnmgen re_dwls_as som ._kestnad 1 resulta.trakmngen_
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:
Balanserade utgifter for utveckhngsarbeten och liknande

arbeten 3-5 ar
Anldggningsbidrag 40 &r

.M:&rkanﬁ-ggningar 20-50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 3-75 ar
Forbattringsutgift pd annans fastighet 5 ar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ir betydande och nir
komponenterna har védsentligt olika nyttjandeperioder. Ndr en komponent i en anliggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Huvudindelningen &r byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars
nyttjandeperiod bedéms som obegrinsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjanc
varierar. Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund {6 :

pa byggnader:

Bostdder firdigstillda fore 2000

Stommar 100 ar
Fasader, el, VA, ventilation 50 &ar
Fonster, yttertak 40 &r
Tekniska installationer, snickerier, badrum 30 ar
Ovrigt 50 ar
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Bostdder fardigstillda efter 2000
Stommar 75 ér
Fasader 50 ar
El, VA, ventilation 25-50 ar
Fonster, yttertak 40 ar
Tekniska installationer, snickerier, badrum 30 ar
Ytskikt och vitvaror 15-20 &r
Ovrigt 50 &r

Skola, forskola, vardboende samt dvriga
Fasader, yttertak 40 ar
Fonster, el, VA, ventilation 30 &r
Tekniska installationer 15-20 4r
Snickerier, vatrum 20-30 ar
Inre ytskikt 12-30 ar
Ovrigt | 50 ar

Kontor
Stommar 75 ar
Fasader, el, VA, ventilation 50 ar
Fonster, yttertak 40 ar
Tekniska installationer, snickerier, vatrum 20-30 ar
Inre ytskikt 20 ar
Ovrigt 50 ar

Léaneutgifter

de uppstar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument védrderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nar
bolaget blir part i instrumentets avtalsméissiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansriakningen
nir ratten att erhélla kassafloden frén instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har éverfort i
stort sett alla risker och férméner som &r forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrékningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Andelar i dotterféretag
Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I

Derivatinstrument
Séikringsredovisning

Sikringsredovisning tillimpas endast d& det finns en ekonomisk relation mellan sikringsinstrumentet och
den sdkrade posten som Overensstimmer med foretagets mal for riskhantering. Dessutom krdvs att

identifierats samt att sikringsforhdllandet och foretagets mal for riskhantering och riskhanteringsstrategi
avseende sdkringen dr dokumenterade senast nér sdkringen ingas.
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Sdkring av rinterisk

_Rﬁnteswapar“ som effektivt 'sﬁé;krar kassaﬂii‘des‘risk 1 réntebetalningar pé skulder vérderas -til’l’ ﬂettot av
:rantekostnad respektlvc rantemtakt Sakrmgen ar effektﬁ bm den ekonomlska 1nnebm‘den av sakrmgen
och skulden dr densamma som om skulden istdllet hade tagits upp till en fast marknadsréinta nér

Sckringsredovisningens upphorande
Sakringsredovisningen avbryts om sdkringsinstrumentet forfaller, séljs, avvecklas eller 16ses in, eller om
--sﬁkf'rin gfsr'elationen inte l4n gre .u.pp'fyl1er“villk0ren f"dr 'Sékrin gsredov'i'sningen Ev'en'tu;:ell:t‘ resultat frédn en

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag 16r individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantiorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad Sver 1anets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivranta. Hirigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finanswll t:tll gang och en ﬁnans:i.ell skuld kv1ttas och red0v1sas med ett nettobelopp 1 balansrakmngen

sam_t.lda a.vyt_trlng av tﬂlgangen o.c.h reglerl_ng_ av sk_ulden avses skc.

Nedskrivningsprivning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om vérdenedgéngen beddms vara bestdende och provas
individuellt.

Leasingavtal
Da de ekonomiska risker och férdelar som ar férknippade med de leasade tillgingarna har dvergatt till

leasetagaren klassificeras avtalet som finansiell leasing, Vid det forsta redovisningstillfillet redovisas en
fordran i balansrikningen. Direkta utgifter som uppstar i samband med att foretaget ingar finansiella

leasingavtal fordelas 6ver hela leasingperioden. Vid efterféljande redovisningstilifdllen fordelas den

finansiella intdkten, som &r hianforlig till avtalet, dver leasingperioden sa att en jaimn forrantning erhélls.

Moder- och dotterforetagen redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som
operationella leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en intikt linjart over
leasingperioden.

Moder- och dotterforetagen redovisar samtliga leasingavtal, sdvél finansiella som operationella, som

operationella leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért ver

leasingperioden.
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Finansiella leasingavtal medfor att réttigheter och skyldigheter redovisas som tillgdng respektive skuld i
balansrakningen. Tillgdngen och skulden vérderas till det ldgsta av tillgdngens verkliga virde och
nuvardet av minimileaseavgifterna. Utgifter som direkt kan hénforas till leasingavtalet 1dggs till
tillgangens virde. Leasingavgifterna férdelas pa réanta och amortering enligt ettektivrantemetoden.
Variabla avgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Den leasade tillgdngen skrivs av
linjért dver leasingperioden.

Varulager

Varulagret har vérderats till det ldgsta av dess anskaffningsvarde och dess nettofersaljnmgsvarde pa
balansdagen. Med nettoforsiliningsvirde avses varornas berdknade forsiljningspris minskat med
forsaljningskostnader. Den valda varderingsmetoden innebér att inkurans i varulagret har beaktats.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom dé
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell ska’tt avser 'inkoms'tskatt ﬁ:’rr 'innevarande r?a'ken's:kapsﬁr samt 'de‘n del av ﬁdi ga're rekenskapsérs

balansdagen..

Uppskjmen- -skatt

Redewsmng sker enhgt balansrakmngsmeteden Enllgt denna fﬁeted redowsas eﬁﬁpsk_jutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar p temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skatteméssiga virden for tillgdngar och skulder samt f6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot-uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettebelopp Uppskjuten skatt beréknas utifrdn gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av

fordndringar 1 gillande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemédssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skattemdssiga
overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Avsittningar

Som avsittning har redovisats férpliktelser gentemot tredje man som #r hinf6rliga till rikenskapsaret
eller tidigare rikenskapsar och som pé balansdagen antingen &r sékra eller sannolika till sin férekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt dé de ska infrias.

Ersﬁtmingar till anstﬁllda

Kertfrlstlga ersattnmgar utgors av bland annat loner betald semester betald franvare ech ersatmlng efter
avslutad anstédllning (pension). Kortiristiga erséttningar redovisas som kostnad och en skuld da det finns
en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning till f6ljd av en tidigare hindelse och en

tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.
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I koncemen ﬁnns endast avglftsbestamda pensmnsplaner Som avgiftsbestimda planer klassificeras
planer dér faststéllda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser att betala ndgot ytterligare, utdver

dessa avgifter.

Utgifter for avgiftsbestdmda planer redovisas som en kostnad under den period de anstillda utfor de
tjdnster som ligger till grund for forpliktelsen. Obetalda avgifter redovisas som skuld.

Kion;c ernbi“dr‘ag

transaktmner som medfert n- 61161‘ u.tbetalnlngar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &dr noterade pa en marknadsplats och har
en kartare Ioptld an tre manader fran anskaffmngstldpunkten Fordndringar 1 spérrade medel redovisas i

Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intékter i procent av balansomslutningen.

Avkastning p:é,e_get kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Antal anstillda _
Medelantal anstéllda under rdkenskapsaret.
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Uppskattpingar och bedomningar
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen

gors. Uppskattningar och bedémningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,

som under rddande omstindigheter anses vara rimliig;;a;. Resultatet av dessa anvinds for att bedoma de

redovisade virdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgar tydligt frdn andra kéllor. Det

verkliga utfallet kan avvika frén dessa uppskattningar och bedomningar. Uppskattningar och antaganden
ses gver regelbundet. Nyttjandeperiod samt bedomda restvirden prévas fore varje balansdag och justeras

vid behov.

Enligt féretagsledningen dr visentliga beddmningar avseende tillaimpade redovisningsprinciper samt
killor till osdkerhet i uppskattningar, frimst relaterade till bolagens fastighetsinnehav.
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Not 2 Nettoomséttningens fordelning
Koncernen
2023 2022

Nettoomsittning per rorelsegren

Hyresintdkter lokaler
Hyresintdkter parkering

Rabatter
Ovriga f0rvaliningsintakter

Hyresintékter bostdder

84 565
1 897
-69
2994
94 690

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Koncernen

Forsdkringsersittning
Aterbetalning biogas
Ovrlga rorelseintdkter

184 077

2023

5250
0
43 583

152 141

168
2 831

11943

ke_stnader tll_l_ Sved_ala;. k_ommun_ .

Not 4 Fastighetskostnader
Koncernen

Driftkostnader
Underhallskostnader
Fastighetsskatt

48 833

2023

119173
18 404
4026

14 942

2022

69 210
15 040
3 508

Not 5 Arvode till revisorer
Koncernen

KPMG AB
Revisionsuppdrag

Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget

Skatterddgivning
_Andra uppdrag

141603

2023

432

-120

-60

82

7758

2022

659
0
0

334

671

Med revisionsuppdrag avses gransknmg av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstdllande direktorens forvaltning, Ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller

genomforandet av sddana Svriga arbetsuppgifter.
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Moderbolaget
2023 2022

Revisionsuppdrag -2 52
_Revisionsverksamhet utfver revisionsuppdraget o -120 0

~-122 52

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstillande direkt6rens forvaltning, Gvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sidan granskning eller
genomforandet av sddana Svriga arbetsuppgifter.

Koncernen
Framtida minimileasingavgifter, for icke uppsigningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt
f6ljande:

2023 2022

Inom ett ar 1 046 992

Arets leasingkostnad 1106 944

1106 944

Not 7 Operationella leasingavtal dir foretaget ar leasegivare
Koncernen

Framtida leasingavgifter, for icke "uppséigninngara leasingavtal, forfaller till betalning enligt {6ljande:
2023 2022

Inom ett ar 14 463 15 877
Senare dn ett &r men inom fem &r 46 216 45 444

Senare én fem&r I . 107351 116 043

168 031 177 364

Samtliga av foretagets fastigheter innehas for langsiktig uthyrning. Verksamhetslokaler sdsom skolor,

forskolor och sirskilt boende uthyrs till Svedala kommun dir 20-driga avtal 4r tecknade. Nir det giller
bostider tecknas tillsvidareavtal med 3-ménaders uppsigningstid frin hyresgésten.

De hyresavtal, dir de ekonomiska fordelarna och riskerna som &r forknippade med att dga fastigheten i
allt visentligt har dvergatt till Svedala kommun, redovisas 1 koncernredovisningen som finansielia

leasingavtal.

Nuvirdesberikning och indexering har ej skett for de framtida lokalhyresintékterna.




Svedala kommunhus AB 27 (38)
Org.nr 559165-5633

Not 8 Anstiillda och personalkostnader
Koncernen
2023 2022

Medelantalet anstillda *
Kvinnor 11 12
_Min o . 20 20

Loner och andra ersittningar

- -Styrelse 1 665 1 494

- _Ovriga anstillda 15013 14719
JVElga anstallce S T

Sociala kostnader

Pensionskostnader for verkstillande direktor 489 534

Pensionskostnader for évriga anstillda 2 404 1 804
'Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 7 564 6 385

27 135 24 937

\B Svedalahem. L.onekostnaden for VD inklusive
pensionskostnader har fordelats lika mellan dotterbolagen.

Moderbolaget N
Bolaget har inte haft ndgra anstéllda.

Léner och andra ersiittningar
_Styrelse . . _ _ _ 26 —
‘ 26 7

Sociala kostnader , .
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal - 6 N

“Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 32 8

Konsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen 20 % 30 %
Andel mén i styrelsen 80 % 70 %
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 0 % 0 %

Andel min bland dvriga ledande befattningshavare 100 % 100 %
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Not 9 Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Koncernen

Erhéllna utdelningar

28 (38)

2022

Not 10 Riinteintikter och liknande resultatposter

Koncernen

Ovriga rinteintékter
Réntekomponent finansiella leasingavtal

4

2022

039

41074

Moderbolaget

41 712

2022

195

Riinteintikter koncernforetag

Not 11 Rintekostnader och liknande resultatposter
Koncernen

Ovri ga rantekostnader
Réantekostnader rénteswapar
Réntekostnader fastighetslan
Réantekostnader billan

Borgensavgift Svedala kommun

2023

1 332

-15 505

50 319

10435

T

2022

5413
11155
38

5626

Moderbolaget

“Ovriga rintekostnader

46 601

2023

1038

22 241

<

Not 12 Aktuell och uppskjuten skatt
Koncernen

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Justering avseende tidigare ar

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader

1038

2023

95
=3 153

2022

-1 268
163
6 095

Totalt redovisad skatt

-4 604

-7 200
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Avstimning av effektiv skatt
2023 2022

Procent Belo p Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 19782 37 272

Skatt enligt gillande skattesats 20,60 -4 075 20,60 -7 699
Ej avdragsgilla kostnader | 0,44 -87 0,08 -28
Ej skattepliktiga intékter 2,32 -459 -1,00 | 375
Justering avseende skatter for foregiende

ar -0,48 95 -0,44 163
Ovrigt . 0,40 -78 0,03 -11

Redovisad effektiv skatt 23,27 -4 604 19,27 -7 200

Maoderbolaget
2023 2022

Skatt pa drets resultat
Aktuell skatt
T otalt redowsad skatt

-
1

'
g

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat tore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats

Procent

20,60

Procent

20,60

2022

Belopp
65 083

-13 407
13 403

Ej skattepliktiga intdkter -20,96 1 -20,59
Ovrigt . 43 0000027 000 000

‘Redovisad effektiv skatt 0,00 0 0,01 -4

Not 13 Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten
Koncernen

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 2 586 229
Omklassificeringar B 343 23587
Utgdende ackumulerade anskaffnmgsvarden 2 929 2 586

Ingéende avskrivningar -265 -229
_Arets avskrivningar o _ -488 35
Utgiende ackumulerade avskrivningar -753 =265

Utgiende redovisat virde o ' 2176 2321
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Not 14 Koncessioner, patent, licenser, varumérken samt liknande réttigheter

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31

Ingéende anskaffningsvérden , 2097 2097
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 2 097 2 097

Ingdende avskrivningar -149 06
- Arets avskrivningar -52 5.2

Utgdaende ackumulerade avsknvnmgar -201 -149

Utgiiende redovisat viirde - 1896 1948

Not 15 Forskott avseende immateriella anliggningstillgangar
Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden

Inkfip

2023-12-31

221
71

-291

516
2126
=2 421

221

Utgﬁende ackumulerade &nskaffnmgsvarden ' - 0

- - ..l-!-'r\.l—

Utgaende redowsat varde ” - - ” | 0 ' . 221

Not 16 Forvaltningsfastigheter

Koncernen

Ingéende anskaffningsvirden

Inkfip

_'Farsﬁljnin gar/utran geringar

2023-12-31

1 812514
36 830
-59 639

-401 423

1 742 076
0

-11 415
-642 157

1 388 282

1 088 504

-423 054

Ingaende avskrivningar -465 061
Forsdliningar/utrangeringar 18 894 5 083
Arets avskrivningar . o =2700  -4709]
Utgaende ackumulerade avskrwmngar -498 867 -465 061

Utgﬁende mdgwsmvarde e . 839 415 VTR

Bokf6rt virde byggnader 1490 205 1261 175
Bokfort virde mark 86126 86278
1 576 331 1347 452

Av bokfort virde pa forvaltningsfastigheter redovisas 686 916 tkr (724 010) som finansiella leasingavtal.




Svedala kommunhus AB 31 (38)
Org.nr 559165-5633

Not 17 Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

Koncernen

Ackumulerade verkliga varden

2023-12-31

3518 700
3 860 748

3 860 748
3 860 748

Vid &rets borjan
Vid érets slut

Verkliga vérdet baseras till 100 % pé vérderingar av utomstdende oberoende vérderingsmén med erkénda
kvallfikatmner och med aktuella kunskaper i Vardermg av fastlgheter av den '_ och med de ldgen som ér

Under 2023 har en intern ¢versiktlig vérdering gjorts med bedomning av direktavkastningskrav frén en

utomstéende oberoende viarderingsman.

Not 18 Nedlagda utglfter pa annans fastighet

Koncernen

Ingdende anskaffningsvérden
Inkép
Omklassificeringar

2023-12-31

2022-12-31

1703
0
0

Utgaende ackumulerade anskaffnmgsvarden” B

Ingaend‘e avSkriVningar

1703

-1 537
53

Utgaende ackumulerade avskrlvnmgar

" TE00

Utgﬁendemdgﬂsmvarde

Not 19 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen

Ingdende anskaffningsvirden
Inkdp
Forsédljningar/utrangeringar
Omklasmflcermgar

2023-12-31

172 392
3109
2 606

113

2022-12-31

2292
-2 658
12 833

Utgaende ackumulerade anskaffmngsvarden

Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

189 838

-48 280
505

9967

-40 153
2281
-10407

Utgdende ackumulerade avskrlvnmgar T

-57 742

-48 280

132 095
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Not 20 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgdngar

Koncernen

Ingdende anskaffningsvirden 276 822
Ink6p 128 647
Forsaljningar/utrangeringar .15 629

_Omklassificeringar - ~ -302962

2022-12-31

172 469
202 869

0
98 515

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 86 878

276 822

TUtghende redovisat virde T sews

Bostads AB Svedalahem har erhéallet investeringsstod om 21 863 tkr.
Not 21 Andra Iangfristiga virdepappersinnehav

Koncernen

Ingdende anskaffningsvérden o 80

2023-12-31

276 822

2022-12-31

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 80

- P
———T—— T g g O oD e ] okl B B - . . . ik . HES . . . . H

Utgdende redovisat virde 50

Avser andelar i Husbyggnadsvaror H.B.V 702000-9226, Johanneshov

Koncernen

Ingdende anskaffningsvérden 724 193
Tillkommande fordringar 182
Avgaende fordringar -37 094

Omklassificeringar | o o -108

2022-12-31

759 801
72
35527
-153

. Utgﬁe‘nde ackumulerade a;nska;ffniﬁgsvérden ' | 687 173

724 193

724193
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Not 23 Finansiella leasingavtal déir foretaget ir leasegivare
Koncernen
Nuvérdet av minimileasingavgifterna forfaller enligt f6ljande
2023-12-31 2022-12-31

Inom ett ar 38 829 37 094
Senare dn ett 4r men inom fem ar 177 152 167 865
686 916 724 310

LEH

Not 24 Uppgifter om finansiella leasingavtal
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31

Ej intjinade finansiella intikter 271 295 310 801
Variabla avgifter som ingar i rakenskapséarets resultat 42 596 21 208

Som finansiella leasingavtal redovisas de hyresavtal mellan koncernens bolag och Svedala kommun dér
de ekonomiska férdelarna och riskerna som ar forknippade med att dga fastigheterna i fraga i allt
visentligt verforts till kommunen. Hyresavtalen innehaller variabla avgifter for drift- och
underhéliskostnader. Hyresavtalen innehdller indexklausuler.

Ej garanterade restvirden som tillfaller leasegivaren saknas.

Reservering for osidkra fordringar som avser minimileasingavgifter saknas.
Not 25 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Koncernen |

2023-12-31 2022-12-31

Forutbetalda leverantdrsfakturor 4 620 4253
Upplupen fordran SKV avseende biogas o 718
4 620 4 970

Not 26 Kassa och bank
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31

Banktillgodohavande 26 524 6 794
Kassamedel 0 2
777 Baaamar:

Tillgodohavande pa koncernkontot redovisas som 6vrig fordran hos Svedala kommun.

Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31

3201

Bankftillgodohavande )
3201
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Not 27 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser
Koncernen

Stillda sdkerheter saknas.

Eventualforpliktelser
Garantibelopp Fastlgo

2023-12-31

163

34 (38)

2022-12-31

167

Till forman for andra:
Kommunal borgen -
Tillgangar med dganderattsiorbehall

900 000
0

167

810 000

Moderbolaget
Stillda sikerheter och eventualforpliktelser saknas.
Not 28 Uppskjuten skatt pa temporédra skillnader
Koncernen

2023-12-31

Temporiira skillnader

Skatteméssiga underskottsavdrag
Skattepliktiga temporéra skillnader

Uppskjuten
skattefordran
254

0

Uppskjuten
skatteskuld
0

34692

Netto

254
=34 692

2022-12-31
Temporira skillnader
Skattemissiga underskottsavdrag

Andra outnyttjade skatteavdrag
Skattepliktiga temporéra skillnader

Uppskjuten
skattefordran
1075

374

34 692

Uppskjuten
skatteskuld
0

0

-32 734

-34 438

Netto

1 075
32 734

Forindring av uppskj skatt

Skattemdssiga underskottsavdrag
Andra outnyttjade skatteavdrag

_Skattepliktiga temporéra skillnader

Belopp vid
arets ingang

1075

374
-32 734

Redovisas i
resultatrik.

-821

-31 285

Belopp vid
drets utging
254

8

-34 438
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Not 29 Langfristiga skulder
Koncernen

Forfaller senare fin ett ar efter balansdagen
Fastighetslan

_Mottagna depositioner

2023-12-31

121

35 (38)

2022-12-31

1313 000
184

Not 30 Finansiella instrument och riskhantering

Koncernen

Det verkliga virdet for rinteswapar baseras pa formedlande kreditinstituts vardering, vars rimlighet

provas genom en diskontering av berdknade framtida kassafloden enligt kontraktets villkor och

forfallodagar och med utgéngspunkt i marknadsréntan for liknande instrument pa balansdagen.
2023-12-31

Verkligt virde for derivat
Rénteswapar

1021121

28 678

2022-12-31

59 589

Riintebindning langfristiga skulder (inklusive
rinteswapar)
Inom 1-2 &r
Inom 2-3 ar
Inom 3-4 &r
Inom 4-5 ar
Inom 5-6 ar
Inom 6-7 ar
Inom 7-8 ar
Inom 8-9 ar
Inom 9-10 éar

28 678

776 800
55-000
140 000
150 000
150 000
80 000
100 000
0

50 000

59 589

720 000
250 000
55 000
0

100 000
0

150 000
0

100 000
0

1501800
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Not 31 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Koncernen

Ovriga uppl kostn och forutb int
Upplupna semesterléner
Upplupna rintekostnader
Upplupna pensionskostnader

15 834
1537
8 684

2022-12-31

Q750
1 401
7 153

282

Moderbolaget

Ovriga uppl kostn och forutb int

26 258

2023-12-31

222

" 18586

2022-12-31

240

240

Not 32 Ovriga upplysningar till kassaflodesanalysen
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet mm
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 25 888 22 386
Utrangering av anldggningstillgdngar 5293 46
Resultatforda investeringar 15 904 0
Rearesulfat forsdljning av anldggningstillgangar o . -1413 _ -148
45 673 22 285

Not 33 Koncernuppgifter
Moderbolaget
Moderforetag i den storsta koncern dir foretaget ingér och som upprittar koncernredovisning 4r Svedala

kommun med organisationsnummer 212000-1074 med sdte i Svedala.

Not 34 Resultat frin andelar i koncernforetag
Moderbolaget
2023 2022

'E;rllﬁ.l.ln;a- utdelningar - - 7 64-: 65 061
7 648 65 061

Utdelning fran andelar i dotterforetag: Svedala Exploaterings AB SVEDAB 7 500 tkr, Bostads AB
Svedalahem 147,6 tkr.
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Not 35 Andelar i koncernfiretag
Moderbolaget

Kapital- Rostritts-

Namn andel andel

Bostads AB Svedalahem 100 100
Svedala Exploaterings AB

SVEDAB " 100 100

37 (38)

Antal Bokfort

andelar

varde

60 000 74 228

Org.nr Siite

Bostads AB Svedalahem 556201-2517 Svedala

Svedala Exploaterings AB
SVEDAB 556191-3715 Svedala

Not 36 Antal aktier och kvetvirde
Moderb ﬁla-gﬁt:

Namn

Antal

aktier

Kvot-
viarde
1000

Not 37 Disposition av vinst eller forlust
Moderbolaget

Farslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

fri Overkursfond
balanserad vinst

~ arets vinst

600

600

2023-12-31

55500
20 078

7517

disponeras s4 att
}’Eﬂl akﬁ'eagarej"u't?d.gl'a_s
1ny rikning dverfores

7 500
75 596
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Nﬁt 38 Viisentli ga hiindelser efter rikenskaps rots slut
Koncernen

Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut saknas.

Moderbolaget

Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut saknas.

Svedala den 3 april 2024

Firik Stoy
Ordforande

Daniel Larsson

Auktoriserad revisor
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Rewsarns ansvar

Till bolagsstamman | Svedala kommunhus AB, org. nr 5569165-5633

Rapport om arsredwlsnmgen och koncernredovisningen

[T ——

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen fér Svedala kommunhus AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredomsmngen och koncernredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och gereni alla

vasentllga avseenden rattwsande blld av mc:derbﬁlagets och koncemens f nanmelta stallnmg per den 31 december 2023 och av dessas

koncernredwmmngens ovnga delar

Vi tlllstyrker darfar att bolagsstamman faststa!ler resultatrakmngen och balansrakmngen for mmderbolaget C}Ch for kancemen

Grund tor uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och gad revisionssed i Sverige. VVart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i farhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

'Vl anwr att de rewsmnsbews Vi har inhamtat ar tlllrackllga och andamélsentlga so0m grund far vara uttalanden

' Styrelsens ach verkstallande direktorens ansvar
Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret tor att

arsredwisnmgen och kancernredowsmngen upprattas och att de ger

en rattvisande bild enligt-arsredovisningslagen. Styrelsen och

verkstéllande direkiGren ansvarar dven for den interna kontroll som
de bedéamer ar nodvandtg for att uppratta en arsredw:snmg och

'felaktlgheter vare Slg dessa berar pa oegenthgheter eller misstag.

Vld upprattandet =\ arsredowsnmgen och koncemredowsmngen

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredwlsmngen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller n&gra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, ach att {imna en revisionsberattelse
som nnehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hig grad av

sakerhet men ar mgen garant: for att en rewsmn som UthI'S enlxgt

vasenthg felaktig 1et om en sadan ﬂnns Felaktlgheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka.de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen och konceriiredavisningen.

Som def av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme

ach har en professionellt skeptisk instéllining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i

arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror p& cegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som 4r tilirackliga och &ndamalsenliga
fﬁr att u’t’gi‘jraf en grund'fﬁr vara u'ttafand'en RiSken‘ fiﬁ'r aft in’te'
hogre an fcrr en vasentllg felaktighet som bemr pa mlsstag,
effersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
farfaisknmg avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller

asidosattande av intern kontrall.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

Kontroll som har betydelse f6ér var revision fér att utforma

granskningsatgérder som &ar Iamphga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om efféktiviteten i

den interna kontrollen.

— Utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten | styreisens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tilthGrande

upplysningar.

Revisionsberitielse Svedala kommunhus AB, org. nr 559165-5633, 2023

bolagets och koncernens férmaga att fortsatia verksamheten. De

upplyser, narsa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om

'f@rtsatt driﬁ Antagandet om fortsatt drift tlllampas dock mte om

'Upphara med verksamheten eller mte har naget reahstlskt alternatw

tifl att géra nagot av detta.

—— ‘drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och

verkstillande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréattandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
-de mhamtade remsmnsbewsen @m hurwida det ﬁnns nagtm

fmhallanden $0m .kan leda till .batydan.de tvivel om balag&ts. och
;koncernens farmaga att f'arts’att’a ver’ksam’heten 'Om Vi drar
'remszonsberattelsen fasta uppmarksamheten pa Upplysmngarna
i arsredovisningen och koncernredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn elter, om sadana upplysningar ar
ofillréckliga, modifiera uttalandet om arsredwasmngen och
koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte langre kan
fortsdtta verksamheten.

—— utvéarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

— inhamtar vi tilirackliga och &ndamalsenliga revisionsbevis

auseen‘de d‘e"n ﬁ"nansile‘l!’a infarmationan f:jr e*r;hetefma e‘ller

avseende kmcernredmwsmngen Vl ansvarar fm stymmg,
overvakning och utforande av koncernrevisionen. Vi 4r ensamt

ansvariga for vara uttalanden.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
informera ijrﬁmbetydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

‘omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
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forvaltnmg far Svedala kommunhus AB far ar 2023 samt av forslaget tlll dispos-ltmner betraﬁande balagets vmst el!er far'_ust;.
Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten eniigt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande

d|rektéren ansvarsfrlhet for rakenskapsaret

Grund for uttalanden

Vi har utfm rewsl@nen enltgt’ gad reuilsit}nss'ed i Su‘erige Vért ansvar enl"igt denna bes’krivs nérmare 'i avsnitte’t ReUiserns ansvar. Vi ar

dessa krav

Vi anser-att de rewsmnsbews w har mhamtat ar tillrdckliga G(.‘.h andamalseﬂhga som grund frar vara uttalanden

Styrelsens och verkstallande direkidrens ansvar

Det &r styrelsen som har-ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med héansyn till de krav som balagets och koncernens
verksambhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncamens egna kapital, kensolideringsbehov,

Iikvid*itet' och st-*a'lln'ing i 'ﬁvrigt

._.bedema balagets mch kencemens ekanomnska Situatuon och att tsllse __

Rewsorns ansvar

-utta]ande f:rm ansvarsfnhet ar att mhamta rewszonsbems far att med‘
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styreiseledamot
eller verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen:.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om fGrslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sa@kerhet, men ingen garanti for att
en rewsmn smm utfors enhgt gad rewsmnssed Svenge alltid kommer

Danie} Larsson

Auktoriserad revisor

Revisionsberéattelse Svedala kommunhus AB, org. nr §569165-5633, 2023

att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Verkstéllande direkttren ska skéta den Iopande férvaitningen enligt

styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland arinat vidta de

atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
overensstémmelse med lag och fér att medelsforvaltningen ska

skitas pa et betryggande sétt.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
Vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen, Granskningen av forvaliningen och

farslaget till dlaposmﬂner av bolagets vinst-eller forlust grundar sig

framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgarder som utfdrs baseras pa vér professionella
bedommng med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
garigenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vant uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag il dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.



