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ARSREDOVISNING
OCH REVISIONSBERATTELSE

AVSEENDE RAKENSKAPSARET

2022-01-01--2022-12-31

Undertecknad styrelseledamot i ovanstaende bolag intygar hdrmed att
en med denna avskrift likalydande resultat- och balansrakning fast-
stéllts pa ordinarie arsstdmma 2023-05-19. Stdmman besl6t tillika

godkénna styrelsens forslag till vinstdispésifion.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Harmed far styrelsen i SVENSKA HUS DISTANSGATAN AB avldmna arsredovisning fér rakenskapsaret

2022-01-01--2022-12-31.

2019 2020 2021 2022
Nettoomsattning 2610717 2788456 2864052 2953 135
Resultat efter finansnetto 1807 460 1382434 1 488 507 1610 691
Balansomslutning 28 308 148 28737222 28313909 28 513 612

Information om verksamheten _
Bolaget ska 8ga och forvalta fast och 16s egendom, féretradesvis fastigheter och aktier,

och i dvrigt driva handel med dessa rérelseslag och darmed forenlig verksamhet,

Bolagets dgare ar Svenska Hus AB och har sitt sate | Goteborg.
Anstallda

Bolaget har under aret ej haft ndgon anstélld personal. Léner eller andra ersétiningar har

Vasentliga handelser under och efter arets utgang |

Inga vasentliga handelser har hant under verksamhetsaret eller efter dess utgang.
Framtida risker
Bolaget ar exponerat huvudsakligen mot tva risker; operativ risk och finansiell risk.

Den operativa risken innefattar framst risken for forsamrat kassaflode fran den I6pande verksamheten.
Detta kassafléde paverkas av inbetalningar och utbetalningar. Den stérsta risken fér snabbt férsamrat

Detta uppstar framst genom tkade vakanser eller hyresforiuster. Bolaget har genom aren efterstrivat
att ha flera mindre hyresgaster istéllet for att ha ett fatal stora, framst med avsikt att reducera vakansrisken.

B'O.].ageit ingar i Svenska Hus-koncernen som hanterar den finansiella risken pa koncernniva,
Koncernen har en god finansiell stallning med lang genomsnittlig réantebindning.

Fordndring av eget kapital

Forandring av eget Aktie Reserv Fritt eget
kapital kapital fond kapital

Ingéende saldo 715 000 73000 5102523
Arets resultat 536 461

Utgaende saldo 715 000 73000 5 638 984

Férslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att de till arsstdmmans forfogande staende medlen,

Balanserade vinstmedel fran féregaende ar 5102 523

Arets resultat 536 461

Summa 5 638 AL
Disponeras pa foljande satt

Till aktieagaren utdelas 5000 000
| ny rdkning balanseras 638 984

Summa 638 984
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Styrelsens motivering
Bolagets egna kapital har beraknats i enlighet med arsredovisningsiagen och Bokforingsnamndens allmanna rad.
| de fall det saknas ett aliméant rad fran Bokforingsndmnden har végledning hamtats fran
Redovisningsradets rekommendationer.

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som uppstélls i
17 kap 3 § andra och tredje styckena aktiebolagslagen.

Verksamhetens art och omfattning medfor inte risker i storre omfattnmg an vad som normaif
forekommer inom branschen.

'Styrelsens bed@mnmg av bolagets ekcmomlska stallnmg mnebar att utdelnmgen ar forsvarhg i

egna kapatal samt bolagets kansalidermgsbehov hkwditet och stallmng 1 avrigt

Styrelsen bedomer aft den foreslagna uﬁtd*ezl'nﬁilﬂg_;ezn inte kommer att paverka bolagets férmaga aft
fullgtra sina forpliktelser pa kort och lang sikt eller att gora nodvandiga investeringar.



!

=
33

ﬁ:

Faka Ra FaT o ath B e T ate Na ol arata¥ay
20250601:2023060200

*"'*—-'? EF
i - -
il

*-\.hg"';‘
=

23

]

SVENSKA HUS DISTANSGATAN AB
556064-0889 53 6

RESULTATRAKNING (kr) Not 2022 2021

Rorelsens intdkter
Hyresintakter 2953 135 2 864 052

Summa rorelsens intakter 2953135 2 864 052
Rorelsens kostnader -- - .
Drifts- och underhaliskostnader . -838 046 -880 862
Avskrivning pa materiella anlaggningstiligang 2 -443 303 ~  -426 526
Ovriga rorelsekostnader -150 062 -144 991
Summa rorelsens kostnader . -1 431 411 -1 452 379
Rorelseresultat 1521724 1411673
Resultat fran finansiella poster

Réanteintakter 1 240 1604
Ranteintakter koncemn 755 609 705 257
Réantekostnader -479 541 ~-333 114
Rantekostnader koncern -188 341 -297 003
Summa resultat fran finansiella poster 88 967 76 834

Resultat efter finansiella poster 1610 691 1488 507

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -957 351 -1 502 538

Resultat fore skatt 653 340 -14 031
Skatt pa arets resultat -116 879 17 908

Arets resultat 536 461 3877
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BALANSRAKNING (kr)

TILLGANGAR

Anliaganingstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstiligangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran

Fordringar koncernbolag
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

1976 512

1976 512

643 388
24 907 834
896 686
89 192

26 537 100

26 537 100

28 513 612

Sid 4 (8)

2021-12-31

1748 732

1748 732

643 388
25 264 345
591 062
66 382

26 565 177
26 565 177

28 313 909
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BALANSRAKNING (kr)

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resuliat

Arets resuitat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7165000

73 000
788 000
5102 523
536 461
5638 984

6 426 984

496 298

496 298

349 185

349 185

19 874 400

130 000

436800
4 236 745

28 513 612

2021-12-31

715000
73 000

788 000

5 098 646
3877
5102 523

5 890 523

496 298

496 298

232 306

232 306

20 638 800

0

20 638 800
1 09200
946 782

1 (055 982




SVENSKA HUS DISTANSGATAN AB

Not 1

556064-0889 Sid 6 (8)

NOTAPPARAT (Kr)

Redovisningsprinciper

| samband med att bolaget bytt &gare har bolaget dven bytt redovisningsprinciper. Detta har
inte medfort nagra effekteri bolagets redovisning for rakenskapsaret.

Jamforelsetal for foregdende ar ar ej omraknade.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen enligt
Bokforingsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan..

'Matenella anlaggmngstullgangar

_a.ck_u_m ulerade a;vskr!_v_mn_ga;r och nedskn_m l_ngar _l an_sk_aﬁn !_n_g;svard:et mg;ar_ _fmutcm inképspriset dven

utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tiilkemmande utqiﬂer

Utg_l.ﬁer for _I_opa_n_de .un_derhéll och re_para_tmner r:e_dows;_as som kost_nad;er_ nar _d.e u_ppkam_mer

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i forbrukningen av betydande
komponenter beddmts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilkka
skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrwnmg sker hn]art over tlllgangens berdknade nyﬁjandepenod eftersom det aterspeglar den
forvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad i resultatrakningen.

Hansyn har tagits till beraknat restvérde, faststallt vid anskaffningstillféllet i d& radande prisnivé.

Byggnaderna bestar av eft antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod beddéms
som obegransad. Byggnaderna bestar av flera kompenenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

Markanlaggning 20-50 ar

Stomme 25-100 ar

Fonster 25-50 &r
Fasad 30-50 &r
Inre ytskikt 10-50 ar
Installationer 10-30 ar
Hyresgéstanpassningar 3-10 ar
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NOTAPPARAT (Kr)

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas och kostnadsfors i den period de avser.

Finansiella tiligangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifran anskaffningsvérdet) i BENAR 2012:1.

Sakringsredovisning

Sakrmgsredewsnmg tillampas endast d& det finns en ekonomisk relation mellan sékringsinstrumentet
och den sakrade posten som Gverensstammer med foretagets mal for nskhantenng Dessutom kravs
att sakringsfbrhallandet férvantas vara mycket effektivt under den period for vilken sakringen har
identifierats samt att sdkringsforhallandet och foretagets mal for nskhantermg och riskhanterings-
strategi avseende sakringen ar dokumenterade senast nar sakringen ingas.

Sakrmq av ranterisk
Rlsken att ranteforandrmgar far en negatlv paverkan pa b@lagets resultat och kassaﬂode

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuel!
skatt &r inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av t[dlgare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppsk_juten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redawsas for alla skattephktlga temporara sklllnader dock mte far

redowsas f'ar avdra_gsgllla temporara skllinader och ff:)r mojhgheten aﬁ i framtlden anvanda
skattemdssiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vérdet for
motsvarande tillgang eller skuld forvéntas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa
de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen och har inte nuvérde-
beraknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprivas

varje balansdag.

Intakter

Det inflode av ekonomiska férdelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning

redovisas som intakt. Intakter vérderas till verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Hyresintékter periodiseras dver kontraktstiden.
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Not 2 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvarde
Investeringar

Utgaende anskaffningsvirden

Ingaende ack. avskrivningar
Arets avskrivningar

U tg é& nd e ack. | avs kr lvn inga r

Utgaende planenligt restvirde

‘Not3 Langfristiga skulder till kreditinstitut
&n som forfaller inom 1 &r
Lan som forfaller om 1-5 ar
Lan som forfaller senare én 5 ar

Summa

Med avsikt att erhalla rérliga krediters hogre flexibilitet i jdmforelse med bundna, men

2022-12-31

9793 841

10 464 924

-6 045 109
-443 303

-8 488 412

1976 3512

2022-12-31

436 800
19 874 400
0

20 311 200

Sid 8 (8)

2021-12-31

9 793 841
0

9 793 841

-7 618 583
-426 526

1748 732

2021-12-31
109 200

20 638 800
0

20 748 000

anda minska rante- och upplaningsrisk, anvands olika derivatinstrument och kapitatbindningsvtal

Per 2022-12-31 fanns avtal om rénteswappar pa 20 200 000 (20 000 000). Derivatens marknadsvérde

per 2022-12-31 uppgick till 2 038 807 (-2 831 588). For derivaten tillimpas sakerhetsredovisning.

Not4 Stallda sakerheter
FFastigh otsintec kl"ll ngar

Summa

Géteborg 2023-05-17

Mans ch'hénne sSon

/
/

Magnuy/Anderetron—.__ T
Auktogfiserad revisor

2022-12-31
27 500 000

27 500 000

2021-12-31
27 500 000

27 500 000

£otokopians Gverensstdaminelse

med origimalet intygas:




Till bolagsstamman i Svenska Hus Distansgatan AB
Org.nr 556064-0889

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfo rt en reViSiOﬂ av é rerd OVisn ingen fé rsven Ska Hu S D istansgatan | AB fE) r ré kenSka psé re t 22 25

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en ialla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Svenska Hus Distansgatan ABs finansiella stallning per 2022-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig med

arsredovisningens dvriga delar.
Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen och balansriakningen.

Grund fér uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprdttas och att den ger en rattvisande bild

enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar

nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att

fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att idmna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men &ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att

uppticka en vdsentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter

eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

1(4)
Svenska Hus Distansgatan AB, Org.nr 556064-0889
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instdlining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskni ngsatgarder bland annat utifran dessa risker
uttalanden, Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosédttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydeise fér min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar limpliga med hidnsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styreisen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av é-.rs;r.e-'_d’Q‘Vngﬂ‘in_:g}.;ef;n. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar

.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Svenska
Hus Distansgatan AB for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst

eller forlust.

Grund fér uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhdllande till Svenska Hus Distansgatan AB enligt god

revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Svenska Hus Distansgatan AB, Org.nr 556064-0889




Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr férsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar

bland annat att fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation

kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att

nagot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust, och darmed

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rakenskaperna. Viltka
tiltlkommande granskningsatgadrder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt
i risk och vdsentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som dr vasentliga fér verksamheten och ddr avsteg och 6vertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgédrder och andra forhélianden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen t0r detta for att kunna beddma om

Svenska Hus Distansgatan AB, Org.nr 556064-0889
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slans Gverensstaminelse
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