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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Team Tejbrant Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och
balansrdkningen i drsredovisningen har faststallts pa arsstamma . Arsstdimman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition. AOLs-0 6~
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Styrelsen och verkstéllande direktéren f6r Team Tejbrant Fastighets AB avger foljande arsredovisning
for rakenskapsaret 2022,

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Koncernstruktur

Bolaget ar heldgt dotterbolag till Team Tejbrant AB, 556218-9497 som upprittar koncernredovisning,
Moderbolaget i1 foretagsgruppen dr Tejbrant Gruppen AB, 556614-5677.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 1 320 1 320 1320 900 900
Resultat efter finansiella poster 894 882 882 521 711
Balansomslutning 3531 3816 4114 4 414 1156
Soliditet (%) 36 32 29 26 47

Fordndringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Ovrigt fritt Summa eget
kapital fond eget kapital kapital
Belopp vid arets ingéng 100 000 20 000 1 106 464 1226 464
Arets resultat 34 559 34 559
Belopp vid arets utging 100 000 20 000 1 141 023 1261 023

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen fGreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 106 464
arets vinst 34 559
1141 023

disponeras s& att
1 ny rikning Gverfores 1141023
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Resultatrikning

Nettoomséttning

Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskri

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
ande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rénteintikter och likr

Bokslutsdispositioner

Skatt pé arets resultat
Arets resultat

Not

ivningar av materiella anldggningstillgangar

2022-01-01
-2022-12-31

1320 000
1320 000

-114 144

0
-291 939

913 917

293

20 686

-20 393

893 524

-850 000

-8 965

34559
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2021-01-01
-2021-12-31

1320 000
1320 0600

118 227

0
416 223
903 777

21 604
882 173

-850 000

6 655
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Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstilleangar

- Byggnader och mark 6

Summa anlaggmng Sﬁl‘?lgﬁn: oar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Aktuella skattefordringar

Summa omséttningstillgangar

VA TILLGANGAR

Balansrikning Not

2022-12-31

3524 153

3 524 153

7 258
7 258

7 258

3 531411

3816 092
3 816 092



Team Tejbrant Fastighets AB 5(10)
Org.nr 556213-6340

Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

APITAL OCH SKULDER

EGET K

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000

Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

20 000
120 000

1 106 464
34 559
1141023

20 000

] 080 946

23518
1106464
1226 464

Summa eget kapital 1261 023

Langfristiga skulder g
Skulder till kreditinstitut 315 000 495 000
Summa langfristiga skulder 315000 495 000

Kortfristiga skulder 7

Skulder till kreditinstitut 8 180 000 180 000
LeverantOrsskulder 0 6038
Skulder till koncernforetag 1 716 393 1 832 994
Aktuella skatteskulder 0 17233
Ovriga kortfristiga skulder 33 995 53 363
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 5 000 5000
Summa kortfristiga skulder 1 955 388 2 094 628

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3531 411 3 816 0921>
i
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Noter
") Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
A-llmanna upplysnmgar

rad BFNAR 2012 l Arsredowsmhg och koncemredowsnmg (K3)
Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamf{ort med foregaende ér.

Intidktsredovisning
Intdkter redovisas 1 den period uthyrningen avser. Forsdljningen redovisas netto efter moms och rabatter.

M’ateriel‘la -anlﬁggningsﬁllgﬁngar

anskaffnmgsvardet mgar utg1fter som du‘ekt kan hanferas tﬂl forvarvet av tlllgangen
Nir en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
kompanenten och den nya komp onentens anskafﬁnngsvarde aktweras

Ovng rorelsemtakt respektwe .vrlg mrelsekostnad

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod. Nar
tillgéngarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i férekommande fall tiligdngens restvirde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Linjdr avskrivningsmetod anviinds f6r vriga typer av materiella tillgingar.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Industribyggnader
Stommar, fasader, yttertak 25 ar
Markanlaggmngar : 20 ar
Ovngt 10 ar

Inga laneutgifter aktiveras.
Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reg
utifrin anskaffningsvarde,

glerna i K3 kapitel 11, vilket innebér att virdering sker

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrakningen inkluderar leverantOrsskulder och laneskulder.

Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrdkningen nir rétten att erhalla kassafloden fran instrumentet
'har -lfjpt ut e?He"r Eiverf'drts och bolaget har 6verfort i stort sett alla risker och férméner som ér forknippade

Finansiella skulder tas bort frén balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pé annat sitt
upphort.q |
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Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader,

Leasimgavtal

Samtliga leasingavtal dédr fOretaget dr leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett
om avtalen &r finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjart ver
leasingperioden.

Uthyrning av kontorslokaler klassificeras som operationell leasing. Leasmgmtaktema redovisas linjért
under leasingperioden.

Inkomstskatter
Aktuell'a -'skatt-er vé,rcrias u'tifrén -de skattesats er 'o-c::h ska'tt-eregler SOm géiller pé 'alansdagen

F erdrmgar och skulder netteredowsas endast nar det finns 1egal ratt t111 kwtmmg,
Aktuell skatt, liksom fordandring i uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrikningen om inte skatten Ar
hdnférlig till en hindelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster

som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.
P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som dr hanforlig till obeskattade reserver.

Bokslutsdispositioner
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som boklsutdispositioner i resultatrakningen.
Koncernbidrag reovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

R@’sultat eftejr ﬁna.ns_lella _mtaktex. och kostnader men foére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.b\
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- Not 2 Transaktioner med nirstiende

o Uppgifter om moderforetaget

- Team Tejbrant Fastighets AB ar eft heldgt dotterbolag till moderbolaget Team Tejbrant AB,
% 556218-9497, dir koncernredovisning upprittas.

'i Moderbolaget Team Tejbrant AB i sin tur dotterbolag till holdingbolaget Tejbrant Gruppen AB,

556614-5677. Aven hir upprittas koncernredovisning.

Vid inkOp och forsaljning mellan koncernforetag tillimpas samma principer for prissdttning som vid
transaktioner med externa parter.

Not 3 Operationella leasingavtal
2022 2021

Inom ett ar 1 320 000 1320 000
1320 000 1320 000

Under perioden erhallna variabla leasingavgifter 1 320 000 kr (1 320 000 kr).

Not 5 Riintekostnader och liknande resultatposter
2022 2021

évriga rintekostnader 20 686 21 604
20 686 21 604
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Not 6 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvédrden

Inkoép

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 7 Uppléning

Riantebirande skulder
Bolaget har inga skulder som forfaller senare dn 5 ar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Not 8 Stiillda siikerheter

For egna avsittningar och skulder

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar
Pantbrev

18 560 368

-14 744 276

291 939

-15036 215

3 524 153

3333 464

2022-12-31

315 000

180 000
180 000

2022-12-31

10 000 000
500 000
10 500 000
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2021-12-31

0
18 560 368

14 446 280

-14 744 276

3 816 092
3 380 331

180 368
3 560 699

495 000
495 000

180 000

2021-12-31

10 000 000
1 140 000

11 140 OOOL(
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Var revisionsberéttelse har limnats 2023-©é -1
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Till bolagsstdmman i Team Tejbrant Fastighets AB, org.nr 556213-6340
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Team Tejbrant Fastighets AB for ar 2022.

En’ligt var Uppfat‘tning har arsr@dwisningeﬂ upprat‘tats i enliﬁgh_e_t' med arsrieda\.fisﬂi"ngsilagen @ch ger en i alla

december 2022 och av dess f nansuella resulta‘t for a-re-t enhgt arsredov snmgslagen Fowaltmngsberattelsen ar
farenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for Team Tejbrant

Fastighets AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionsséed i' Sverige. Vart

ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisarns ansvar. Vi ar oberoende i férhailande till

Team Tejbrant Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har +-8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren sam har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den

ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren ansvarar dven for

den interna kontroll som de bedémer ar nodvand:g for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vésentliga felaktigheter, vare sig dessa berar pa oegentligheter eller misstag.

Vld upprattandet av arsredowsnmgen answarar styrelsen och verkstallande dlrektéren for bedommngen av

med verksamh_eten eller mte h,;ar nagot real_lsttskt a[tematw tlll ,att gc}ra naggt av detta

Revisorns ansvar

Vara mal 8r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som hethet inte innehaller

nagra vasenttiga felaktigheter, vare- 81g dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden, Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen

garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en

vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och

anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med ._gmnd i &rsredovisningen.

-webbplata WWW, rewsersmspekt:onen 'Se/r‘ev;sornsansvar Derma beskrwmng ar en del av remsmnsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av rsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktérens forvaltning for Team Tejbrant Fastighets AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstallande direktdren ansvarsfrihet for ral«(enska;:asaret{/k

1av?2




Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r cberoende i férhallande till Team Tejbrant Fastighets AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

De’t’ ér styrelsen som h'ar an's*varet for- férslaget till dispasitime’r betréfffahde 'bolagetsvmst ell'e;r 'fferLJst 'Vi‘d

Styrelsen ansvarar far bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar

bland annat att fc}rtlopande bedtma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

utformad 84 aft bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i Ovrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skéta den l6pande forvaltningen enligt styrelsens
. |kthnjer Geh---anmsmngar och bland annat vldta de atgarder som ar nodvandlga fm att bolagets bakf@rmg ska

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamat eller

verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

2

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyidig tilf ndgon férsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet

mot balaget

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i-Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av forvaltnmgen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den 21 juni 2023

'Ohrlmgs Pncewaterhouse(:oopers AB

Henrik Mober '
Auktoriserad ravisor
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