Arsredovisning

for

LENY Fastigheter Horby AB

559388-9636

Rakenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i LENY Fastigheter Horby AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 10 april 2025. Arsstimman beslutade

att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Sjobo den 10 april ?}2—5

9

Tobias Persson
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LENY Fastigheter Horby AB 1 (10)
Org.nr 559388-9636

Styrelsen och verkstillande direktoren for LENY Fastigheter Horby AB avger f6ljande arsredovisning for
rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheterna Lindholmen 36, Knutstorp 6, Bjoérnstorp 44 och 51, Hyby 12
samt Haglosa 1, som tillsammans inrymmer 75 ldgenheter och 13 lokaler 1 Horby kommun.

Mer information finns pa www.leny.se

Foretaget har sitt site 1 Sjébo.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Efterfragan pa ldgenheter 4r stor och det finns inga vakanser.
I 6vrigt har inga stoérre underhallsarbeten utforts.

Agarforhillanden |

Bolaget #r ett heldgt dotterbolag till LENY AB, 559148-3770, med séte 1 Sjobo.

I LENY AB koncernen ingar dven LENY Fastighets AB, Conrad 13 KB, Hésten 6 KB, Ystadhem AB och
Blentarphem AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022

(6 manader)
Nettoomsattning 9751 8 889 2 099
Resultat efter finansiella poster 627 517 368
Balansomslutning 42 900 42 853 42 327
Soliditet (%) 2 1 0

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 144 538 289 837 459 375
Disposition enligt beslut av
arsstdmman:
Balanseras 1 ny rékning 289 837 -289 837
Arets resultat 397 134 397 134

Penneo dokumentnyckel: U7RQB-H25PE-WS5645-2J0FE-3J4HI-QLUET

Belopp vid arets utgang 25 000 434 375 397 134 856 509



LENY Fastigheter Horby AB 2 (10)
Org.nr 559388-9636

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 434 375

arets vinst 397 134
831 509

disponeras sa att

1 ny rdkning dvertores 831 509
831 509

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.

Penneo dokumentnyckel: U7RQB-H2SPE-WS5645-2J0FE-3J4HI-0LUET
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LENY Fastigheter Horby AB
Org.nr 559388-9636

Resultatrakning
Tkr

Rorelsens intakter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintidkter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pd arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

9751
12
9763

-5 050
-336

-1 963
-7 549
2214

175
-1 762
-1 587
627

627

-230
297

3 (10)

2023-01-01
-2023-12-31

8 889
14
8 903

-4 590
-222

-1 960
-6 772
2 131

71

-1 685
-1 614
517

517

-227
290

Penneo dockumentnyckel: U7RQB-H25PF-WS645-2J0FE-3J4HI-0LUET



LENY Fastigheter Horby AB
Org.nr 559388-9636

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

36 179
36 179

3 500
3 500
39 679

303
140
79
771
1293

1 928
3221

42 900

4 (10)

2023-12-31

38 141
38 141

3 500

3 500
41 641

70
S

127

1 085
1212

42 853

Penneo dokumentnyckel: U7RQB-H2SPE-WS645-2J0FE-3J4HI-0LUET
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LENY Fastigheter Horby AB
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Balansrikning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och {6rutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

2024-12-31

2
25

434
397
831
856

116
116

37 748
2322
40 270

76
461

17
1 104
1 658

42 900

5 (10)

2023-12-31

Fis
25

145
290
435
460

253
2353

37 824
2 322
40 346

76
353
242

62

1 061
1 794

42 833

Penneo dokumentnyckel: U7RQB-H25PE-WS645-2JOFE-3J4HI-0LUET
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Org.nr 559388-9636

Noter
Tk

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Bolaget tillampar arsredovisningslagen och bokforingsndmndens allménna rad BENAR 2012:1 (K3) vid
upprittandet av sina finansiella rapporter.

Redovisningsvaluta
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor och beloppen i tkr om inget annat anges.

Virderingsprinciper mm.
Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvéirden om inget annat anges.

Intiktsredovisning
Hyresintikter periodiseras i enlighet med hyresavtal. Detta innebér att férskottshyror redovisas som

forutbetalda hyresinkomster.
Ovriga intdkter redovisas i den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att

tillgodogoras foretaget och intdkterna kan berdknas pé tillforlitligt sétt.

Materiella anldiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar ar redovisade till anskaffningskostnad med avdrag for planméssiga
avskrivningar baserade pa en bedémning av tillgangarnas nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tilldmpas.

Byggnader 25-100 ar

Forvaltningsfastigheter
Som huvudmetod vid vérdering av forvaltningsfastighet till verkligt varde har en s k kassatlédesanalys

anviants dar kalkylmaéssigt framtida driftsnetto berdknas under en femarig kalkylperiod med hénsyn taget
till nuvérdet av ett bedomt marknadsvarde vid kalkylperiodens slut. Avskrivningen ér individuella per
fastighet beroende pé analys av genomférda transaktioner och fastighetens marknadsposition.

Virderingen har utforts av en extern part - kreditgivaren.

Laneutgifter
Laneutgifter belastar resultatet f6r det ar till vilket de hinfor sig, utom till den del de inrdknas 1 ett

byggnadsprojekts anskafiningskostnad.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Penneo dokumentnyckel: U7RQB-H25PE-WS645-2J0FE-3J4HI-0LUET
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Nedskrivningsprovning av finansiella anldggningstillgangar

Skulle en indikation om en virdenedgéng betrdffande en tillgang f6religga faststélls dess
atervinningsvirde. Overstiger tillgdngens bokforda virde atervinningsvirdet skrivs tillgadngen ner till detta
virde. Atervinningsvirdet definieras som det hégsta av marknadsvérdet och nyttjandevardet.

Nyttjandevirdet definieras som nuvérdet av de uppskattade framtida betalningar som tillgangen

genererar. Nedskrivningar redovisas over resultatrakningen.

Inkomstskatter

Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatten redovisas 1
resultatridkningen, férutom i de fall den avser poster som redovisas direkt 1 eget kapital. I sddana fall
redovisas dven skatten i eget kapital. Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrikningsmetoden pa alla
visentliga tempordra skillnader. En temporir skillnad finns nér det bokférda vérdet pa en tillgang eller
skuld skiljer sig fran det skattemissiga vérdet. Uppskjuten skatt berdknas med tillimpning av den
skattesats som har beslutats eller aviserats per balansdagen vilken f6r ndrvarande ar 20,6 %. Uppskjutna
skattefordringar redovisas i den omfattning det &r troligt att framtida skatteméssiga dverskott kommer att

finnas mot vilka de temporéra skillnaderna kan nyttjas.

Personal

Bolaget har inte haft nagra anstédllda. Inga 16ner eller andra ersittningar har utbetalats.

Uppskattningar och bedomningar

Foretagsledningen gor uppskattningar och antaganden om framtiden. Dessa uppskattningar kommer

sdllan att motsvara det verkliga virdet.

Varje ar prévas om det finns nagon indikation pa att tillgangars vérde &r ldagre dn det redovisade vérdet.
Finns en indikation s& berdknas tillgangens atervinningsvérde, vilket dr det lagsta av tillgangens verkliga

virde med avdrag for forsaljningskostnader och nyttjandevirdet.

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

2024 2023
Nettoomsittningen per rorelsegren
Hyresintdkter bostidder 6 389 6 039
Hyresintidkter lokaler 3 246 2772
Hyresintékter p-platser 88 24
Ovriga intdkter 28 54

9 751 8 889

Not 3 Fastighetskostnader

2024 2023
Drift 2 295 1 962
Reparation/Underhall 2 424 2 304
Ovriga kostnader 79 73
Fastighetsskatt 253 250

5 050 4 590

Penneo dokumentnyckel: U7RQB-H25PE-WS5645-2J0FE-3J4HI-0LUET
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Not 4 Inkép och forsidljning mellan koncernforetag

Andel av forséljning som avser koncernféretag
Andel av ink&p som avser koncernforetag

Not 5 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénta fran koncernforetag

Not 6 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Not 7 Byggnader och mark

Overférda anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Overfdrda avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Uppgitter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde
Verkligt virde

2024

1 211

2024

140

2024

367
-137
230

2024-12-31

77 455
0

77 455
-39 314

-1 963
-41 277

36 179

36 179
100 500

g (10)

2023

1 242

2023

16

2023

224

227

2023-12-31

76 787
669
77 455

-37 354

-1 960
-39 314

38 141

38 141
91 800
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LENY Fastigheter Horby AB
Org.nr 559388-9636

Not 8 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaftningsvirden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 9 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets ingang
Under aret 1anspraktagna belopp
Belopp vid arets utgang

Not 10 Langfristiga skulder

Forfaller senare idn fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réantekostnader
Forutbetalda hyror
Ovriga upplupna kostnader

2024-12-31

3 500
0
3 500

3 500

2024-12-31

253
-137
116

2024-12-31

37 445
2 522
39 968

2024-12-31

116
756
230
1103

9 (10)

2023-12-31

659
2 841
3 500

3 500

2023-12-31

251
2
235

2023-12-31

37 521
2 522
40 043

2023-12-31

161
693
207
1061
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LENY Fastigheter Horby AB
Org.nr 559388-9636

Not 12 Stillda siakerheter
2024-12-31

For foretagets egen rikning:
Fastighetsinteckning stélld f6r egna skulder 45 786

Not 13 Koncernuppgifter
Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till LENY AB, 559148-3770, med séte 1 Sjébo.
Koncernredovisningen upprittas av LENY AB, 559148-3770.

Sjobo den 10 april 2025

Lars Engerup Nils-Eric Persson
Ordftrande
Lena Nystrom Lars Nystrom

Tobias Persson
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har lamnats den 10 april 2025

Forvis Mazars AB

Anders Persson
Auktoriserad revisor

10 (10)

2023-12-31

45 786
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 LENY Fastigheter Horby AB
Org.nr. 559388-9636

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for LENY Fastigheter

Horby AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga avseenden
rattvisande bild av LENY Fastigheter Hérby ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhallande till LENY Fastigheter Horby AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det &r styrelsen och verkstidllande direktren som har ansvaret for

att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren
ansvarar dven fOor den interna kontroll som de bedomer &r
nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktoren for bedomningen av bolagets formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s &r tillampligt, om
forhdllanden som kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande
direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppnad en rimlig grad av séikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet @r en hog grad av sidkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund 1

arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvidnder vi professionellt

omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

Sidalav?2

» identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till {6l;jd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelaimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgidrder som &dr ldimpliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvérderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstillande direktdren anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osiikerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberittelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vidsentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

» utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som Vi 1dentifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning for
LENY Fastigheter Horby AB for ar 2024 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”. V1 dr oberoende i foérhallande till LENY Fastigheter Horby
AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation #r utformad sa att bokfringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande direktoren
ska skota den lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och

anvisningar och bland annat vidta de atgirder som ar nodvéndiga
fOr att bolagets bokforing ska fullgdras i 6verensstiimmelse med
lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betridffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktoren 1 nagot vésentligt
avseende:

» foretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pd nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &
att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti {or
att en revision som utférs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med
akticbolagslagen.

Sida 2 av 2

Som en del av en revision enligt god revisionssed i1 Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsédtgirder som utfors baseras pa vdr
professionella bedémning med utgangspunkt 1 risk och
visentlighet, Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och forhdllanden som &dr visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse {or bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra férhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om {6rslaget
dr forenligt med aktiebolagslagen.

Ystad den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Forvis Mazars AB

Anders Persson
Auktoriserad revisor
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