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Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmédnt om verksamheten
Bolaget bedriver uthyrning av kontorslokaler och lagenheter i s.k. kontorshotell i egha lokaler
| Gamla Stan i Stockholm.
| bottenplanet finns en restauranglokal som hyrs ut till extern part.
Vésentliga hdndelser under och efter rékenskapsaret
Handelser av vasentlig betydelse for féretaget har inte intréffat varken under
rakenskapsaret eller efter balansdagen.
Flerarsoversikt
2023-01-01 2022-01-01 2021-01-01 2020-01-01 2019-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31 -2021-12-31 -2020-12-31 -2019-12-31
Nettoomsattning 4 957 472 5 084 465 3673 202 3675 685 4 600 521
Resultat efter finansiella | 1172 819 13256 275 189 978 149 691 490 840
Soliditet 22% 21% 25% 25% 24%
Koncernuppgifter
Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Gustav il Fastighets AB, organisationsnummer 556658-3075, med
séte | Stockholm.
Forandring av eget kapital
2023-12-31 Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktie- Uppskrivnings Reserv Bal.res Summa
kapital fond fond inkl arets eget kapital
resuitat
Ingaende balans 100 000 4 660 012 20 000 1748 465 6528476
Utdelning “
Forindr. uppskrivningsfond -69 600 69 600 -
Arets resultat 134 469 134 489/
Vid arets utgang 100 000 4 590 412 20 000 1 952 534 6 662 946

Resultatdisposition
Till bolagsstdmmans férfogande star féljande vinstmedel:

Balanserat resultat 1 818 065

Arets resultat 134 469

Totalt 1952 534

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, disponeras enligt féljande

Balanseras i ny rékning 1952 534
sSumma .. 1 852 534

Vad betréffar foretagets resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas 1ill efterféljande resultat- och balansrékningar
med tillhérande bokslutskommentarer.

Naat
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp | thr Not -2023-12-31 -2022-12+31
Rorelseintakter, lagerforandringar mm +
Nettoomsétining 4 833 539 5 084 465
Ovriga rérelseintakter ) 123 933 -
Summa rorelseintakter, lagerforandringar mm 4 957 472 o 084 465
Roérelsekostnader
Handelsvaror -91 033 -42 686
Ovriga externa kostnader -1 467 302 -1 563 082
Personalkostnader 2 -977 200 -1 074 855
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anfaggningstillgangar =776 258 -785 743
Summa rorelsekostnader -3 311 793 -3 466 366
Rdérelseresultat 1645 679 1618 099
Finansiella poster
Resultat fran ¢vriga finansiella anlaggningstillgangar 396 216 16 938
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -869076 -309 762
Summa finansiella poster -472 860 -292 824
Resultat efter finansiella poster 1172 819 1325 275
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag | -1 000 000 -1 000 000
Forandring av periodiseringsfonder _ — —
Summa bokslutsdispositioner -1 000 000 -1 000 000
Resultat fére skatt | 172 819 325 275
Skatter
Skatt pa arets resultat - -38 350 -67 893
Arets resultat 134 469 257 382
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Balansrakning

Belopp i tkr Not 2023-12-31 2022-12+:31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 16 035 005 16 710 143

Inventarier, verktyg och installationer B 148 522 249 642

Summa materiella anldggningstillgangar 16 183 527 16 959 785

Summa anlaggningstillgangar 16 183 527 16 9569 785

Omsiéttningstillgangar

Korffristiga fordringar

Kundfordringar 109 313 118 688

Fordringar hos koncernféretag - -

Ovriga fordringar 841 81 497

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter -~ —

Summa korffristiga fordringar 110 154 200 185

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 2043 211 3 563 434

Summa kortfristiga placeringar 2043 211 3 563 434

Kassa och bank

Kassa och bank 12 197 200 10 078 070

Summa kassa och bank 12 197 200 10 078 070

Summa omsattningstillgangar 14 350 565 13 841 688

SUMMA TILLGANGAR 30 5634 092 30 801474
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Balansrakning

Belopp i tkr Not 2023-12-31 2022-12-37

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (1.000 aktier) 100 000 100 000

Uppskrivningsfona 4 590 412 4 660 012

Reserviond 20 000 20 000

Summa bundet eget kapital 4 710 412 4 780 012

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 818 064 1491 082

Arets resultat 134 469 257 382

Summa fritt eget kapital 1 952 633 1748 464

Summa eget kapital 6 662 945 6 528 476

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 660 000 660 000

Summa obeskattade reserver 660 000 660 000

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 20 654 386 20 654 386

Summa langfristiga skulder 20 654 386 20 654 386

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 17 490 52 863

Skulder till koncernféretag 1072 662 1072 662

Skatteskulder 47 052 109 814

Ovriga skulder 120 474 861 587

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1 299 083 861 686

Summa korftfristiga skulder 2 556 761 2 958 612

Summa skulder 23 211 147 23 612 998

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 534 092 30 801 474
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Noter
Belopp i tkr om inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningsiagen och BENAR 2016:10,
Arsredovishing i mindre aktiebolag (K"-reglerna).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

6 (8)

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Materiella anldggningstillgangar

Byggnhader Tidigare 100 ar; fran 2018 33 ar 33 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Fordringar och skulder i utldndsk valuta
Kassa- och bankmedel | utldndsk valuta har inte varderats till balansdagens kurs

Koncernuppgifter

Av foretagets totala inkdp och forséljning matt | kronor avser 0 % av inképen och 0% av férséljningen andra

foretag inom hela den féretagsgrupp som féretaget titlhor.

Not 2 Anstéllda och personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Medelantalet anstéllda
sSverige 2 2
Varav man 0% 0%
summa 2 2
Varav mén 0% 0%
2023-01-01 2022-01-01
Loner, andra ersétitningar och sociala kostnader -2023-12-31 -2022-12317
Loner och andra ersattningar 804 828 887 188
Sociala kostnader 170 372 190 282
(varav pensionskostnader) (-) (7 000)
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Not 3 Finansiella poster

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Réanteintakter 282 395 16 938
Réntekostnader -869 076 ~309 762
Resultat fsg av kortfristiga placeringar 113 821

-472 860 -292 824

Not 4 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 20 184 589 20 184 589
Vid arets slut 20 184 589 20 184 589
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan -8 152 028 7 546 489
Arets avskrivning -605 538 -605 539
Vid arets slut -8 757 566 6 940 950
Ackumulerade uppskrivhingar’
Vid arets borjan 4 677 582 4 747 182
Arets avskrivning pa& uppskrivet belopp -69 600 -69 600
Vid arets slut 4 607 982 4 677 582
Redovisat varde vid arets slut 16 035 005 16 710 143
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden - —
Taxeringsvarde 51 000 000 51 000 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12:31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 6 761 296 6 761 296
Vid arets slut 6761 296 6 761 296

- Ackumulerade avskrivningar

Vid arets boérjan -6 511 654 -6 401 050
Arets avskrivning pa anskaffningsvéarden -101 120 -110 604
Vid arets slut -6 612 774 -6 511 654
Bokfort véarde 148 522 249 642
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Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-37 2022-12:37
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer &n fem ar fran balansdagen 20 654 386 20 654 386
Not 7 Stallda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12+31
Fastighetsinteckningar 20 700 000 20 700 000

20 700 000 20 700 000

Stockholm den 18:e juni 2024
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Cathrine Hallengren
Ordférande

Var revisionsberattelse har ldmnats 2024-06-18
KPMG AB
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Magnus Prodém
Auktariserad revisor

Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal fér faststéllelse pa ordinarie arsstdmma




REVISIONSDEraielse

Till bolagsstdmman i Gustavia Office AB, org. nr 556551-6498

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Gustavia Office AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av Gustavia Office ABs finansiella stéilning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaliningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (J1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Gustavia Office AB enligt god revisorssed | Sverige och har |

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund {6r vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret foér att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér

bedﬁmningen av bolagets ffjnnéga att fortsdtta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utférs enligt [SA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan foérvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Sam del av en revision enligt 1ISA anvander vi professionellt omddéme
och har en professijonellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbhevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgbra en grund {6r vara
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentlighefer &r hégre &an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, foérfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberittelse Gustavia Office AB, org. nr 556551-6498, 2023

upplyser, nir sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handeiser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en visentlig osé&kerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberétielsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredavisningen om den vasentliga osékerhetsfaktarn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida h&ndelser eller férhallanden goéra att ett bolag inte
langre Kan fortstta verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

mtalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Gustavia Office AB for ar 2023 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

rédkenskapsaret.

—Grund for uttalanden

VI har uifért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende | férhallande till Gustavia Office AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget fill dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefatiar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn {ill de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefaitar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska sifuation och att tillse att bolagets
organisation ir utformad sa att bokftringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm den 18 juni 2024

KPMG AB

Magnus Préom
Auktoriserad revisor
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ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust inte &r forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddtmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, cmraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.



