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Org.nr. 559051-1803

Styrelsen far hdrmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31

Undertecknad styrelseledamot | Heimstaden A Adepten 1535 Holding AB
intygar hidrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstimmer
med originalet, dels att resultat- och balansriikning faststillts pa drsstimma den 30 juni 2025,

Stdmman beslét tillika godk#nna styrelsens t8rslag till vinstdisposition.
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Heimstaden A Adepten 1535 Holding AB
Org.nr. S539051-1803

Forvaltningsberattelse
Arsredovisningen &r upprittad | svenska kronor, SEK.

Verksamhbeten
Bolaget har sitf sdte 1 Malné och bedriver fastighetsfdrvalning genom dgande 1 dotterbolag,

Flerdrsjamforelse

2024 2023 2022 a2z 2020
Nettoomsittning () 0 {0 { (3
Resultat efter finansiclla poster -381 322 -201 026 -79 761 -59 944 -41 886
Balansomsiutning 26999 131 15 100 345 7411 928 5 780 000 4 424 000

Agarférhillanden

Bolaget 4r dotterbolag till Heimstaden A Filbert | Holding AB, org nr 556876-2347, med siite i Malmd, Heimstaden A
Filbert 1 Holding AB ingdr 1 en koncern diir Heimstaden Bostad AB {publ), ore nr 556864-0873 med séte 1 Malm8,
upprdttar koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB ingir 1 en koncern diir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455
med sdte 1 Malmd, uppriftar koncermredovismng. Heimstaden AB dr 1 sin tur dotterbolag till Fredensborz AS, org nr 929
301 684, med sdle 1 Morge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingar 1 en koncern dir Fredensborg 1994 AS,
org nr 943 382 815, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS uppréttar koncermedovisning [6r den stérsta koncernen,
Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhillas via post@fredensborg.no.

Viisentliea hiindelser under rikenskapsaret

Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pa stabilisering efter den osikerhet som priglade 2023, 1 birian av fret
radde enighet om att rintorng hade nétt sin topp, och vi har under dret sett en nedgéng i rinforna, med en inflation som under
delar av 2024 legat under Riksbankens langsiktiga inflationsmél om tvd procent.

dterhiimining pd transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven for bostadsfastigheter,

Bostadsfastigheter fortsfitter att vara en attraktry investering med stabila kaszafléden och langsiktie virdetillvéxt, Den
strukturella bostadsbristen, 1 kombination med begriingad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfragan och goda
tdrutsdttningar 16r en hig uthymingsgrad framiiver, |

De makrockonomiska faktorer som de senaste dren krafigt paveckat fkﬁﬁiiﬁmﬁﬁhﬁﬁﬂﬁﬂmﬁ‘E‘}&F lett till ett dnnu storre fokus pd
etfektiv forvaltning, Vi1 har intensifierat vart arbete med atl optimera drifien av vara Fastigheter, minska kostnader och
Habitira servicekvaliteten fr vara hyresgiister.

Vi ser med stor tillforsikt fram emot 2025, med fortsatt fokus pd effekliv och affirsdriven férvaltning, trivsamma boenden,
en attraktiv arbetsplats och hallbarhet. Vir ambition fr att fortsitta leverera virde till vra intressenter genom att kombinera
|Gnsambet med ansvarstasgande och lAnpsiktighet,

Risker och riskhantering

Bolaget &r genom sin verksambet utsatt for en méngd olika risker. Bolagets bed8mda risker dr huvudsakligen relaterade till
nedanstaende:
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Heimstaden A Adepten 1335 Holding AB
Craanr, 559051-1803

7

Finangierings- ool vefinansieringsrisk

Med finansicringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhdllas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan erhallas
pd fbr bolaget oftrménliga villkor. Motsvarande rigk fSreligger ndr befintlig finansiering l6per ut och ska dterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

025071412

£
i

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat f6r verksamheten, Heimstaden Bostad efterstriivar en lingsiklig
kapitalbindning, F6r att minimera {inansieringsrisken dr det ocksd viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskiillor.

& F

P S

Rianterisk
Riintekostnader fic en av de stérsta kostnadsposterna. Riinterisk avser risken fér att forindringar 1 marknadsriintor paverkar

uppliningskostnaden. Rintekostnaderna piverkas frmst av nivin pd aktuella marknadsriintor och bankernas marginaler
sami vilken strategi som vilis [Br bindningstider,

T E

¥4l T & Lo S S

i
TR R

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppnd den cintebindning och rintesikringsgrad som
efterstriivas anviinds primict rintederivat. Rintederivatsavtalen ingds av Heimstaden Bostad AB.

Bolagets forvintade framtida ntveckling
Under det kommande dret firvintas verksamheten bedrivas med oftriindrad inrikinmg,

Firslag till disposition av bolagets vinst

Till Arsstiimmans Grfogande stér;

halanserat resultat 3793 199

frets resultat | 697 499
Sy

Styrelsen fdreslir att;
| ny rikning dverfores | 4 490 H9F
4 490 6938

Botrdffande bolagets resultat och stéllning i dvrigt hiinvisas till efterfoljands
resuliat- och balansrikningar med tillhdrande tilldggsupplysningar.

Sida dav g
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Heimstaden A Adepten 1535 Holding AB

Org.nr. S539051-1803

Resultatriknin

Rérelsens intikter
Ovriga rirelseintikter

Riérelsens kostnader
Owrigd externa kostnader

Raorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rinteintiikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallng koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Resultar fire skatt
Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat
Ovrist totalresultat

Summa tatalresulfat

Not

2.3

2024-01-01
2024-12-31

222 571
-601 593

2023-01-01
2023-12-31

=25

379322

-381 322

2757 485
-1 497 057

-230

1 260 428

879 106

~181 607

~201 (126

668 260
i}

697 499

697 495

=ida 4 av 18

(68 260

467 234

-96 325

370 200

370 8909
0

370 209
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Heimstaden A Adepten 1535 Holding AB
Org.nr, 559051-1803

Balansrikning
Tillgingar
Anligeningstillzdingar
Finansiella anliganingstillgingar
Andelar i koncernfiiretag
Fordringar hos koncernféretag
Summa anligeningstilleingar
Omsétiningstillgdngar
Kaortfristica fordringar
Fordringar hos koncernitretag
Owvriga fordringar

I.assa och bank

Summa omsiittningstillpdngar

Summa tillgdnegar

2024-12-31

7 18 780 000

26 4035 (096

391017
3019
394 036
(0

594 (36

26 999 131

Sida 5 av 16

2023-12-31

9 780 000

5317419

15097 419

15097 414

2 924
2929

{

2929

15 100 348
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Balansrikning

Eget kapital, avsidttningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Arets resultat

summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernitretag

Kortfristiza skulder

skulder till koneernforetag
Aktuell skatteskuld

Summa eoet kapital och skulder

10

Sida 8 av 18

2024-12-31

3793 199
697 494

4 540 698
222337733

{}
202 709

202 709

26999 131

2023-12-31

50 (00

50 000

370 909

3 793 199

3 543 199

11 120011

36 547
100 591

137 138

15 100 348
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Heimstaden A Adepten 1535 Holdinge AR
Orgay, 559051-1803

o Rapport dver forindring av eget kapital

Balanserat
£ Aktiekapital resultat  ‘Totalt eget kapital

o Eget kapital 2022-12-31 50 000 422 290 472 290
Cl Erhéllna aktiedgartiliskott 3 000 000 3 000000
Arets resultat 370 909 370 909
g Eget kapital 2023-12-31 50000 3793 199 3 843 199
Arels resultat 697 499 597 499
Eget kapital 2024-12-31 : 50 000 4 490 698 4 540 698

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 fordelat pi [ 000 A-aktier med en rst per aktie och ett
kvolviirde omn 50 ke per aktie,

Sida 7 av 16
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Heimstaden A Adepten 1535 Holding AB
Org.nr, 559051-1803

Kassaflodesanalys
Den lipande verksamheten
Rorelseresultat
Erhallen ranta mm
Erlagd ranta
Betald inkomstskatt

Kassatlide fran den lipande verksamheten
fire fariindringar av rorelsekapital

Kassaflode frdn {orindringar av rirelsekapital
Férindring av kortfristiga fordringar

Kassaflide frdn den lipande verksamheten

Investeringsverksamhieten
Férvary av kancerntoretag

Kassaflode frin investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Erhéllna aktiefigartillskott

Fériindring fordringarfskulder till koncernfbretag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid drets bbrjan

Likvida medel vid Arets shut

7 Rapport dver kassafliden,

Mot

Sida 8 av 16

2024-01-01
2024-12-31

-2 (WO
222 571
-601 893
~79 489

460 811

-90

~460 D01

2023-01-01
2023-12-31

250

-239 103

-4 929

9460 201

0

-262 032

=4 D00 (00

3000000
1262033

0

4 262 033

"
U

{

Sdespaverkande poster inom finansioringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med 1AS
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Heimstaden A Adepten 1535 Holding AB
Org.nr, 559051-1803

¢ Redovisningsprinciper och noter
iy Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

- Allnein information

1 Heimstaden A Adepten 1535 Holding ABs verksamhet omfattar ait bedriva fastighetsférvalining genom dgande i

P dotterbolag. Bolaget dr ett aktiebolag registrerat i Sverige och med sfite 1 Malnd. Adressen till huvudkontoret ar Carl
e Gustafs Vg 1, 217 42 Malmd.

s Hillbarhetsrappore a
Hallbarhetsrapport uppriittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med séte 1| Malma.

Grunder fir redovisningen

Bolaget har npprattat sin drsredovisning enligt arsredovisningslagen, Rédet f6r finansiell rapporterings rekommendation
RFR 2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande frin Radest for finansiell rapportering. RFK 2 innebir att bolaget vid
uppréttandet av drsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna [FRS och uttalanden sd langt detta & méjhigt inom
ramen for drsredovisningslagen och med hdnsyn till sambandet mellan redovisning ach beskattning,

Arsredovisningen har uppriitiats utifen antagandel om fortlevnad (going concern). TillgAngar och skulder fr virderade till
sina historiska anskaffningsvirden. Bolaget tilldmpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tllimpats

konsekvent for alla presenterade ar, ont inde annat anges.

Uppstillningsform

Bolagels resultatrikning och balansrikning dr vppstillda enligt arsredovisningslagens scheman,

Nedskrivningar

Redovisat viirde pd bolagets anligeningstillghngar privas fortldpande, Om en sddan prowning indikerar att det redovisade
virdet Sverstiger tillgdngens dtervinningsvirde, vilket dr det hégsta av nettofirsidljningsvérdet och nytjandeviirdet, sker
nedskrivaing till dtervinningsviirdet. Nyttjandeviirdet mits som forviintat framtida diskonterat kassafidde,
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat i den period viirdenedgdngen pévisas. I de fall en tidigare gjord
nedskrivning ej léngre fir motiverad dterfors denma till sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivoing med avdrag for de
avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ¢j skett. | de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats i
resultatrikningen sker dterféringen 1 resultatriikningen, medan i de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt
egel kapital sker dierfGringen direkt mot fritt eget kapital.

Fér alt priva eventuellt nedskrivnings- eller terféringsbehov, stims vid varje arsskifte varje fastighets bok{trda virde av
mot en intern viirderingsmodell. Om det finns indikationer pd storre virdefBrindringar sker prévning kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser riinta och andra linekostnader och redovisas som kostnad i den period de hiinfor sig till.
Kostnader 8 tintederivatavial ingdlr §ven 1 denna post och betalningsstrénumar f6r thintederivatavtalen kostnadsitrs 1 den
period de avser. Kostnader (Or uttag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som viirdehdjande
fastighetsinvestering.

Tukomsiskaiter

Periodens skatiekostnad/skatteintiikt bestédr av akiuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen
forutom da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt ocksi
redovisas direkt mot eget kapital. "

Aktuell skatt berdknas utifiin gillande skatiesats om 20,6 %. Aktuell skatt berdiknas pd skattepliktigt resulfat f6ér perioden.
Arets skattepliktiga resultat skiljer sig frén arets redovisade resultat genom att det har justerats for ej skattepliktiga och =
avdragseilla poster, [ aktuell skatt ingdr ven justering av akiuell skatt hintérlig till tidigare perioder.

Sida 9 av 16
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Heimstaden A .ﬁ:ﬁﬂemm 1535 Holding AB
Org.nr, 5359051-1803

Uppskjuten skatt bar beriiknatz med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och frviinias gilla ndr uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berfiknas pé temporira skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en
tillgAngs eller en skulds redovisade respekiive skattemiissiga virde, Temporira skillnader uppstir bland anmat till fljd av
att bolaget gbr storre skatteméssiga An rikenskapsenliga avskrivningar avseende bygenader, Uppskjuten skatteskuld dr skatt
som hiinfor sig 1l skatteplikiiza terapordra skilinader och som ska betalas i frantiden. Uppskjuten skatiefordran
representerar en reduktion av framtida skatt som hénfir sig till avdragsgilla temporfira skillnader, skatteméssiza
underskottsavdrag eller andra skatteavdrag, Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp
sch gbrs enligt de skatteregler och skattesatser som dr beslutade,

Uppskjuina skatteskulder 1 bolaget avser huvadsakligen skillnader mellan forvaliningsfastigheternas redovisade viirde och
deras skattemiissiga viirde.

Uppskjuina skattelordringar redovisas 1 balansrikningen avseende mdﬁrﬁmfmwémg och avdragsgilla temporira skillnader
L den omifatining det e sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skatteplikiiga Swverskott.

Finansielly instrument
Med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget i enlighet med RFR2 valt ait inte tillimpa IFRS

9 ntan tlldmpar en metod med utgdngspunkt 1 anskaffiningsviirde enliot ARL,

En finansisll tillgdng eller en finansiell skuld tas upp i balansrikningen ndr bolaget blir part { ett avial. Bn finansiell tillodnge
tas bort frin balansrékningen nér rittigheterna realiseras, fGrfaller elier bolaget tappar kontrollen Sver dem. En finansiell
skuld tas bort frin balansrikningen nir forpliktelsen fullgbrs eller pd annat st utgliicks. En finansiell tillgdng och en
finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansribningen endast ndr det foreligper en legal riite att kvitia

beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och
reglera skulden,

Finansiclla mstrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, 8vriga fordringar,
lanefordringar, leveranttrsskulder, Hvriga skulder och laneskulder.

Fardringar redovisas tll upplupet anskatfningsvirde och har efter individuell bedfmning av reserveringsbehov upplagiis
il det belopp varmed de berdknas inflyia. Kortfristiga fordringar uigdrs av fordringar som forfaller till betalning inom 12
mifmader cfter balansdagen.

Bolagets vintebirande lan [Gper med tre manaders rintebindning och upptas till upplupet anskaffningsvirde efter forsta
redovisningen, Skillnaden mellan detta virde och verkligt viirde bedBms vara ovisentligt.

Korttristiga skulder utgdrs av skulder vilka firtaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen och upptas 4l
upplopet anskatiningsvirde,

Leverantbrsskulder redovisas nir faktura har mottagits, Skuld avseende utftnt arbete dir motparten har fullgjort sin
I

prestation och avialsenlip skyldighet att betala férely
rintor redovisas under posten upplupna kostriader.

el redovisas under posten upplupna kostnader, Upplupna ) betalda

Likvida medel
I lilcvida medel madr kassa, banktillgodohavanden och Svriga korttristiga placeringar med forfallodag inom {re manader
{rin anskaffningstidpunkten.

Koncernkonto

Tillgodohavande pa konton som ingdr 1 en koncernkontostruktur redovisas som bankiillpodohavande i Bagle eftersom Eagle
ir avialspart med banken. Dotterbolag som inglr 1 strukturen redovisar da sma behilloingar eller skulder pd underkonton
som korifristig fordran respektive kortfristip skuld pd och till Eagle. “
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Ovriga koncernmellanhavanden
Owriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som lingfiistiga dd
det inte finng ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv mdanader.,

Lanentpifter

Bolaget tillimpar undantaget § RFR2 vad
hinfor sig till.

giller TAS 23. Detta innebér att bolaget kostnads{dr laneutgifter i den period de

Lidelning, koncernbidrag ocl aktiefipartillskort
Erhillen eller anfeciperad utdelning redovisas som finansiell intikt medan ldnmmad utdebung redovisas som en mmskning
av fritt eget kapital efter detla att dvsstimman fattat beslut om uidelning,

Aktieidigartillskott redovisas hos givaren som en Skning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en Skning av fritt
eget kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln § RFR2 vilket innebir att erhilina och lmnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Avsittningar

Avsitiningar redovisas nfir det finns en legal eller informell fSepliktelse till f6ljd av en tidigare hiindelse, det dr sannolikt att
elt utflade av resurser kommer att krfivas r att reglera fSrpliktelsen och beloppen kan uppskattas pd ett tillféelitligt site.
Tidpunkten eller beloppet f6r utflédet kan fortfarande vara osliker,

En avslittning redovisas till den bista uppskattningen av det belopp som kriivs for att reglera férpliktelsen pa balansdagen.
Avsiittningar tas endast { ansprik for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for. Avséttmingar diskonteras
till sina nuviirden diir pengars tidsvirde &r viisentligt,

Rassaflidesanalys f
Kassaflidesanalyserna har uppréttats enligt indirekt metod, Det finms inga ¢ kassaflddespdverkande poster inom
finansieringsverksamheten i1 bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport Gver kassafliden.

Transaktioner med ndrstdende

_ LAnebelopp och rintekostnader frampdr 1 not under rubrikerna skulder
till koncerntiretag och {finansiella kostnader.

Viktiga amtaganden och bedimuingar
Fir alt kunna uppritia redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att Bretagsledningen

och styrelsen gor en del visentlipa antaganden och beddmmingar som paverkar redovisade tllgéngar, skulder, intiikter och
kostnader samt Svriga upplysningar. Bed6mningarna baseras ph erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen
bedbmer vara rimliga utifidn ridande omstindisheter, Faktiske utfall kan skilja sig frin gjorda beddmningar om andra
antaganden gors eller andra fSrutsiittningar fOreligger. De omriden dir framfGr allt gbrs uppskattmingar och beddmningar r
gsfastigheter, nyttjandeperioder fér firvaltningstastigheter, nedskrivningsbehov av

forvaltningsfastisheter och srinsdragningar mellan investeringar och underhall.

Finansiell visk

Rysslands invasion av Ukraina har haft stor phverkan pd Europas ekonomi och geopolitiska klimat, Osiikerheten 1 den
globala ekonomin har dkat och vi har sett ett par r med hig inflation och dkade marknadsrintor. Under 2024 har vi sett att
inflationen gétt ner till och bitvis landat under Rikshankens inflationsmal pa 2%. Detta har med{6rl rintesinkningar och att
vi setl att viirdena pd bolagets fastighetsinnehay birjat fterhimta sig,

Aven om det fortsatt rider en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finansgiering genom t.ex. obligationer igen har dppnats upp. 58 mycket pekar pd att den finansiella risken framit minskat
men kriget 1 Ukraina pagér fortfarande och det finns alltid en risk att vi igen glr in i en osdkrare period.
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Finansiell viskhanitering

Bolaget utsitts genom sin verksambet e en mingd olika finansiella risker:

* Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillging till finansiering av sin verksamhet
+ Rinterisk, dvs risken all marknadsriintan fériindras pd offirdelaktigt sl

» Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina dtaganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd finanspalicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras lopande pa styrelsemdten, De dvergripande midlen i finanspolicyn
sammanfattas enligt nedan:

« Sdkersiilla koncernens kapitalforstirining péd kort och lang sikt penom diversifierad upplining i kapitalmarknaden eller
hos starka motparter 1 bank och finanssekiorn

« Forfallostrukturen pa lanens kapitalbindning skall vara vl spridd dver tiden

« Réntebindningstiden pa lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vl spridd dver tiden

Nya och beslutade lindringar av redovisningsprinciper

Inga av EU godkiinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som
tréidde 1 krafl 2024 har pverkat bolagets resuliat eller finansiella stllning 1 visentlig omfatining, Samma sak ghiller svenska
regelverk. Bolaget har inte tillimpat nagra frivilliga &ndringar av redovisningsprinciper under dret. Forindringar som trider
1 kraft per | jammari 2025 beddms inte ha néigon visentlig paverkan pd bolaget.

Definition av nyckeltal
Nettoomsdtining
Rérelsens huvudintikter, falturerade kogtnader, sidointikier samt intiktskorrigerinegar,

Resuitat efter finansiella poster
Resultat efter Ainansiella intikter och kostnader men fre bokslutsdispositioner.

Balansomslutning
Balansomslutning dr sumiman av tillgangssidan alternativt summan av skulder och eget kapital i ett foretags balanseiikning.

Noter till resultatrikningen

Not 2 Inkdp och farsidlining inom koncernen 2024 2023

Koncernintern férsiljning eller koncerninterna inkip har inte forekommit,

Not3 Fersonal, styrelse och revisorer

Personal

Bolaget har mte haft nigon personal anstdlld under dret. Inga 16ner eller andra ersditiningar har utbetalats,

styrelse

WNigon ersittning till styrelsen har inte utgdtt. Antalet styrelseledambter har under avet uppgatt till 2 (2), varay 0
(1) kvinnor.

Revisorer |
Arvade tll revisorer fakbureras Heimstaden Bostad AB {publ).

Sida 12 av 16



Docusign Envelope 1D: 4B320EB8-A537-4F9D-AA01-31C303382282

Heimstaden A Adepten 1535 Holding AB
Organr, 359051-1803

Mot 4 Riinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintikler
Riinteintiikter frdn koncemfbretag

Not § Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader
Réntekostnader ull koncem{Gretag

Mot 6 Skatt pd drets resultat

Aktuell skatt
Uppskijuten skatt

Avstamning av effekiiv skatt

Fedovisat resultat Bre skatt
Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

skatteeflekt av:

Ej avdragspilla kostnader >

By skattephktiga mtikter

Utnyttjat vinteavdrag fran tidigare ar
Owriga skattemissiea justeringar
Skatt hinftrhg tll tidigare ar

Sioa 13 av 18

2024

-] 505
-600 388

2023

33
1723]

17 264

2023

48
-217 632

-(50] 893

%?9 f‘
-1l 096

2

.181 607

218 040

467 234
-86 250



Docusign Envelope ID: 4B320E

B8-A537-4FOD-AAD1-310303382282

Heimstaden A Adepten 1535 Holding AR
Org.ar, 5539051-1803

Noter till balansriakningen

Not 7

Not 8

MNot 9

Andelar i koncernforetag

Firetap

Oreanisationsngmmer Siite
Heimstaden A Adepten 1536 Holding AB
559051-1779 Malmé

Ingdende anskafiningsvirde
Arets inkdp

Arets forsiliningar
Liamnade tillskott

Utglende anskalfningsviirde

Ingaende nedskrivaingar
Utgdende redovisat viirde

Fordringar hos koncernforetag

Ingaende fordringar
Tillkenunande fordringar
Avpaende fordringar

Utgaende ackumulerade fordringar

Finansiella instrument

Antalfkap.
andel %

214-11-31

Bedovisat
varde

18 780 000

18 780 GO0

L& 750 000

2024-12-31

5317419
2307677

2023-12-31

Bedovizat
virde

9 Fad) 000

9 780 000

5 780 400
4
0

G 780 000

7625 096

9780 000

2023-12-31

1 631 928
3 685 491
0

5317419

samtliga finansiella tillgngar och skulder dr klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar, Gvriga
finansiella fordringar, leverantirsskulder och dvriga finansiella skulder. Redovisat viirde bed@ms inte avvika
fran verkhiat viirde da diskonteringsefiekten inte dr vsentlis

Finangiella tillzangar
Andelar 1 koncerntérelas
Fordringar hos koncerntoretag

Finansiella skulder
Skulder till koncernftretag

20024-12-31

L& 780 040
8216117

20996 112

22255 725

2023-12-31

9 780 000
3317415

24255725

15097 419

11 156 558

11 156 558



Diocusign Envelope 1D: 4B320EBB-AB37-4F80-AAD1-31C303382282

Heimstaden A Adepten 1535 Holding AR
Oregar, 550051-1803

] Mot 10 Skulder till koncernforetag 2024-12-31 2023-12-31

troe Ingdende lan 11 120011 6877 295
e Nya lin 11135714 4242 716
o Amorteringar B 0 0

272 255 725 11120011

m"‘-mgl noter

| Not 11 Stillda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31

Pantsatta aktier i dotierbolag 0 0

Mot 12 Eventualtorpliktelser 2024-12-31 2023-12-31

Borgensfdrbindelser 0 {
Waraw till formén & koncerntSretag { {

Mot 13 Koncernfirhillande

Bolaget ir dotterbolag fill Heimstaden A Filbert 1 Halding AB, org nr 556876-2347, med sdite 1 Malmd,
Heimstaden A Filbert | Holding AR ingdr i en koncern didr Heimstaden Bostad AB {publ), org nr 556864-0873
med sfite 1 Malmé, uppréitar koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB ingdr i en koncern dir Heimstaden
AB {publ), org nr 556670-0455 med sfite i Malmd, uppriittar koncernredovisning. Heimstaden AB &r 1 sin tur
dotterbolag till Fredensborg A5, org nr 929 301 684, med siite 1 Norge som upprittar koncernredovisning.
Fredensborg AS ingdr i en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, dr moderbolag, Fredensborg
1994 AS uppriittar koncernredovisning fr den storsta koncernen. Koncernredovisaingen [or Fredensborg 1994
A8 kan erhidllas via post@fredensborg.no,

Baolaget fir moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3§ uppriittas inte ndgon koncernredovisning,

Not 14  Visentliga handelser efter balansdagen
Inga visentliga hiindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredavisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften.
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Heimstaden A Adepten 1535 Holding AB
Ohrganr, 559051-1803

Not 15 Firslag till disposition av bolagets vinst

Till rsstdmmans Orfogande star
balanserat resuliat
arets resultat

Styrelsen foreslar att;
i oy rikning Sverfires

3793 199
697 499

Malmds den dag som framgir av var elektroniska underskrift.

4 ‘ * 1:1_ ; % 5 _;

e A 202BESASADE..
Mathis Fallentoft

Ordicrande

Slyrelseledamot

N TEITCERTFECHADT ..
Tobias Gronvall

4 490 698

4 491 695

Vilr revisionsberiittclse har limnats den dag som framgar av vér elekironiska underskrift,

Ernst & Young AB
— Signed by:

M AR ZACGIIC A8,
Jonas Svensson

Auktorizerad revisor

Sida 18 av 16
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Electronic Record and Signature Disclosure created on: 4/8/2022 9:03:068 AM
Farties agreed to: Erik Bjdrkman, Mattis Falkentoft, Jonas Svensson

ELECTRONIC RE

DISCLOSURE

) From time to time, Heimstaden AB (we, us or Company) may be required by law to provide to
) you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for

ey providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system.
~ Please read the information below carefully and ihmmlghwﬁ and 1f you can access this
information %ieﬁmmmﬂy to your Sﬁmfmmm md m thm Eim‘fmms’: Rem}rd aﬂé * ture
Disclosure (ERSD), please confirm or |
use electronic mcwdg and sign:

systenn.

Getting paper copies
At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and pﬁm; documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, 1f you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

[f you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only i paper format. H

low you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically i1s described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required mﬁmﬁ and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to smd mes: required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
p&pm notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically document:
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically




Unless you tell us otherwise in accordance with th
electronically to you through the DocuSign system all required mﬁws} disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures

electronically from us.

e procedures described herein, we will provide

How to contact Heimstaden AB:

You may mma.ct us : let us know o - you electronically,
to mqmm: paper copies of certain information from us, and to withdraw your pmm consent to
receive notices mé dmc]mm&s ﬂwtmmmﬂy as follows:
To contact us by email send messages to: melanie.schober(@

heimstaden.de

To advise Heimstaden AB of vour new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures

and 1n the body of such request you must state: your previous email address, ym new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

account preferences.

on account, you may update it with your new email address through

your

To request paper copies from Heimstaden AB

['o request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, yvou must send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in
the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

Heimstaden AB

To withdraw your consent with

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:



ﬁ?

i. decline to sign a document from within your signing session
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

n

ii. send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in the body of such request you must
state your ematl, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for

online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar fo
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (1) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures” before

clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

that:

selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm

« You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and
« You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future

reference and access; and

Heimstaden AB.



2851

4228

?

4

Revisionsberittelse

Till mmgmmmﬁ i Heimstaden A Adepten 1535 Holding AB, org.nr 559051-1803

Rapport om arsredovisningen

Littalanden

Vihar utfort en revision av argredovisningen f6r Heimstaden A
Adapten 1535 Holding AB f&r &r 2024-01-01 -2024-12-31,

Enligt var uppfattning har Arsredovisningen uppréttats i enlig-
het mad arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avse-
anden réltvisande bild av Heimstaden A Adepten 15385 Holding
ABs finansislla stallning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultal och kassafibden f0r aret enlig

arsradovisningslagen. Forvaliningsherattelsen 8r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststalisr resuitat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalandan
Vi har utfaért revisionen enligt International Standards on

Auditing {I1SA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansgvar
enligt dessa standarder beskrive ndrmare | avsnitiel Revisorns
ansvar. Vi 3r obercende | forhallande till Heimstaden A
Adepten 1535 Holding AB enligt god revisorased | Sverige och

nar [ dvrigt fullgjort vart vrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhEmtat &r tillrackilga och
dndamaélsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Siyrelzens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvarel [Or atl arsredovisningen
uppréttas och atl den ger en rétivisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven 1or den interna
koniroll som de bedBmer &r nddvandig tor att uppraita en
arsredovisning som  inte  innehaller nagra  vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter sller
misstag.

Vid upprattandst av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
badomningen av bolagets 1ormaga atl fortsalta verksamheten,
Den upplyeser, ndr s ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka fGrmagan att fortsaiia verksambeten och att anvands
antagandeat om fortsatl orift. Antagandel om forisatt danft
tillampas dock inte om styrelsen avser ati likviocera bolaget,
upphéira med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att gora nagot av detia,

ReVIsOrns ansvar

Vara mal & att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helheat inte innghaller nigra vésentliga fel-
akligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdtielse som innehaller
vara utlalanden. Rimlig s&kerhel ar en hég grad av sakerhet,
men &r ingen garanti 1or all en revision som utfors enligt 1SA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upplacka en
yasentlig felaktighet om en gddan finns, Felakligheter kan
uppsta pa grund av gagentligheter eller misstag och ansesvara
vasentitga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan {or-
yvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
mead grund | arsredovisningen.

Som del av en revigsion enligt I5A anvander v professionelll
omddome och har en professionellt skeptisk instalining under
nela revisionen, Dessuiom:

» identifierar och beddmer vi riskerna fir viisentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa gegent-
ligheter eller misstag, viformar och utfér granskningsat-
garder bland annat ulifran dessa risker och inhamitar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga. {or aft
utgbra en grung (8r vara uttalanden. Hisken for att inte
upptédcka en vasentlig felakiighet till {6lid av cegentlig-
heter &r hiigre &n t8r en visentlig felaktighet som heror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefalta agerande |
maskopl, Torfaiskning, avsiktliga gtelamnanden, felaxtig
information eller asidosattande av intern Kantroll.

« skaffar vi 033 en f8rstaelse av den del av balagets interna
kontroll som har betydelse {8r var revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r |Ampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for ait uttala oss om effektivi-
teten | den interna kontrollen.

« utwarderar vi lBmpligheten | de redovismingsoringiper som
anvands och rimligheten | styreisens uppskattningar |
regovisningan och tillhdrande upply sningar.

» drarvi en slutsats om [ampligheten 1 att styralsen anvandear
antagandet am  fortsatt  drift wid  uppratiandet  av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grundi de
innamiade revisionsbevisen, om def finns nagon vasanthig
osdkerhetstakior som avser sadana hindelsar elley
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
tormaga att fortsatia verksamheten., Om vi drar sluisalsen
att det finns en vasentlip osdkerhetsiakior, maste vi |
revisionsbarditelsen  i8sta  Uppmarksamheten  pa
upplyaningarna | Arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn =ller, om sadana upplysningar &ar
otiliréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen,
Vara slut satser baseras pd de revisionshevis som inhdmtas
fram Gl datumet for revisiongberatteigsen, Dock Kan
framtida handelsar eller 18rhdllanden gbra att etf bolag
inte [angre kan fortsiita verksamhetan.

« utvarderarviden Svergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, dariblang upplys-
ningarna, och om Arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och nandelserna pa et satt som
ger en rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omiatining och inrikining samt tidpunkten fGr den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitage ser under
revisionen, daribland de eventuella betyvaande brister | den

interna kontrollen som vi identifisrat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Ltver vir revision av drsredovisningen har vi dven utidrl en
revision av styrelsens farvalining av Helmsladen A Adeplen
1535 Helding AB fér ar 2024-01-01 —2024-12-31 samt av
[Grelaget till dispositionar betrdfifande bolagets vinst eller
farlust.

S

Vi tillsiyrker att arsst@mman disponerar vinsten enligt
tarelaget  férvaltningsberdtteisen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet {&r r&kenskapsaret,

Carppered Tor i talanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Varl
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittel Hevisorns
ansvar. Vi &r obercende 1 {Grhallande till Heimstaden A
Adepten 1535 Holding AB enligt god revisorssed | SHverige och
har | dvrigt fullgjort vart yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f8r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

et dr siyrelsen som har ansvaret f6r tdrslaget till disposi-
tioner betrdfiande belagetis vinst eller {orlust, Vid tdrslag till
utdelning innefattar detia bland annat en bedomning av am
utdelningen ar fdravarlig med hansyn il de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
oolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

st&lining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och orvailtningen
av bolagets angeldgenheter. Detia innafattar bland annat att
fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokidringen,
medelsidrvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter

i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Hevisorns ansvar

Vart mal batratiande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsirinet, ar att inhamta revisionsbevis
far att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelssledamot | nagol visentligh avseenda:

+« fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
itrsummelse som kan foranleda erstiningsskyldighet mot

bolaget, dller

* pénagot annat sétt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férsiaget Uil dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, ooh darmed vart uttalanog om
datta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslagst

ar farenligt med aktiebolagslagean,

Rimlig sékerhet &r en hiig grad av skerhet, men ingen garanti
for att en revision som uitdrs enligh god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan f6ranleda ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
tarslag till dispositioner av bolagets vinst eller t6rlust inte &r
farenligt med akiiebolagslagen,

Sam en del ay en revision enligt god revisionssed [ Sverige
anvander vi professionelit omddme och har en professionellt
skeptisk Instalining under hela revisionen., Granskningen av
forvaliningen och iérslaget tll dispositioner av bolagets vinst
eller fdrlual grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna, Vilka tillkommande granskningsat garder som utfors
baseras pa var professionelia beadmning med ulgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omrédden och férhallanden som ar
vasentliga t0r verksamheten ooh ddr avsteg ocn Gvertradelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar

igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidgtagna

atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarafrihet, Som underlag {or vart uitalande
om styrelsens torslag till dispositionar belraffande bolagets
vinst eller 1orlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
akiiebolagslagen.

=Stockhoim den dag som  framgar av var  elekironis<a
underskrift

Ernst & Young AB

JONES SWensson
Auktoriserad ravisor
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