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Arsredovisning

for

Svartso By Fastighets AB

356963-6342

Rékenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Svartsé By Fastighets AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts pa arsstimma den F¢ mars 2025. Arsstdmman

beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Varmdo dengﬁ mars 2025

A St~

[otten Andersson



Svartsd By Fastighets AB
Org.nr 556963-6342

Styrelsen f6r Svartsoé By Fastighets AB avger foljande arsredovisning f6r rdkenskapsaret 2024.
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Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdant om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvalining.

Bolagets fastighet 4r Varmdo, Svartsé 8:2 som arrenderas ut till Svartsé Skéargardshotell AB.

Foretaget har sitt sdte 1 Virmdo.

Visentliga hdandelser under rikenskapsaret

Bolaget dr sedan 1 oktober 2024 ett heléigt dotterbolag till Svarta Ons Holding AB, 559242-5457, med

sdte pd Varmdad.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsétining
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forindringar 1 eget kapital

Belopp vid arets inging

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Balanseras 1 ny rakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2024

779
162
21

Alktie-

kapital
50 000

S0 000

2023
714
159

20

Balanserat

resultat

821 408

105 391

926 799

2022
591
63
17

Arets

resultat

105 391

-105 391
100 283
100 283

2021
373
8

16

Totalt

976 799

0
100 283
1 077 082
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Svartsd By Fastighets AB
Org.nr 556963-6342

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 026 799

arets vinst 100 283
1027 082

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas (20 kronor per aktie) 100 000

1 ny rakning §vertores 0277 082
1027 082

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt d& utdelningen skall betalas.

2 (8)

Styrelsen anser att férslaget 4dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
féljande redogorelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen &r f6rsvarlig med hénsyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pé det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Svartsd By Fastighets AB

Org.nr 556963-6342

Resultatrikning Not UZa-01-01
] -2024-12-31

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomséttning 778 720

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 778 720

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -261 210

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -181 323

Summa rorelsekostnader -442 533

Rorelseresultat 336 187

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3976

Riéntekostnader och liknande resultatposter -178 556

Summa finansiella poster -174 580

Resultat efter finansiella poster 161 607

Bokslutsdispositioner

Férdandring av periodiseringsfonder -35 000

Summa bokslutsdispositioner -35 000

Resultat fore skatt 126 607

Skatter |

Skatt pa arets resultat -26 324

Arets resultat 100 283

3 (8)

2023-01-01
-2023-12-31

714 107
714 107

-210 374

-162 895
-373 269
340 838

27

-182 021
-181 994
158 844

-33 000
-33 000
125 844

-20 453
105 391
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgcangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa korttristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

4915 774
0

0
4915774

4915774

64 583
641

15368
80 592

277 840
277 840
358 432

5274 206

4 (8)

2023-12-31

4 147 596
6 788

759 213
4 913 597

4 913 597

7555
45 833
53 388

160 668
160 668
214 056

S 127 653
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringstonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

J, 6

2024-12-31

50 000
50 000

926 799
100 283
1027 082
1077 082

63 000
68 000

2 873 000
1 022 500

0
3 895 500

96 000
22 750
53 784
51 090
10 000
233 624

5274 206
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2023-12-31

50 000
50 000

821 408
105 391
926 799
976 799

33 000
33 000

2 969 000

0
1 000 000
3 969 000

96 000
0
37019
15 834
]

148 854

5127 633
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

6 (8)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag.

AvsKkrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

"Utgaende redovisat viarde

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

33 ar
10 ar

2024-12-31

5 503 562
942 713
6 446 275

-1 355 966
-174 535
-1 530 501

4915774

2024-12-31

121 599
121 599

-114 811
-6 788
-121 599

2023-12-31

5 503 562

5 503 562

-1 205 231

-150 735
-1 355 966

4 147 596

2023-12-31

121 399
121 599

-102 651

-12 160
-114 811

6 788
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Not 4 Pagiaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskafiningsvirden 759 213
Ink6p 183 500 759 213
Omklassificeringar -942 713
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 0 759 213
Utgaende redovisat virde | 0 759 213
Not 5 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 3511500 2 585 000
3 511 500 2 585 000

Not 6 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 2 969 000 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrdkningen.

2024-12-31 2023-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 2 873 000 2969 000
2 873 000 2 969 000

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 96 000 96 000

96 000 96 000
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Not 7 Stiallda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Varmdo den%O mars 2025

Lotten Andersson

Min revisionsberittelse har lﬁxﬁnats den 50 mars 2025

) —

Tobias Benne
Godkind revisor

2024-12-31

3 925 000
3 925 000
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2023-12-31

3 925 000
3 925 000
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Svarts6 By Fastighets AB
Org.nr 556963-6342

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Svartsd By Fastighets AB tor rikenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Svartsd By Fastighets ABs finansiella stillning per den 2024-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med

arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till Svartsd By Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for foregiende rikenskapsar, 2023, har utforts av en annan revisor som
limnat en revisionsberittelse daterad 2024-02-20 med omodifierade uttalanden 1 Rapport om

arsredovisningen.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven 10r den mnterna kontroll som den bedémer &dr nédvéndig 16r att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om f6rhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en h6g grad av sidkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka

en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Svartsd By Fastighets AB, Org.nr 556963-6342
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Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och

inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamalsenliga f6r att utgora en grund fér mina uttalanden.

Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter &r hégre &n f6r en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,

avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgirder som dr ldmpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte f6r att uttala

mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hidndelser eller férhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en

visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fista uppméirksamheten pd upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram

till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett

sédtt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, dédribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Svartsé

By Fastighets AB for rakenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for utialanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhéllande till Svartsé By Fastighets AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Svarts¢ By Fastighets AB, Org.nr 556963-6342
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Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r f6rsvarlig med hidnsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betréiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon f6rsummelse som kan f6ranleda |
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ér en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti {6r att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka atgirder eller férsummelser som kan f6ranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omd&me och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av i6rvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig fraimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgidrder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertriddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta f6r att kunna bedéma om forslaget ar f6renligt

med aktiebolagslagen.

Stockholm den 30 mars 2025

Tobias Benne
Godkind revisor

Svartso By Fastighets AB, Org.nt 556963-6342



