Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Svimraros AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer me ginalet, dels att resultat- och balansrékningen
faststallts pa arsstdmma 2025-05-30. Stdmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens
forslag till resultatdisposition.

Martin Lin dqvist_—" -
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Svimraros AB avger fﬁijme arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 -

2024-12-31. Foretaget har sitt séte | Stockholms l&n, Stockholm kommun.
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

@

Fierérsbversikt N - Belopp i Tkr
. 2024 2023 2022 2 202

Hw&emmk‘mr 6 907 6108 6 176

Driftsbverskott 5 169 4615 4 837
Férvaltningsresultat -1 986 -471 620
Arets resultat -251 -1 909 787
Marknadsvarde fastigheter (Mdkr) 0,1 0,1 0,1
Uthyrningsgrad % 100 100 100
Soliditet (%) 11,4 12,7 15,9
Definitioner: se not 17

Py

0

2

25,3

Verksamheten
Bolaget ska direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, &ga och forvalta fast och
I6s egendom samt driva darmed forenlig verksamhet.

forhallanden

Svimraros AB 55%945—%‘132 mm séate | Stmkmlm ags till 1
559219-7221 med séte i Stockholm, Sverige. Mo lerbolaget | den stérsta koncernen som Svimraros
AB &r dotterbolag till och &é@ ....; upprattas ar Prisma Properties AB &

med séte | Stockholm.

00 % av Propulus market H AE

Véasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Bolaget utsatts genom sin verksamhet f6r olika slags finansiella risker, som beskrivs nedan. Bolagets
Gvergripande riskhantering fokuserar pa oférutsdgbarheten pa de finansiella marknaderna och
efterstrdvar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa bolagets finansiella resultat. Féretaget
arbetar ta med att identifiera och ’f@mbygga de identifierade riskernas paverkan pa
erksamheten. :_:;a; sen uppréttar skriftliga principer saval for den évergripande riskhanteringen som
for specifika risker.

FFastigheternas varde

Fastigheterna redovisas lill anskaffningsvarde minus avskrivningar, Vardering av féretagets
ﬁf‘iwmmmggfmﬂg heter sker arligen och paverkas av ett antal olika faktorer. Faktorer som paverkar
marknadsvardet dr vakansgrad, hyresavialsandringar, omvérldsfaktorer samt rantelaget. Foretaget
ﬁwéﬁdm sig utav Mﬁﬁﬁ@%a externa vérdmmgar for att ﬁﬁgmdmm en sa korrekt vérdering som mdjligt.
Sjunkande marknadsvarden kan paverka bolagets resultat

mmktsmkm péwrmg av den allménna efterfragan pa de type
den aliméanna utveck mgm av markrmdmymma Féretaget arbe; I &
hyr&saﬂa@ mmt Imgm avtalslangder for att minska risken.

Kreditrisk

Utgbrs av risk att foretage
betalningsataganden. Fémtﬁgm hanterar risken ge
sedvanlig kredifprévning.

et paverkas av forluster pa grund av att hyresgéster ej fullgdr sina
nom noggrann analys av nya hyresgaster inkiusive

Ranterisk
Utgors av risken for 6kning av rantenivaer vilket paverkar bolagets rantekostnader negativt. Risken
hanteras genom kontroll 6ver belaningsgrad samt anvandandet av réanteswappar i vissa fall fér en
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optimal férdelning av korta och langa rantebindningsvilikor.

Finansieringsrisk

Med ﬁmmai@nmmlsk avses risken att vid mégm tidpunkt inte ha mlgém
kmmﬁd ha tillgang till medel for refinansiering av befintliga skuld
- For att sakerstélla att bolaget al Itld kan uppratthalla sm %cﬁﬁslmga b@mmmggwrmaa ska
en wgs mumm likviditet alitid finnas tillganglig. Bolaget har interna policys som reglerar maximal
finansiering per investering for att begransa risken. Hmtermgen av finansiella risker g@mmfﬁm i
samband med férvérv och affarsplanering. Bolaget hanterar réanterisker och refinansieringsrisker |
enlighet med de riktlinjer som fastlagts av styrelsen infér varje fGrvary.

tm @ler @mﬂag% mot en Gkad

Med refinansieringsrisk avses risken att likvida medel inte finns tillgangliga och att finansiering bara
ﬂe% is eller inte alls kan erhallas a tmﬁatwt MI férm;d mﬁtnad E»:s agﬂ fmansuerﬁs med egﬁt mplm
och genom extern m@mamémmg De framsta riskerna avse
tillskott och investeringar fran dgare samt wa lan fran %xtama fma’nmémr B

dversyn av sin finansiering f6r att hantera dessa risker.

Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses ris I{Eﬁ att ej kunna fullgora sina betalningsata
som kraver likvida medel, Risken hanteras gmmm att b::séaget alltid ska inneha en viss v

ganden eller andra ataganden
insta likviditet.

Vémnmga hiandelser under rakenskapsaret

Det @éﬁmne gémmmm i Europa och dess féljdeffekter, exempelvis ékad inflation pa energi- och
ti samt det hégre mmemgﬁt med dess paverkan pa finansieringskostnader, har inte haft
en ‘msmﬁlg @ém?km pa bolaget. Bolaget har under rdkenskapsaret inte behévt vidta nagra storre
atgérder eller paverkats av den radande situationen i nagon vésentlig omfattning.

Visentliga hidndelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga héndelser.

agets vinst eller forlust

Forslag till disposition av foret

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel;
Ea&aﬂsmﬂ resultat 8 287 997
Arets resultat - %251 323

ok . T Hossen

Disponeras for
Balanseras i ny réakning

Vad betréffar resultat o
fillhérande noter.,
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Hyrﬁgmtﬁk’tm 3,4
Ovriga ro dkter 3

Fasti g%’l ﬁtﬁkﬂﬁ%ﬁﬁ der :

Driftséverskoftt

Administrationskostnader
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Finansiella intdkter

Finansiella kostnader
Forvaltningsresultat

Bokslutsdispositioner 8
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 9 1 -

Arets resultat -251 -1 909
Gwigt mm _______________________________________________________

Ar&tﬁ total
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Anlaggningstillgangai

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 10
Pagaende nyanldggningar och forskott

avseende materiella anldggningstillgangar

Summa anldaggningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar
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EGET KAPITAL OCH SKULD
Eget kapital 12

Bundet eget kapital
Aktiekapital

& 50 50

s

.

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital ———ea

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder - 331

Avsilttningar 13 _
Avséttningar f6r 6vriga skatter L - 1

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder

Leverantbraskulder

Skulder till koncernféretag

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och firutbetalda intékter 14

| _ﬁ; Wovinogie oo .
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forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital_

Summa
eget kapital
o

g get kapital 2023-01-01 50
Arets resultat och ovrigt totalresultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31 a0

50908498

X

3

{ 2024-01-01 50 8 288 8 338
resuliat o -251

o Ingaende eget kapital 20
s Arets resultat och vrigt totalresultat = -261 = -251

Utgaende eget kapital 2024-12-31 50 8 037 8 087

Antal stamaktier: 500
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i Tkr _ ol 20241231 = 20259231

Den I6pande verksamheten
% Resultat fore skatt -253 -1909
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflde -- 2 094

katt -204 -

Betald inkomstskatt . 204 0 -

Kassafléde fran den Iopande verksamheten fore 5 980 185
forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran foréndringar | rorelsekapital
Férandring av rirelsefordringar
Forandring av rorelseskuider

Kassaflode fran den Iépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i férvaltningsfastigheter __ - -10

Kassafldde fran investeringsverksamheten - -10

Finansieringsverksamheten
Foéréandring langfristiga skulder -

Kassaflode fran finansieringsverksamheten - 1 884

Arets kassafléde | B3: -5H4 5
Likvida medel vid arets barjan 29 574

Likvida medel vid arets slut 1 862 29

Noter till kassaflodesanalysen
Justeringsposter som ¢j ingar i kassaflédet

2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader 3 372 -
Avskrivningar 3 385 2 094
Férandring obeskattade reserver -331 -
Omklassificering pagaende nyanlaggningar R -

_ B —

Jolaget har under rakenskaparet erhallit ranteintdkter om 29 TSEK (26 TSEK)
mt betalda réntekostnader om 25 TSEK (0 TSEK)
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Belopp | Tkr om inget annat anges

Allmanna redo visningspﬁnﬂfp

Dmm émmé@wmmg Sv%mmms AE mgm%mt%mmm mer 55%%5* 132 Emagets

mh fﬁwaétﬂ fm mﬁ 165s %gmﬁd{j: sami driva darmed ﬁimmig wrkmhm
Moderbolaget &r ett aktiebolag registrerat i och m&d sate i Stockholm, Sverige. Adressen ti
huvudkontoret ar |

Vidster Samuel sga‘tm‘l 42,111 57 Stockholm. Bolagets évergripande moderbolag i

den storsta mmmmn som bolaget ar dotterbolag till och dar koncernredovisning uppréattas ar Prisma
Properties AB 559378-1700.

Tillampade regelverk
Amred@wmmgm Ar uppréttad i enlighet me
rapporterings rekomn

ed Arﬁmwlmlngslﬁgﬁﬂ mh : let for finansiell
1endation RFR 2, %@wmﬂmg fOr juridiska pe rm&m ﬁﬁgﬁﬂ&
redovisningsprinciperna har, om inte annat anges, tilldmpats kmmkmm pé samtliga perioder som

presenteras i bolagets finansiella rapporter.

Mya IFRS
R@@wgnmgsstmdam IAS "i Utfmmmmg av Flmnmmla mpm&m‘ som Ekﬁ bﬁqa %a lampas. Andringar i
IAS 1 fortydligar kriterierna f6r att avgéra om en skuld ska klassificeras som kortfristig eller langfristig,
reglering av en skuld, samt infor ytterligare upplysningskray, sarskilt fér langfristiga skulder som hérrér
fran lanearrangemang som ér férenade med kovenanter under nastkommande tolvarsperiod.

Forandringar i regelverk
Omarbetningar av befintliga regelverk samt godkénda nya standarder bedéms inte fa nagon vésentlig
paverkan pa bolagets finansiella stallning.

Viédrderingsprinciper m m

Valuta

Funktionell valuta &r valutan | de priméra ekonomiska miljter bolagen bedriver sin verksamhet.
Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor som aven utgor m;pm@rmswmt& Det innebar att de

finansiella rapporterna presenteras i svenska kronor. Samtliga belopp ar, om inte annat anges,
avrundade till ndrmaste tusental (tkr).

Intakter

Bolaget redovisar en intékt nar dess belopp kan matas pa ett tillforlitligt satt, det &r sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar kommer att tillfalla fGretaget och sarskilda kriterier har uppftylits for var
och en av koncernens verksamheter. Intakter innefattar det verkliga vérde ' i erhallits eller

kommer att erhallas for salda tjanster i bolagets l6pande verksamhet. Intakter redovisas exklusive
mervardesskatt, returer och rabatter.

Forskottshyror redmmﬁﬁ som forutbetalda hyresintakter i rapporten over finansiell stallning.

Hyresmtémm fran forvarvade fastigheter redovisas fran och med tilliradesdagen och fér avyttrade
fastigheter till och rned tilltrddesdagen.

Hyresintidkter

Hyresintakter fréﬂ féﬁ.waﬁmﬁgsfmﬁgmw redovisas linjart baserat pa villkoren i leasingavtalen
yresavtalen). | éver mmmkmm l6ptid, utom ifraga om rabatter som lamnas

gt beg resgéstens fulla utnytﬁaﬂd av forhyrda lokaler (t.ex.

fém@md hymagmnmmm m«; mdwnmg %vm* dm period begransningen fGreligger.

Intdkter fran fastighetsforséljning

Intékt av mﬁtm’mtgfﬁmémmg redovisas normalt pa tilltradesdagen om inte risker och férmaner
Svergatt till kdparen vid ett tidigare tillfalle. Kontrollen éver tillgangen kan ha mwgat% vid ott tldmam
tilifalle an tilltradestidpunkten och om sa har skett intékisredovisas fastighetsférsaljningen vid denna
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bedtmningen av mtémgmdwmmngﬁudpunm beakias vad som avialats me
pmmnm befréffande risker och férmaner samt engagemang i den iépande férval %mmgen Damtwm*
beakias amsiéndmhaim som kan paverka affarens utgang vilka ligger utanfér séljarens och/eller

képarens kontroll.

idigare tid puﬂm Vid |

1

8310

Skatter

Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas i arets resultat
utom da underliggande transaktion redovisats i Gvrigt t{}tﬂr%ultat eller | egm mmta@ mwid @i‘%lmrmd
skatteeffeki redovisas i 6vrigt totalresultat respektive | eg
betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med ﬁléémpmmg av de skaﬁmmgm som &r beslmdﬁ eller |
praktiken beslutade per balansdagen. Till aktuell skatt hir dven justering av aktuell skatt hanforlig til
tidigare perioder.

.

0

2

Uppskijuten skatteskuld redovisas pa temporéra skillnader mellan tillgangens bokférda véarde och
skatteméssiga varde. Uppskjutna skaﬁefmﬁmngm avseende avdragsgilla temporéra skillnader och
underskotisavdrag redovisas endast i den man det ar sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttja
Vardet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte langre bedéms sannolikt att de kan
utnyttjas. Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas till bruttobelopp |
balansrakningen respektive resultatréakningen.

S.

Férvaltningsfastigheter

Bolagets fastighet kla&sif‘ iceras som en féwméﬂmgm?agﬁg%% Med forvaltningsfastighet menas att de
innehas | syfte ait g er eller vardedkning eller en kombination av bada.
Féwaitmr’sgﬁmﬁﬁgh%mmas féwéwstldunm ar tilltradesdagen om inte innebérd av ingang
rérande det ekonomiska tilliradet medger annat.

Férvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvéardet. Déarefter redovisas de {ill
anskaffningsvarde efter avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.
Anskaffningsvéardet bestar av inkdpspriset samt utgifter som &r direkt hanforliga till férvarvet.
Tillkommande ulgifter avseende en forvaltningsfastighet skall l&aggas till det redovisade vardet for
atgéarden tillfaller féretaget. Alla Gvriga utgift |
resultatrakningen den period da de uppkommer.

na avial

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar

Avskrivningar pa materiella anlaggningstiligangar kostnadsférs sa att tillgangens anskaffningsvérde,
eventuellt minskat med berdknat restvérde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart 6ver dess
bedtmda nyttjandeperiod.

edan intervall:

gangar enligt beddmd nyttjandeperiod inom n

Bolaget skriver av anlaggningstil
Byagnader - 25 ar
Eyggmadmwemémwr 3-10 ar
Hyresgdstanpassning - enligt hyresgastkontrakiets avialstic
Mﬁrmmaggmmgm -20 ar

Nyttjandeperioden t6r mark ar obegriansad och darfér skrivs mark inte av.

Maskiner och inventarier o _ - __ _
Maskiner och inventarier med beddmd nyttjandeperiod om maximalt 3 ar samt till ett varde om ett halvt
prisbasbelopp, kostnadsfors direkt.

iment

Finansiella instn

Generella principer
Bolaget har valt att ej tilldmps an féljer de delar som &r i enlighet med RFR 2 sami
FRST.

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas | balansrakningen nar bolaget blir part enligt
instrumentets avialsméssiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansréakningen nér
rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget férlorar kontrollen éver dem. Detsamma géller
for del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar forpliktelsen i
qvialet fullgors eller pa annat satt upphor. Detsamma galler fér del av en finansiell skuld. En finansiell

T DTG ees
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tillgang och en fi mmiell skuld %-wi tas och redovisas med ett nettobelopp | bmamrﬁkniﬁg@n endast nar
det féreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera pmmrrm med ett
mﬁa&mlmp elf er atﬁ samtidigt mmlmm tillgangen och reglera skulden. Forvérv och awyttring av
finansiella tillgangar redovisas pa affarsdagen. Affarsdagen utgdr den dag da bolaget férbinder sig att
férvarva eller awma tillgangen. Effekter av vinster och forluster pa finansiella instrument redovisas i
resultatet. Bolaget tilldmpar ej sdkringsredovisning.

Klassificering och vérdering
Finansiella instrument redovisas till anskaffningsvarde med tillagg for transaktionskostnader. Bolaget

innehar finansiella instrument i féljande kategorier och indelade efter klassificeringskategori:

Finansiella instrument vérderade till upplupet anskaffnine

Hyres- och kundfordringar
Fordringar upptas till det lagsta av nominellt vidrde och det belopp varmed de beré

Nedskrivhingar av fordringar redovisas i resultatrakningen.

knas inflyta.

Fordringar och skulder hos koncern fﬁm tag/dotterforetag

Fm*dmgﬁr upptas till det lagsta av nominellt varde och det belopp varmed de bm*mzmg inflyta. Om
férvantad regleringstidpunkt "‘EW‘EEQ%? ett ar klassificeras fmdrmgama som langfristiga fordringar
under rubriken Finansiella mfég:nmgsmfgéng&f Om férvantad mgﬁmgﬁudpmkﬁ m_%mtlgm ett ar
klassificeras fordringarna som Kortfristiga fordringar under rubriken Omséttningstillgangar.

Andra langfristiga fmdrmgm mh dvriga fordringar

Fordringar upptas till det lagsta av nominelit varde och det belopp varmed de berdknas inflyta.
férvantad reg mmgmldpmm émmtnger ett ar klassificeras mr.ﬂngmm som andra langfristiga
fordringar. Om férvantad regleringstidpunkt understiger ett ar klassificeras fordringarna som &vriga

Likvida medel
Redovisas till nominellt belopp per bokslutsdagen, Likvida medel bestar normalt av kassamedel samt
omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande mmm samt kortfristiga likvida
placeringar med en 10ptid understigande tre manader vilka ar utsatta for mﬁ%aﬁt en obetydlig risk for
vardefiuktuationer.

[ everantdrsskulder

Redovisas till nominellt belopp. Leverantérsskulder redovisas nér faktura mottagits.

Lvriga skulder

Skuld redovisas ndr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, &ven om
faktura eller annan form av betalningsunderlag dnnu inte mottagits. Skulder redovisas till upplupet
anskafiningsvarde.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar foremal for nedskrivningsprovning enligt IFRS 9
Nedskrivning av @m&mmggtgﬂgmgm samt finansiella anléaggningstillgangar (exkluderat de som anges
under mbﬂk nedan) prévas enligt principen i IFRS 9 om nedskrivningsprévning samt

Orlustri 'me, Da den koncern som bolaget ingar i tillampar m‘mmgm gé mmmw

ntuell

Koncerninterna fordringar - _ _ S _
Bolaget tillampar en ratingbaserad metod for berakning av férvantade kreditforiuster pa koncerninterna

Bolagets fordringar pa des € tag . . yivares fordringar for vilka
koncernféretags fastigheter ar stallda som sakert Bolaget tillampar den generella metoden pa de
koncerninterna fordringarna. Bolagets férvantade forlust vid fallissemang beaktar koncen gens
genomsnittiiga beléﬁiﬂamd (Loan to Value) samt forvantat marknadsvérde vid en patvingad
férséljning. Baserat pa bolagets beddmningar enligt ovanstaende metod med beaktande av &vrig kdnd
information och framatblickade faktorer bedtms f6rva

ntade kreditfGriuster inte vara vasentliga och
Ingen reservering har darfér redovisats.,

Flactronically signed / 88hkaisest alleldroiletu / Elekironiskt signerats / Elekironisk signert / Elakironisk underskrevet §¢ ViIsha sIg
htipsfsignovisma. netisvidocument-check/sfGBI0 1 B-dbdo-dad 9-BORE-831 Td3IB0F Wi vismasign.com




11(16)

é.wmng av mmga fi mmi lla ti@léﬁgﬁr (exkluderat de som anges under rubrik ovan samt Aklier |
dmtmrﬁ}miag och Derivatinstrument, beskrivna nedan) prévas vid varje rapportperiods slut om det finns
@mekiwa bwm %’m att mdakwm ngabehw mrﬁiiggm fm* en féﬂam% il Mgém mm en gru ;:}p av

mwmﬁm av | s framtida kaaammaﬂ {m:k usive framtida mm@wusmr som inte m'

intraffat), digmmemdﬁ 'tm den finansiella tillgangens ursprungliga effektiva ranta. Nedskrivhingen
redovisas | bolagets resultat.

Om nedskrivningsbehovet minskar i en efterféljande period och minskningen objektivt kan hanféras till
|

se som intraffade efter att nedskrivningen redovisades aterfors den tidigare redovisade

; nedskrivningen i bolagets resultat, Till de kriterier som bolaget anvénder f6r att faststéalla om det
™ foreligger objektiva bevis for nedskrivningsbehov hér betydande finansiella svarigheter hos emittenten
eller gédldenéren, ett avtalsbrott, sasom uteblivna eller férsenade betalningar av réntor eller
kapitalbelopp eller att det 8r sannolikt att lantagaren kommer att ga i konkurs eller annan finansiell
m%&matmhum smlg 'i:@l éggaﬁ att om sédma fi mnmel% t%iigaﬂgm ﬁmfmtm av kamernem {l wl&m
holag ing g
delta bm@qma i bmmgeta rewlamng

en hande

Utdelningar

Utdelning till moderbolagets aktiedgare redovisas som skuld i bolagets finansiella rapporter i de
|

period da utdelningen fastslagits av arsstdmman.

Finansiella intakter och kostnader
Rénteintdkter och rantekostnader redovisas e

ligt effekiivrantemetoden.

t %l%lémmr mmm@w@gﬁm z mmtlgga erhallna samt mottagna koncernbidrag redovisas som
mkglmg*gpmnm Aktiedgartillskott redovisas som 6kning av andelar i dotterféretag i givande féretag
samt som dkning av eget kapital i mottagande bolag.

Leasingavial
Bolaget kostnadsfor le

aasingutgifter linjart dver leasingperioden.

Eventualforpliktelser

En eventualférplikielse redovisas nar det finns ett mojligt tagmd% som harrdr fran intrdffade
héndelser och vars forekomst bekrafias mﬁam av en eller flera osékra framtida handelser eller nar det
finns ett atagande som inte redovisas som en skuld eller avséimmg pa grund av det inte ar troligt att etl
utfléde av resurser kommer att kravas.

Kassaflédesanalys _
Kassafgmmmalyam upprattas enligt den indirekta metoden enligt IAS 7. Detta innebar alt resultatet
justeras med transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar samt for intakter

och kostnader som hanfors till investerings- och/eller finansieringsverksamheten.

Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Vid uppréttandet av de finansiella rapporterna maste féretagsledningen och styrelsen gora vissa
bedémningar och antaganden som paverkar det redovisade vardet av tillgangs- och skuldposter
respektive intdkts- och kostnadsposter samt l&mnad information i 6vrigt. Beddmningarna baseras pa
%ﬁammmter’ och antaganden som ledningen och styrelsen bedomer vara rimliga under radande
omstandigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa beddmningar om andra forutsattningar
“ . Nedan beskrivs de bedémningar som &r mest vasentliga vid uppréattandet av bolagets

f“’ nansiella rapporter.

Redovisningen ar speciellt kdnslig for de bedémningar och antaganden som @iggw % vérd%r‘mgm av
férvaltningsfastigheter. Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvarde minus

avskrivningar men upplysning om verkligt varde lamnas. Vﬁgmtéiga bedd 'mmgm Mr‘ darmed gjorts
avseende bland annat kalkylrdnta och dlmmwmstﬂmgskmv som baseras pa varderarnas
erfarenhetsméssiga bedémningar av marknadens férrantningskrav pa jamforbara fastigheter.
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Beddmningar av kassaflGdet f6r drifts-, underhalls- och administrationskostnader ar baserade

pé faktiska kostnader men ocksa erfarenheter av jdmforbara fastigheter. Framtida investeringar har
bedtmts utifran det faktiska behov som fﬁmiiggm For att spegla den osdkerhet som

finns i gjorda antaganden och uppskatini es normalt i virderingama i ett sa kallat
varderingsintervall om +/- 5-10 %. r@fﬂrmmsm om wmﬁ antaganden och osékerhet vid vardering av

férvaltningsfastigheter framgar i not 10.

En annan bedémningsfraga i redovisningen berdr varderingen av uppskjuten skatt. Med beakiande av
mdmusmmgﬁmgl@mﬁ r@dwmas uppskjuten skatt nominellt utan {%lgkmt@rmg Uppskjuten skatt har
berdknats ( utifran en nominell skattesats om 20,6 procent. D iga skatten bedoms vara lagre dels
pa grund av mﬁgl%ghmm att salja fastigheter pa ett skatm@ﬁamm Eét% dels pa tidsfaktorn. Vid
vardering av underskottsavdrag gérs en beddmning av mdjligheten att kunna utnytija underskotten mot
framtida vinster.

Not 3 Nettoomsattning

Nettoomsattning per rorelsegren
2024-01-01- 2023-01-01-
- 2024-1 2’—3? 2023@2@?

Hyresintdkter .
Vidarefakturering 570 200

Ovriga rorelseinté
Summa

Not 4 Avtalade framtida hyresintéikter

Avtalade framtida hyresintéikter

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavial. Forfallostrukturen avseende de
hyreskontrakt som avser ej uppségningsbara operationella leasingavtal framgar av tabellen nedan.
Tabellen nedan visar hyresi

itdkterna berdknade utifran aktuella hyreskontrakt

andel av

totalt (%)
139
13,9
13,9

2@23
2029 och senare

sSumma

Not 5 Fastigh

Driftskostnader
Fastighetsskatt -367
Ovriga fastighetskostnader 3

sSumma
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Not 6 Finansiella intdkter

2024-01-01-
2024-12-31

Summa .. -

Not 7 Finansiella kostnader

2024-01-01-
2024-12-31

Rantekostnader, koncernforetag -3372 2 826
Réantekostnader,externa _Oh ,

Summa -3 397 -2 826

Not 8 Bokslutsdispositioner

2024-01-01-  2023-01-01-
__________________________________________ TG || COCRTRGT

Skillnad mellan skattemassig och redovisad avskrivning:
-Mottagna koncernbidrag 1402 -
-Ladmnade koncernbidrag - -1 438
-Periodiseringsfond, arets aterféring 331 -

Summa 1733 -1 438

Not 9 Skatt pa arets resultat

Uppskjuen skatf — h _ % : _ 3-12

Avstimning av effektiv skatt
2023-01-01-
2023-12-31

" Procent o Procent Belopp
Resultat fore skatt -252 -1 909

Skatt enligt géllande skattesats 20,6 52 20,6 393
Ej avdragsgilla kostnader -311 -392
Schablonrénta pa periodiseringsfond -2 -1
Ovrigt 262

ko e et sttt "o | -

Not 10 Forvaltningsfastigheter

Fmifgh&fw
Ingaende anskaffningsvéarden fastighet 53 525 53 525
Gmklagg ficeringar 3420 -

Utgé&nd% aGkUWUIEFﬂﬂE Eﬂﬁkaﬁﬁ§ﬁgﬁv§§dﬂn e ———

Ingaende avskrivningar fastighet -3 599 -1 994
Arets avskrivningar -3 662 -1 605

Utgaende ackumulerade avskrivningar fastigheter -f 261 -3 599
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Utgaende redovisat virde fastighet 49 684 49 926

Mark och markanldggning
Ingaende anskaffningsvarde mark och markanldggning 12 838 12 838
Omklassificeringar -3420 -

uigéﬁﬁﬂ o %Ek LI ug era dﬁ ingevirden

ingsvirden . 9418 12 838

Ingaende avskivningar markanldaggning
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde mark och markanliggning 8 597 11 740

Totalt redovisat varde fastighet och mark 58 281 61 666

Uppgifter om férvalt

ringsfastigheter

Verkligt varde (Mdkr) 0,1 0.1

Verkliga vardet fér bolagets fastighet, hanforligt till kategori 3 i verkligt vardehierarkin, baseras pa
vardering av utomstaende oberoende varderingsman med erkénda kvalifikationer och med aktuelia

kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och med det ldge som &r aktuelli.

Vdrderingsprocess

Vérdering av fastigheter sker enligt koncernens varderingspo
varderingar, innefattande samtliga fastigheter kvartalsvis av externa, oberoende fastighetsvarderare.
Dessa besitter relevanta, professionella kvalifikationer och har erfarenhet av aktuell geografisk
marknad samt kategori av fastigheter som véarderats, Verkligt varde for forvaltningsfastigheter har
berdknats genom en analys av framtida kassafléden (kassaflbdesmetoden) for respektive fastighet dar
hénsyn tagits till gallande hyreskontraktsvillkor, marknadslage, hyresnivaer, drifts- och underhalls- och
administrationskostnader samt behov av investeringar.

icy. | enlighet med denna policy gbirs

Not 11 Forutbetalda

kostnader och upplupna intakter
2023-12-31

Not 12 Disposition av vinst eller forlust
Forslag till disposition av féretagets vinst eller forlust _
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 8 036 674 kronor, behand

2024-12-31

Not 13 Uppskjuten skatteskuld
2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende uppskjuten skatt [ 1
Arets uppskjutna skatt : -1 -

Belopp vid arets utgang . 1

W NI BMIEsIgN. oom
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31
Forutbetalda hyresinta 718 -443
Ovriga upplupna kostnader -91 -79

809 522

Not 15 Transaktioner med narstaende

Propulus Holding A 222 TSEK (179 TSEK)

Bolaget har haft

en kostnad avseende intern rédnta om 3 372 TSEK (2 826 TSEK) till:

Propulus Holding AB 3372 TSEK (2 826 TSEK)

Bolaget har en langfristig laneskuld om 52 440 TSEK (52 440 TSEK) till:

Propulus Holding AB 02 440 TSEK (52 440 TSEK)

Summa stillda sakerheter

Not 17 Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Justerat

eget kapital | procent av balansomslutning

Uthyrningsgrad
Uthyrd vyt

i forhallande {ill total uthyrningsbar yta
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats -

Emnst & Young Aktiebolag

Gabriel Novella

Auktoriserad revisor -
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Shape the future
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i Svimraros AB, org.nr 556945-0132

nport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfirt en revision av arsredovisningen fér Svimraros AB
for ar 2024-01-01 - 2024-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Svimraros ABs finansiella stallning
perden 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassafldden for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt mmmatémai standards on
Auditing (ISAY och god revisionssed | Sverige, Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ﬁ%&*mﬁm | avsnittet Revisorns
ansvar. V1 &r oberoende | férhallande till Svimraros AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har i &vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedbmer dr nbdvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra wvésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstaqg.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bed&mningen av bolagets f6rmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka f8rmagan att forts8tta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsait drift. Antagandet om forlsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéira med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att gbra nagot av detta.
Revisorns ansvar
Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aé&tigm‘mm vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
“gﬁiagf och att [3mna en revisionsberattelse som innehaller

vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hig grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
%@émmé@ felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {8r-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvander vl professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

« [dentifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktig-

heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inh&mtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att
utgéra en grund fir vara uttalanden. Risken for att inte
upptdacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentli g-
heter &r hilgre an for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstaq, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
mmkm , forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision f&r att utforma
granskningsatgarder som &r 1dmpliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte fér att uttala oss om effektivi-
teten | den interna kontrollen.

e« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar,

« drarvienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift wvid uppréttandet av
arsredovisni ngen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de
inha@mtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser %ééw
férhallanden som kan leda Hll betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten, Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna | arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om &arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet fér revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller frhallanden gbra att ett bolag
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen

och innehallet 1 arsredovisningen, daribland upplys-

ningarna, och om arsredovisningen émrgw de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt som
ger en rativisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
g&ﬁm%msﬁ% omfatining och inriktning samt tidpunkten for den.

Wi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuslla betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens frvaltning av Svimraros AB fér ar 2024-
01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner
hetriffande bolagets vinst eller firlust.

andra lirav enligt lagar och andra

Vi tilistyrker aft arsstdmman disponerar vinsten enligt
farslaget | fdrvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledambter ansvarsfrinet f&r rékenskapsaret.

Grund for uttelanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnitiel Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i fiirhallande till Svimraros AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa Krav,

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdamtat ar tillrdckliga och
andarnalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for fGrslaget till disposi-
tioner betréffande bolagets vinst eller forlust, Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
bolagets eqgna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdlining i dvrigt.

elsens ansvar

Styrelsen ansvarar 1or bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedima bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betrygogande satt.

Revisorns ansvar

Wart mal betr&ffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
holaget, eller

» pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst efler férlust, och dérmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om fdrslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hiig grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka ataérder eller férsummelser som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte d&r
térenligt med aktiebolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

elier forlust grundar sig frdmst pa revisionen av réken-

skaperna. Vilka tiltkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionelta bedémning med utganagspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som dr
yasentliga for verksamheten och dér avsteqg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
ataérder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller foriust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av elektronisk underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Aukltoriserad revisor
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