P
¥

£ 5 & F Fmup i

v
ey

- X

S L e W WP W W F e, P M w owmr AW

Arsredovisning for

Fastigheten Stockholm Saffransbullen 3 AB

556810-5810
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Rdkenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastigheten Stockholm Saffransbullen 3 AB intygar harmed dels aft

denna kopia av arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och
balansrékningen faststéllts pa arsstamma denna dag . Stdmman beslutade ocksa att godkanna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Stockholm 2024-06 -2 A

Richard Ghneim
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Fastigheten Stockholm Saffransbullen 3 AB 1(10)
556810-5810

Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r Fastigheten Stockholm Saffransbuilen 3 AB, 556810-5810, med sate i Stockholm, far
harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat anges redovisas alla belopp i svenska kronor (kr).

Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsférvaltning i egen fastighet. Foretaget har sitt sate | Stockholm.

Viktiga férhallanden

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Cityfast Sverige Holding AB, org.nr 556690-9304, med sate |
Stockholm.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Bolagets resultat har under aret paverkats negativt av hgjningen av réntan pa fastighetskrediten.
Regelverket for ranteavdrags begransningen har lett till att bolaget, trots vasentligt forhojda
rantekostnader och darmed minskat resultat, betalar mer i bolagsskatt an fGregaende ar.

Utveckling av féretagets verksamhet, resultat och stallning

Belopp i kkr

2023 2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning 3 820 3 791 7 488 6768 7392

Resultat efter finansiella poster 495 1524 3275 4 488 4671

Soliditet % 22,1 18,3 14,8 4,7 3,1

Definitioner: se not 14
Forandring eget kapital
Balanserad Arets

Akliekapital, vinst vinst Summa

Vid arets bdrjan 50 000 7 024 195 995 338 8 069 533

Omféring av foreg ars vinst 995 338 -995 338 -

Arets resultat 2 676 370 2 676 370

Vid arets slut 50 000 8 019 533 2 676 370 10 745 903

+ Signerat 2024-06-27 12:35:10 UTC Oneflow ID 7854020 Sida 2 /12
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Fastigheten Stockholm Saffransbullen 3 AB
556810-5810

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Styrelsen féreslar att till forfogande stdende medel:

balanserat resultat
arets resultat

Tofalt

disponeras for
utdeining
balanseras i ny réakning

Summa

2(10)

| Belopp i kr

8 019 533
2676 370

10 695 903

10 600 000
95 903

10 695 903

Vad betraffar resultat och stallning i évrigt hanvisas till efterfGljande resultat- och balansrakning med

tillhdrande noter.

& Signerat 2024-06-27 12:35:10 UTC
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Fastigheten Stockholm Saffransbulien 3 AB 3(10)
556810-5810

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Nettoomséattning 3 820 326 3791 317
Ovriga rérelseintakter _ 19 838 -
3 840 164 3791 317
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -1 417 571 -1 231 591
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -105000  -219 323
Rorelseresultat 2 317 593 2 340 403
Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 23 511 347
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -1 846 193 -816 481
Resultat efter finansiella poster 494 911 1 524 269
Bokslutsdispositioner 4 2 876 055 -265 517
Resultat fore skatt 3 370 966 1 258 752
Skatt pa arets resultat 5 -694 596 -263 414
Arets resultat 2676370 995 338

v Signerat 2024-06-27 12:35:10 UTC Oneflow ID 7854020 Sida 4/ 12
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Fastigheten Stockholm Saffransbullen 3 AB 4(10)
556810-5810

Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 17 821 193 17 926 193
17 821 193 17 926 193

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 7 35059831 = 27188777
35 059 831 27 188 777

Summa anldggningstillgangar 52 881 024 45 114 970

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 38 000 -

Fordringar hos koncernfGretag 21 839 18 359

Aktuell skattefordran 336 258 691 860

Ovriga fordringar 77 720 4 743

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2774 1 931

476 5971 716 893

Kassa och bank 9568 205 136 409

Summa omsittningstillgangar 1434 796 853 302

SUMMA TILLGANGAR 54 315 820 45 968 272

+ Signerat 2024-06-27 12:35:10 UTC Oneflow ID 7854020 Sida 5/12
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Fastigheten Stockholm Saffransbullen 3 AB 5(10)
556810-5810

Balansrakning
Belopp i Kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Y AT ATNS

x
edet” T T ey My P W

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
~ritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 8 019 5633 7 024 195
Arets resultat 2 676 370 995 338
10 695 903 8 019 533
Summa eget kapital 10 745 903 8 069 533
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 1530183 426 238
1 550 183 426 238
Langfristiga skulder 9
Ovriga skulder till kreditinstitut - 10 000 000
Skulder till koncernféretag = 54 030
- 10 054 030
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 39 200 000 24 800 000
L everantorsskulder 574 302 439 774
Skulder till koncernféretag 1 750 243 1736 859
Ovriga kortfristiga skulder 1 180 -56 062
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 494 009 497 900
42 019734 27 418 471
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54315820 45968 272

e T e — e ————— —— e e —
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Fastigheten Stockholm Saffransbullen 3 AB 6(10)
556810-5810

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredaovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). De viktigaste
redovisnings-~ och varderingsprinciperna som har anvants vid uppréattande av de finansiella
rapporterna sammanfattas nedan.

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Principer resultatrdkningen
Hyresintéakter

Hyresintdkterna aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker linjart sa att endast den del av
hyrorna som beléper pa perioden redovisas som intakter.

Rénteintdkter
Ranteintdkter redovisas i takt med att de intjanas. Berdkning av ranteintakter gérs pa basis av den
underliggande tillgangens avkastning enligt effektmetoden.

Laneutgifter
Samtliga laneutgifter kostnadsférs i den period som de hanfors till och redovisas i posten
Réntekostnader och liknande.

Koncernbidrag
Samtliga [Amnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Personal
Bolaget har inte haft nagra anstéllda. inga I6ner elier andra ersattningar har utbetalats.

Principer balansrdakningen

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som
ar direkt hanforliga till férvarvet. Tillgangarna skrivs av linjért 6ver tillgangarnas nytfjandeperiod.
Anskaffningsvérdet pa foretagets byggnader har fordelats pa komponenter.

L aneutgifter inkluderas inte i anskaffningsvérdet.

v Signerat 2024-06-27 12:35:10 UTC Oneflow ID 7854020 Sida 7/12




Fastigheten Stockholm Saffransbullen 3 AB 7(10)
556810-5810

AvVskrivningar

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar gérs av tillgangens/komponenten avskrivningsbara
belopp 6ver dess nyttjandeperiod och pabdrjas nar tillgangen/komponenten tas i bruk.

Avskrivningar baseras pa berédknad nyttjandeperiod och gors arligen med procentsatser enligt nedan.

. 2023 2022
Byggnader -
stomme och grund 1,00% 1,00%
Stommekompletteringar 1,5% 1,5%
Varme, sanitet, el 2,5% 2,5%
Inre ytskikt, vitvaror 4,0% 4,0%
Fasad, yttertak 2,0% 2,0%
Fonster, styr- och dvervakning 5,0% 5,0%
Kdksinredning 8,0% 8,0%
Ventilation, hiss 4.5% 4.5%

Avskrivningar framgar av not for respektive balanspost.

Tillkommande utgifter
Utbyte av komponenter och nya komponenter raknas in i tillgangens anskaffningsvarde. Andra

tillkommande utgifter raknas in i tillgangens anskaffningsvarde om det ar sannolikt att de framtida
ekonomiska férdelar som &r forknippade med tiligangen kommer att filifalila féretaget och
anskaffningsvardet kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Om inte, kostnadsfors utgifterna.

Borttagande fran balansrakningen

Materiella anldggningstillgangar tas bort fran balansrékningen vid utrangering eller avyttring eller nar
inte framtida ekonomiska férdelar véntas fran anvandning, utrangering eller avyttring av tillgangen.
Nar materiella anlaggningstillgangar avyttras bestams realisationsresultaten som skillnaden mellan
forsaliningspriset och tillgangens redovisade varde och redovisas i resultatrdkningen i nagon av
nosterna Ovriga rérelseintékter eller Ovriga rérelsekostnader.

Inkomstskatter

Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt och uppskjuten skatt. F6r poster som redovisas |
resultatrdkningen redovisas ddrmed sammanhé&ngande skatt i resuitatrakningen. For poster som
redovisas direkt mot eget kapital redovisas dven skatten direkt mot eget kapital. Uppskjuten skatt
berdknas pa alla temporara skillnder. En temporarskilinad finns nér det redovisade vérde pa en
tillgang eller skuld skiljer sig fran det skattemdassiga vardet. Uppskjuten skattefordran avseende
underskottsavdrag eller andra framtida skatteavdragredovisas i den ofaftning det ar sannoligt att
avdragen kan avrdknas mot framtida skattemédssiga 6verskott.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut och andra kortiristiga, likvida placeringar som latt kan omvandlas till kant belopp och
som &r utsatta for obetydlig risk for vardefluktuationer. Sadana placeringar har en I6ptid pa maximalt

tre manader.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Na&r finansiella rapporter uppréttas maste styrelsen i enlighet med tilldmpande redovisnings- och
varderingsprinciper gora vissa uppskattningar, bedémningar och antaganden som paverkar
redovisning och vérdering av tillgangar, avséttningar, skulder, intédkter och kostnader. De omraden
dar sadana uppskattningar och bedémningar kan ha stor betydelse for féreningen och som darmea
kan paverka resultat- och balansrékningarna i framtiden, beskrivs nedan.

| arets arsredovisning har inga vdsentliga uppskattningar och beddmningar gjorts.

« Signerat 2024-06-27 12:35:10 UTC Oneflow ID 7854020 Sida 8/12




Fastigheten Stockholm Saffransbullen 3 AB 8(10)
556810-5810

Not 3 Réantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
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52 Rantekostnader, 6vriga -1846193  -816 481
- Summa -1 846 193 -816 481
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Not 4 Bokslutsdispositioner
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Avsattning till periodiseringsfond -1 123 945 -426 238
Mottagna koncernbidrag 4 000 000 160 721
Summa 2 876 055 -265 517

Not 5 Skatt pa arets resultat
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

T e T T i T = = i < i T T e P T e T T i P e T UL ol T L il T - R il R

Aktuell skattekostnad 694 596 263 414
Summa 694 596 263 414

Not 6 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets bdrjan 21499324 21499 324
Vid arets slut 21 499 324 21 499 324
Ackumulerade avsKrivhingar

-Vid arets bdrjan -3 573 131 -3 353 808
-Arets avskrivning _____-105000 -219 323
Vid arets slut -3 678 131 -3 573 131
Redovisat varde vid arets slut 17 821 193 17 926 193
Redovisat varde Byggnader 10 928 798 11 033 798
Redovisat varde mark 6 892 395 6 892 395
sSumma 17 821 193 17 926 193

Not 7 Fordringar hos koncernféretag
2023-12-31 2022-12-31

T~k i i e ——— Ty i R i — ] R et ey sy e L

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bdrjan 27 188 777 27 928 056
-Tillkommande fordringar 8 800 000 -
-Reglerade fordringar -928 946 -739 279
Redovisat varde vid arets slut 35 059 831 27 188 777

+ Signerat 2024-06-27 12:35:10 UTC Onefiow ID 7854020 Sida 9/ 12
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Fastigheten Stockholm Saffransbullen 3 AB 9(10)
556810-5810

Not 8 Aktiekapital

Aktiekapitalet | foretaget bestar enbart av tillfullo betalda stamaktier med ett nominellt vérde om 1 kr.
Alla aktier har samma ratt till utdelning och aterbetalning av insatt kapital samt motsvarar en rést pa

foretagets bolagsstamma.

—_ - 2023-12-31 2022-12-31
Antal aktier 50 000 50 000
kvotvarde 1 1

Not 9 Langfristiga skulder
2023-12-31  2022-12-31

Skulder som férfaller inom tva till fem ar fran balansdagen

Skulder till kreditinstitut - 10 000 000
Skulder till koncernféretag - 54 030
Redovisat virde vid arets slut . 10054030

Not 10 Upplupna kosthader och forutbetalda intakter
~2023-12-31  2022-12-31

Fastighetsskatt 92 520 202 142
Upplupna rantekostnader 352 947 205 391
Forutbetalda intakter 30 283 67 402
Ovriga poster 18259 22 965

494 009 497 900

Not 11 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31

For egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar ~.39 800 000 35 700 000
39 800 000 35 700 000

Summa stillda sikerheter 39800000 35700 000
Eventualforpliktelser
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 12 Koncernuppgifter

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Cityfast Sverige Holding AB, orgnr 556690-9304, med séte i
Stockholm.

Overgripande koncernredovisning upprattas av:
Cityfast Sverige Holding AB, orgnr 556690-9304, med séate i Stockholm.

v Signerat 2024-06-27 12:35:10 UTC SRS Iy IR Slea 10 S




Fastigheten Stockholm Saffransbullen 3 AB 10(10)
556810-5810

Not 13 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.
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Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Richard Ghneim

Var revisionsberattelse har avidmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Aukioriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD - - . 2024:06-27 12:35:10 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Kent Niklas.Jonsson '+ I 'f'batum I

Niklas Jonsson

Auktoriserad revisor ,, e
B ::'Il_"e\étf—,jranshk'aﬁal: E-post

FASTIGHETEN STOCKHOLM SAFFRANSBULLEN 3 AB 556810-5810 Sverige

Slgnerat med Svenskt BankID . | I L o 2024'06'25.12.'00.‘02UTC

Namn returnerat frén Svenskt BankID: RICHARD GHNEIM .~ . DRI

Richard Ghneim

Leveranskanal: E-post’
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Fastigheten Stockholm Saffransbullen 3 AB, org.nr 556810-5810
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastigheten Stockholm Saffransbullen 3 AB fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastigheten Stockholm Saffransbullen 3 ABs finansiella stéllning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen f6r Fastigheten
Stockholm Saffransbullen 3 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
Fastigheten Stockholm Saffransbullen 3 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i &vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ {ill att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberatielse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Ut6éver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Fastigheten
Stockholm Saffransbullen 3 AB for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

férlust,

Vi tillstyrker att bolagsstéamman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaliningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

& Signerat 2024-06-2712:35:02 UTC Oneflow ID 7854079 Sida 1/3
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i férhallande till Fastigheten Stockholm Saffransbullen 3 AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller f6riust, Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddarmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« ftretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimiig grad av sékerhet beddéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersadttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar f6r revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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