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Opalparken Bostads AB

Org nr 559026-5863

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse

- resultatrakning

- balansrdkning

- rapport 6ver {6rindringar 1 eget kapital

- kassaflodesanalys
- noter

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Opalparken Bostads AB intygar
harmed att resultatraknmgen och balansrikningen i arsredovisningen

Arsstamman beslét att godk@nna styrelsens férslag till vinstdisposition.
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Opalparken Bostads AB
Org nr 559026-5863

Arsred ovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltmingsberittelse

- resultatrikning

- balansridkning

- fordndringar 1 eget kapital
- kassatlodesanalys

- noter

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

har sitt sdate i Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som 16pande fakturerar for utforda
tjénster.

Visentl igfl hindelser under *rﬁkensﬁkal)Sﬁl"et
Bolaget har under aret erhdllit aktiedgartillskott om 3 340 tkr.

Kiriget 1 Ryssland och Ukraina har skapat en stor osikerhet i varldsekonomin. Bedomningen att
bolaget inte har nagon direkt exponering av kriget 1 Ukraina, men paverkas till en del av
osakerheter pa finansmarknaden. Bolaget ingar i SBB-koncernen som har lang rénte- och
kapitalbindning och har tillgang till back up-faciliteter for att tacka torfall.

[ 6vrigt har inga vasentliga hdndelser skett under rakenskapsaret.

Flerarsjimforelse

Hyresintédkter tkr 0 0 0

Driftnetto tkr 451 693 0 0
Balansomslutning tkr 311 992 183 776 59 466 18 594

Sehdrtet 70 O'} 1 193 190 1:1 0

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.

Transaltion 3497777 1hh0 MAU3EE 04 SRenes
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel.:

Balanserade vinstmedel 5 744 748
Arets resultat 5423 852

kronor 320 896

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rdkning dvertors 320 896

kronor 320 896

. _ S T G e - e
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Opalparken Bostads AB

559026-5863

Resultatrikning

Driftkostnader
Fastighetsskatt
Driftnetto

Centraladministration

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat

Avrets forlust

Det torekommer 1nget '_('j-vrigt: totalresultat varfor arets resultat Overensstimmer med arets

totalresultat.

T-ansaktion 997777 1050 9303 /744

Not
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Balansriikning Not 2022-12-31 2021-12-31

Anliggningstillgangar

:F;éwaltni ngsfastigheter 11 311 347 179 844
Uppskjutna skattefordringar 12 421 326

Summa anliiggningstillgangar 311 948 180 170

Omsiittningstillgangar 13

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 26 3 475
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 18

44 3 493

Kassa och bank 14 - 113

Summa omsattr

ingstillgangar 44 3 6006

Summa tillgan

ar 311992 183 776

Transaktion 997770 1505 /MA0303 /240 S8 Signerat FS, LV 1B IS
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kap ital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncerntoretag

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

T-ansaktion 997777 1050 9303 /744

Not

15

13

13

o SignoratFs, CLI IR, 1S

2022-12-31

50

3745

-5 424

321

371

132 979

221
177 138

3

254

729

178 642
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2021-12-31

2551
-146

2 405

2455

131 379

131 379

48 989
953

49 942




Opalparken Bostads AB 7(26)
559026-5863

ital

Aktie- Uppskrivnings- Reserviond Fritt eget Totalt eget

kapital  fond kapital kapltal
Eg&tkﬂpltaum 0-0 1-0‘1 50 - ) | 56 1 611

Erhallna aktiedgartillskott - - - 1 990 1990
Arets resultat och totalresultat - - | -146 -146

Eget kapital 2020-12-31 50 0 0 2 408 2455

Erhéllna aktiedgartillskott ’ ’ 3 340 3340
Arets resultat och totalresultat . - - -5 424 -5424

Eget kapital 2021-12-31 50 0 0 321 371

Aktiekapital
[ posten aktiekapital ingér det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 500 st och kvotvérdet dr 100 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Frtt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1 forekomimande fall, tilldgg f6r
avsittning till reserviond, utdelningar samt ¢vriga tillskott frin aktiedgaren.

Arets resultat . _
Arets resultat dverensstammer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 6 930 tkr (3 590 tkr).

Transaltioy 347777 1Lhhd MA9305 /944 Signerat FS, CHV B, IS




Opalparken Bostads AB
559026-5863

Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Aterldiggning av poster som inte ingdr i kassaflodet

Erhallen rinta
Erlagd rénta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran lopande verksamheten exKkl.

rorelsekapital _ _
Forandring av korttristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.

rtirel'se.k;ap'iital'

Forandring 1 fordringar hos koncern-, och
intresseforetag
Forvarv av materiella anlaggningstillgdngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Erhallna aktiedgartillskott
Forandring av skulder till koncern-, och
intresseforetag (netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel infusionerade bolag

Likvida medel vid arets slut

Not

-466

33

5142
223

-5 743

3 449
128 924

126 630

-131 683

Transaktion 997770 1505 /MA0303 /240 S8 Signerat FS, LV 1B IS
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Noter

Not 1 Allman information

fast.l gh.eter.

Moderbolag 1 den minsta och storsta koncernen som Opalparken Bostads AB dr dotterbolag till och
dar koncernredovisning upprittas dr Samhéllsbyggnadsbolaget 1 Norden AB org nr 556981-7660,

med sdte 1 Stockholm.

Opalparken Bostads AB upprittar ¢j koncernredovisning, med hinvisning till ARL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas uppriittande

ﬁn.ans.lell _._rapp o,rt_earl.n_gs .re.k.ommendatl on RFR 2 Rﬁdov_lsmng fOI.' Ju_rl..d_l sk_ ,p erson.
Rekommendationen innebér att bolaget 1 érsred@vi sningen for den juridiska personen skall tilldmpa
samtliga av EU godkédnda IFRS och uttalanden sa langt detta &r méjligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning,
Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som géller i forhallande till IFRS.

Ars-rfe_dovifsnﬁi‘ngen har uppréttats utifran antagandet om fortsatt drift.
Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 Redovisning for juridiska personer (januari 2021) 1 enlighet med
reglerna 1 BFNAR 2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprattas enligt

Andrade redovisningsprinciper

Anvinda redovisningsprinciper overensstimmer med dem som tillimpades under foregaende
rakenskapsar.

Vardermgsgrunder tillimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgdngar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsviarden om inget annat anges

nedan.

Transaltion 3497777 1hh0 MAU3EE 04 SRenes
Mo
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Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

identifierade prestationsataganden har fulltoljts av séljaren och kontroll har 6vergatt till kdparen.

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter dr att betrakta som operationella leasingavtal som
intédktsredovisas i resultatrakningen linjart 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas
som forutbetalda intdkter. I de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintikterna
reducerats med virdet av ldmnade hyresrabatter.

Forsiljning av fastigheter redovisas 1 samband med att risker och férmaner 6vergar till kdparen fran
sdljaren. Bedomning av om risker och férmaner har 6vergatt sker vid varje enskilt
avyttringstillfalle.

Hyresintikter fran toérvaltningsfastigheter redovisas linjart 1 resultatrdkningen baserat pa villkoren 1
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjdrt 6ver hyresavtalets kontraktstid dven om betalning
inte sker pa samma sitt.

Riénteintikter redovisas 1 den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregaende rikenskapsar haft nagra
anstéllda och har e heller utbetalt nagra loner eller andra ersattningar.

Finansiella intiikter och kostnader

Finansiella intidkter och kostnader bestar av rinteintikter pa fordringar samt riantekostnader pa
eftektivrantemetoden. Effektivrantan dr den rdnta som gor att nuvirdet av alla framtida in- och
utbetalningar under rantebindningstiden blir Iitka med det redovisade virdet av fordran eller
skulden. Ranteintdkter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade virdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
fortall.

. _ S T G e - e
e Signorat FS, CLK, 1B, IS
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Lanekostnader

Laneutgifter utgors av ranta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar.
Laneutgifter som dr hanforliga till ﬁ'nansiering av en tillgang, som tar en betydande tid 1 ansprak att
fardigstélla aktiveras som en del av tillgangens anskaffningsvérde. Kostnader for uttag av pantbrev
vid kop av fastighet beaktas e] som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa byggnad och
mark och skrivs av enligt principerna beskrivna under avskriv mngar Kostnader for nya pantbrev
som inte 4r direkt forknippande med forvéry aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt
pnnmperna for byggnad som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en
kostnad i den period de uppkommer.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter

Inkomstskatt utgérs av aktue‘ll skatt 'och 'uppskj uten skaft Inkemstskatt'red'ovisasi

'tﬂl.ampnmg av .de; skattes_atser som ar be.slutad_e ell_er 1 prakt.lken b@slutade, _p_e;r balansdage_n, Hlt hor
aven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststélls till det
belopp som forvéntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgdr fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror framst pa mojligheten att nyttja skatteméssiga avskrlvmngar pa fastigheter
som kan overstiga de redovisningsmaissiga, skattemassiga direktavdrag for vissa ombyggnationer
vilka aktiveras redovisningsméssigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakmngsmetoden med utgangspunkt 1 temporéra skillnader
mellan redovisade och skatteméssi ga virden pa tillgangar och skulder. De temporira skillnaderna
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berédknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nar det inte langre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som av satts t111 obeskattade reserver utgo:r skattephktlga temporara sklllnader Pa -grund av
pa obeskattade reserver som en del av de Dbeskattade reserverna. Aven bokslutsdlsposmonema 1
resultatrdkningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Transalktion 997777 1abhMAMU303/0404° ol Signerat FS, CLV, 1B S
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BALANSRAKNING

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestdr av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas 1 syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

'transaktlonskostnader Tlllkommande utmfter laggs tlll det redowsade vardet for fasﬂ gheten om det
ar sannohkt att den ekonomlska nyttan som ar forknlppad med fastlgheten forbattras 1 forhallande

resultatrakmngen den redev_l smngspemd da. tlllg_angen a‘v_yttra._s_

Linjdr avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgdngar. Foljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50-100 ar
Markanldggning 20 ar
Inventarier 5 ar

Hyresgéastanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

'\Tar det ﬁnns en mdlka‘uon pa att en t111 gang eller en grupp av t111 gangar minskat 1 virde gors en
bedémning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet 6verstiger det beridknade
atervinningsvérdet skrivs det redovisade vérdet ner till detta atervinningsvéarde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrakning i den period viardenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nér det har skett en fordndring 1 de antaganden som
vid nedskrivningstillfallet lég till grund t6r att faststilla tillgangens étervinningsvérde Det
aterforda beloppet okar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det vérde tillgangen skulle ha
haft (efter avdrag fér normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna 1
RFR2. Leasingavgifterna kostnadsfors linjart 6ver leasingperiodens 16ptid. Rorliga avgifter
kostnadsfors 16pande for den period till vilka de hianfors. Férmaner erhallna i samband med
tecknandet av ett avtal redowsas 1111_] art som en mmskmng av den totala leasmgkesmaden 1

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre méanader eller mindre.

Transalktion 997777 1abhMAMU303/0404° ol Signerat FS, CLV, 1B S
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Avséttningar

En avsittning redovisas 1 balansrikningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en f6ljd av en intraffad hdndelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska
resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras Dér effekten av nar 1 t1den betalnll:lﬂr sker ar \fasenth g? beraknas av sattmngar genom

forkmppade med skulden Avsattmncrar omprovas v1d Valje bokslutstﬂlfalle

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett foretag
och en finansiell skuld eller ett egetkapltalmstrument 1 ett annat foretag. Finansiella instrument som
redovisas i balansridkningen inkluderar pa till gangss1dan aktier och andelar i foretag dar koncernen
inte har ett bestimmande inflytande (finansiella till géngar virderade till verkligt virde),
deﬁvatmstrument fordnngar hos 1ntres seforetag/ J omt Ventures andra langfrl Stl ga fordrmgar

skulde.r a;te.rﬁ_nn_s _skul.de;r tﬂl _._k_red_ltm s.t_ltu.t ob_._l_l.gatlonslan_ .fqretagsce;rtl_ﬁka.t ov_rl_g_a. langfrl_s‘tlga
skulder, derivatinstrument, leverantorsskulder, upplupna kostnader samt ¢vriga kortfristiga skulder.
Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande

ZEn ﬁnans1ell tlllgang eller ﬁnans1ell skuld tas upp 1 balansrakmngen nar bolaget bhr part enho“[
sklckats Skuld tas upp nar metparten har presterat och avtalsenh g sky1d1 ghet foreh gger att betala
aven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér faktura mottagits. En finansiell
tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen endast nir
det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med
ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas 1
normalfallet bort fran balansrakningen nir de avtalsenliga rittigheterna till kassaflodena fran den
finansiella tillgdngen upphor. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma galler for del av
en finansiell t111gang En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar forpliktelsen i avtalet
fullgors eller pa annat sétt utslacks. Detsamma giller for del av en finansiell skuld.

Upplaning

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten virderas lanen till upplupet anskaffnmgsvarde enligt effektivrantemetoden.
Langfrl stiga skulder har en forvantad 10ptid langre dn 1 &r medan kortfristiga har en 16ptid kortare
an 1 ar.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort torviantad 16optid och véarderas utan
diskontering till nominellt belopp.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ar forpliktelser att betala f6r varor eller tjdnster som har forvirvats 1 den
[6pande verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nér faktura mottaglts
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna ar langre). Om inte, tas de upp som langfristiga

skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt varde.

Transalktion 997777 1abhMAMU303/0404° ol Signerat FS, CLV, 1B S
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Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en okning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren
som en Okning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet
justeras t0r transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for
eventuella intdkter eller kostnader som hantors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som finnu inte borjat tillimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning férvéntas inte komma att ha ndgon visentlig
effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

ZEget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala
tillgangar.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolazet g0r uppSkattninGar och :bedi?‘)mninﬁar om framti'den De upps’kattningar ff)r

Justenngar 1 redv.l.sade varden for tlll_a.nar QCh. .skul.de;r un;de.r; nastkommande ar b-e;handlas. 1
huvuddrag nedan.

Extern marknadsvérdering av férvaltningstastigheter

Den externa virderingen av forvaltmngsfastl gheterna dr baserad pa antaganden om framtida
betalningsstrommar samt en diskontering av dessa med hénsyn till en riskfri rdnta och riskpaslag.
Samtliga dessa faktorer utgor saledes bedomningar av framtiden och &r osakra och kan inte tas som
en utfistelse om framtida utfall.

Koncernen har under aret tillampat 2-5 % rianta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Det ar bolagets styrelse som 4r ytterst ansvari g for exponenngj hantermg och uppfolj ning av
toretagets finansiella risker. De ramar som géller t6r exponering, hantering och upptoljning av de
finansiella riskerna faststélls av styrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.

Transalktion 997777 1abhMAMU303/0404° ol Signerat FS, CLV, 1B S
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Marknadsrisk

Ranterisk

Med rinterisk avses risken att verkligt viarde eller framtida kassafloden fluktuerar till £6lid av
dndrade marknadsréantor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat for rinterisk genom dess
ldnefinansiering. Lanen 16per med rorlig rénta vilket innebér att bolagets framtida finansiella
kostnader paverkas vid d&ndrade marknadsréntor.

Valutarisk _ _ _ _
_"M'e'dval‘utarisk avses risken att*vefkli gt *vérde ':ell-erfr'amtida kassaﬂfjden ﬂuktuerar -til'l f{:islj d av

bestar enbart av SEK Da.rlge.nom ar bolaget e.] exponerat fo.r Vaslutansk..

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att mota dess dtaganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten 1 en transaktion orsakar bolaget en forlust genom att
inte fullfolja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk dr huvudsakligen
hanforlig till kundfordringar. Beﬁnthga kunders finansiella situation fo6ljs lopande upp for att pa ett
tidigt stadium identifiera varningssi ignaler. '
Bolagets maximala exponering for kreditrisk bedoms motsvaras av bokforda vérden pd samtliga
finansiella tillgdngar,

Vardering av finansiella instrument
Klassificering och virdering av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuidinsz‘i ument

hQS 1nt_re-s_sef@ret.ag/]mnt Venturesj andra _l.angfrl.stlga_ fordnn_gar? .hyresfordnnar? ov.ng-a k@ﬁfnstlga
fordringar, upplupna intdkter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade till upplupet anskaffnmgsvardevarderas initialt till verkligt virde med tillagg av
transaktionskostnader. Hyresfordringar redovisas initialt till det fakturerade vardet. Efter forsta
redovisningstillfallet virderas tillgdngarna enligt effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade
t111 upplupet anskaffnmgsvarde mnehas enhg‘[ affarsmodellen att mkassera avtalsenhga kassatloden
Tlllgangama o_mfattas_ av en f._rl.u_stres_erverl_n_g_ for _ervantade kredltforl_uster? for: wdare
information, se not Finansiella risker.

E ge fkapzz‘afmsz‘mm em‘

'vardepapper Samthga av koncernens egetkapﬂahnstrument Varderas tlH Verkh gt varde via
resultatet. Verkligt véarde faststélls enligt beskrivning i not Finansiella instrument.
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Klassificeras till verkligt varde via resultatet forutom om de klassificeras som sikringsinstrument
och den effektiva delen av sdkringen redovisas 1 "Ovrigt totalresultat”. Verkligt varde faststalls

enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Klassificering och viirdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvirde med undantag av derivat.
Finansiella skulder redovisade till upplupet anskaffningsvirde virderas initialt till verkligt virde
inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillfillet varderas de till upplupet
anskaffningsvirde enligt effektivrantemetoden. Derivat klassificeras till verkligt viarde via resultatet
forutom om de klassificeras som siakringsinstrument och den effektiva delen av siakringen redovisas
i "Ovrigt totalresultat”. Verkligt vérde faststills enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

_Nedsﬁmvmng av _‘mamsze/la z‘le gangar

nedsknvmng for forvantade kred1tf0rluster --’i--_iedskrlvnmg for kredltforluster ar framatbhckande och

en forlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillfillet nir det finns en exponering for
kreditrisk.

H yresfordrmgar

den forenklade modellen for fordrans forvantade aterstaende lOptld Koncernen baserar vardenng
av forvintade kreditforluster pa historiska kundforluster kombinerat med framatblickande faktorer.

Ovriga finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvdrde

For Fordringar hos intressefretag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordnngar samt Likvida medel
tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en
ferlustreserv for de nastkommande ]_2 manaderna altematwt for en kortare tldsperlod beroende pa

redowsnmgstﬂlfallet redcwlsas en forlustreserv for tlllgangens aterstaende loptld (stadle 2) For
tillgangar som bedéms vara kreditforsamrade reserveras fortsatt for forvantade kreditforluster for
den aterstaende 10ptiden (stadie 3). For kredit-forsdamrade tillgangar och fordringar baseras
'beréknin geﬂ -av ranteintﬁktema pé t’illgﬁngens red'ovi*sade vﬁrdeﬁ netto av forlustreservering, till

Vid wardemng av forvantade kreditforluster tlllampar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Férvantade kreditforluster varderas utifran sannolikhet for fallissemang, forlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
betalning av fordran dr 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betalmn;smst.allel-se forehgger...

hlStOflSk a,ktuell och framatbhckande 1nformat10n Vardeﬂngen av forvantade kredltforluster
beaktar eventuella, sakerheter och a,ndra kredltforstarknmgar 1 form av garantler De ﬁnansl._e_l_l.a

ijérﬁndringgaf av torlustreserven redovisas 1 resultatrakningen.
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Hantering av kapitalrisk

17(26)

Bolagets mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga bolagets férmaga att fortsitta sin verksamhet,

en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att upprétthalla eller

justera kapitalstrukturen kan koncernen fordndra den utdelning som betalas till aktiedgarna,

aterbetala kapital till aktiedgarna, utfirda nya aktier eller silja tillgdngar for att minska skulderna.

Not § Operationella leasingavtal

2022

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas
avseende icke uppsédgningsbara leasingavtal:

Fortfaller till betalning inom ett ar 15 288
Forfaller till betalning senare 4n ett men inom 5 ar 61 106
Fortaller till betalning senare dn fem ar 167 501

243 895

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéster avseende uthyrning av

forvaltningsfastigheter. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillkor mellan

med fast hyra samt avtalad indexupprékning.

Operationella leasingataganden

. _ S T G e - e
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Not 6 Transaktioner med néirstaende

18(26)

Bolaget har en néarstaenderelation med bolag inom Samhallsbyggnadsbolaget 1 Norden AB-

koncernen.

Bolagets transaktioner med nérstaende inbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de lanen

belopanderénta. Agarlanen och konvertiblerna ar efterstillda och 16per med 2-5 % rinta som

'betalas kvartal sv1s

Forsédljning (tkr)
Inkép (tkr)
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr)
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr)
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr)
Langtristiga fordringar hos koncernforetag (tkr)

Not 7 Rianteintikter och liknande resultatposter

Ranteintikter koncernfon

Summa

Not $ Réntekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader koncernforetag
Ovriga riantekostnader

Summa

Transalktion 997777 1a8HM0303/040° el Signerat FS, CLV, 1B,
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2022 2021
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177 135 48 989

132 979 131 379

2022 2021

88 16

2022 2021

-5 138 -1222

5 142 -1228
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Not 9 Bokslutsdispositioner

2022 2021

Erhallet koncernbidrag - 1 622

Summa 0 1 622

Not 10 Skatt pa arets resultat

2022 2021

Uppskjuten skattekostnad 194

96
Total skattekostnad 96 194

Redovisat resultat tore skatt -5 520 -340

Skatt beridknad enligt géllande skattesats, 20,6% (20,6%) 1 137 70
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader . -1 041 -1
Aktivering av tidigare €] aktiverade riante-carryforwards - 125

Redovisad skattekostnad 06 194
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Not 11 Forvaltningsfastigheter

2022-12-31

20(26)

2021-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 179 844

Pagdende nyanl: aggnmgar och forskott avseende materiella

anldggningstillgangar 131 683

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 311527

Utgaende ackumulerade avskrivningar 0

Utgaende restvérde enligt plan 311527

Varav 'bokfbrt va’rde mark l 5 638

Byggnaderna utgors 1 sin helhet av forvaltningsfastigheter.

Det verkliga virdet for fastigsheterna uppgér till 350 mkr (290 mkr). Virdering av

fastighetsbestandet har gjorts kvartalsvis av oberoende virderare.

59 021

179 844

179 844

15 6’3’8-

Varderingarna har baserats pa en analys av nuvérdet pa framtida kassafloden for respektive
fastighet dir hinsyn tagits till géllande hyreskontraktsvillkor, marknadslage hyresnivaer, drifts-,
underhélls- och forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylpermden
utgor 10 ar. Under kalkylperioden utgors intdkterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden
upphor. For perioden dérefter berdknas hyresintékterna till den marknadshyra som géller idag,

Drift- och underhallskostnader har bedomts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats
till fastighetens skick och alder. Kostnaderna bedoms oka 1 takt med inflation. Investeringar har
bedomts utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten bedoms utifran senaste taxerings-
virden. Langsiktig vakans beaktas i varderingarna och bedoms utifrdn fastighetens ldge och skick.

Kalkylrdanta och direktavkastningskrav dr baserat pa extern virderares erfarenhetsméassiga

beddmningar av marknadens férrdntningskrav.

Virdering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata for tillgdngen eller skulden som inte baseras pa

observerbara marknadsdata).
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Not 12 Uppskjuten skattefordran

2022-12-31 2021-12-31

Fastigheter A7 396

Summa uppskjuten skattefordran 421 326

Not 13 Finansiella instrument

Finansiella
Finansiella tillgangar/skulder
tillgangar/skulder varderade
vérderade till upplupet t1ll verkligt viarde
tkr, 2022-12-31 anskaffningsvirde via Arets resultat
Finansiella tillgangar
Ovriga kortfristiga fordringar 26 0

Summa 26 0
Finansiella skulder

Ovriga langfristiga skulder 132 979
Leverantorsskulder 521
Ovriga kortfristiga skulder 177 138
Upplupna kostnader 254

Summa 310 918

oo oo
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Finansiella

tillgangar/skulder

virderade till upplupet
tkr, 2021-12-31 anskaffningsvérde
Finansiella tillgangar

Ovriga kortfristiga fordringar 3 475
Likvida medel | 113

Summa 3 588
Finansiella skulder

'vriga_ langfristiga skulder 131379
Ovriga kortfristiga skulder 48 989

Summa 183 956

redovisat virde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.

Noterade priser pd Andra observerbara
tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata

22(26)

Finansiella
tillgangar/skulder

virderade till verkligt
virde via Arets resultat

Tillgangar virderade till verkligt virde

Finansiella tillgadngar virderade till

verkligt virde (aktier och andelar)
Derivatinstrument 0
Likwviditetsplaceringar

Tillgangar for vilka upplysning om

verkligt varde lamnas

Fordringar hos intresseforetag/joint

ventures N

Skulder viirderade till verkligt viirde
Derivatinstrument

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viirde limnas ”
Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

Foretagscertifikat

Ovriga léngfristiga skulder

()
0
132 979

Summa

Transaktion 997770 1505 /MA0303 /240 S8 Signerat FS, LV 1B IS
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar

tkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata indata

Tillgangar viirderade till verkligt viirde

Finansiella tillgangar varderade till

verkligt viarde (aktier och andelar) 0 0
Derivatinstrument 0
Likviditetsplaceringar 0

)

Tiljlg-ﬁngar for vilka *up_pl:ysn_'ijng; om

verkligt viirde liimnas

Fordringar hos intresseforetag/joint

ventures (0 0

Skulder virderade till verkligt varde
Derivatinstrument 0

verkligt varde lamnas
Skulder till kreditinstitut
Obligationslan
Foretagscertifikat

Ovriga langfristiga skulder

0
131 379

131 379

o
=
=
=
o
-

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivderna i hierarkin for verkligt véirde under 2022.
Virdering till verkligt virde per 2021-12-31:
Jamforelse &r

Det har inte skett ndgra forflyttningar mellan nivderna i hierarkin for verkligt virde under 2021.

Finansiella tillgangar varderade till verkligt viarde

Posten avser innehav 1 sa vél noterade som onoterade aktier och ¢vriga virdepapper som varderas
t1ll verkligt virde med en vardeforandring 1 resultatet. Innehaven har darmed viarderats enligt saval
nivd 1 som niva 3. De noterade aktierna har virderats till noterat pris pa marknaden. For onoterade
aktier och 6vriga vardepapper har indata sisom senaste emissioner och 6vriga ej observerbara data

anvants for att faststalla virdet.

Dernvatinstrument

Verkligt varde t6r rinteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kassafloden
enligt kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt 1 marknadsriantan pa
balansdagen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag

. _ S T G e - e
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Rintebdrande fordringar och skulder

Koncernens riantebdrande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och
Ovriga langfristiga skulder. I upplysmngssyfte berdknas ett verkligt varde for
rantebdrandefordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av
kapitalbelopp och rahta di skonteradé till aktuell marknadsrédnta. Det verkliga vardet motsvarar det
redovisade vardet da rantan motsvarar aktuell marknadsrianta samt att kreditmarginalen bedoms

vara densamma som nir lanen ingicks.

For féljléhdé? kortfnstla frdrmgar och skulder bedoms det redovisade virdet reflektera verkligt
varde hyresfordringar, ovriga kortfristiga fordringar, upplupna intikter, leVera;ntérsSkuld.er?
upplupna kostnader och dvriga kortfristiga skulder. Nagon indelning 1 nivaer enligt
vérderingshierarkin gors inte for dessa poster.

Not 14 Likvida medel

2022-12-31 2021-12-31

Banktillgodohavanden - 113

Likvida medel 1 kassaflodesanalysen 113

s

Not 15 Forslag till -dﬁiﬂspo%sfitio n av resultatet

Till arsstdimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):
Balanserade vinstmedel 5 745
Arets resultat -5 424

321
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning overfors 321
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Not 16 Langfristiga skulder hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 131 379 38 395
- Tillkommande skulder 5138 98 121
- Omklassificeringar m m -3 538 -5 137

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 132 979 131 379

Utgaende redovisat virde 132 979 131379

Transaktion 995777 156549303 /744 @8 Signerat FS, CLV, 1B, 1S
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Not 17 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldgeas arsstimman -~ - for faststillelse.

Stockholm gl

Ilija Batljan Eva-Lotta Strid
Ordférande Styrelseledamot

Carl Lundh Mortimer
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats - -

Linda Sallander
Auktoriserad revisor
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otta Strid (ES)
Styrelseledamot
Fersonnumimer 18750408-2 780
eva-lotta@ qbbwdwf
+467U-48U6 76 L
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Carl Lundh Mortimer (CLM)
Styrelseledamaot
Fersonntiiminer 18881 275- 1457

carl@sbbnorden.se

+4b (2-4550894 7
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Linda Sallander (LS)
:"éf? rsonnurumer 1882091 7-48580

Namnet som returnerades fran svenskt BankiDvar
INDA SALLANDER”
Signerade 2023-06-15 22:39:26 CEST (+0200;
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Vi har utfort en revision av arsredomsnmgen for Opalparken
Bostads AB for-ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med. arsredovnsmngslagen och ger eni alla vasentliga avse:-
enden réattvisande bild av Opalparken Bostads ABs finansiella
stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat och kassafléden fér aret enligt arsredowsmngslagen
Farvaltningsberdttelsen ar fdrenlia med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi har utfort revisionen enligt Intemahonal Standards on
Auditing (ISA) och god rewS[onssed i Sverlge Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till C .palparken Bostads

AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart

vrkesetiska ansvar enhgt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga soem grund f&r vara uttalanden.

u-pprat-ta_s @c_h att d&n g-e.r en ra_ttv.l_s.an_d;e-- .bi_l.d; e_-n_ll-q.-t-

;'érsredovisni"ngslagen Styrelsen ansva rar éven for d'en' in'terna

a_r_s_redo_v.lsn_l_ng _s_om mte mnehaller nagra v_ase_nt_lig.a

felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller

misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

beddmningen av bolagets formaga att fortsgtta verksamheten.
.DEH upplyser nar Sa ar tlllampllgt om f@rhallanden som kan

.redomsnmgen SOM helhet mte mnehaller nagra \fasentllga eI

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

.mlsstag, och a-t-t-lamna en rewsmnsberattelse Som mneha Ier
men ar mgen garanh for att en rewSlon som utfors enhgt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentllg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter: kan
uppsta pa grund av oegentligheter-eller misstag och anses vara
vasentllga om de ensknt eller tlllsammans rnmhgen kan for-

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk inst&lining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentllga felakhg-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
igheter eller m|55tag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-

sionspevis som ar tlllrackhga och andamalsenhga for att
utgéra en grund for vara uttalanden Risken for att inte

upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hdgre &n for envasentlig felaktighet som beror pa

maskopi, forfalskning, avakthga uteldmnariden, felaktig
information eller 8sidosattande av intern kontroll,

» skaffar vi oss en fdrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f&r var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r [dmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om eftektivi-
teten i-den interna kontrollen.

o Uutvarderarvi [ampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattnmgar ]

redovisningen-och tillhdrande upplysmngar

» drarvienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredawsmngen Vidrarocksa en slutsats, med grund i de

inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig

osakerhetsfaktor som avser s3dana hiandelser eller

forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar: slutsatsen-
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fasta  uppmdarksamheten  pa

.:upplysmngarna if arsredowsmngen om den vasentllga

fVara slutsatser baseras pa de rewsmnsbews s50m mhamtasr

'_' ram till datumet f6r revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gdra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamneten.

¢ utvarderar viden overgripande presentationen, strukturen
oc:h mnehallet i' arsredowsmnqen darlbland umjlys

Ilg-g.;a-nd-e. -tra_nsaktm_ema och han-.d-e.l.se rna Da -ett S_att--sc:.'m:

ger en rattvisande pild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelserunder
revisionen, daribland de eventuella betydande brister 1 den

interna kontrollen som vi identitierat.

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
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Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltnlng av Opalparken Bostads AB

tor ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman d|sp@nerar vinsten enligt
torslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledambter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns

-;ansvar \./i' ér oberoende i‘ fc':')rhél'l'ande till 'Opalpar'ken Bostads

vrkeset!-ska ansvar enllgt de-ssa krav--

V| anser att de rewsronsbews vl har mhamtat ar tillrackllga ach

Det &r styrelsen som har ansvaret f&r forslaget till disposi-

;t’ioner "betréffande 'bol'agets vins't e’l"ler 'f'fj'rl"ust 'Vid 'f'E;')'rs"Iag £ill

.b@.l_a.g-e_ts _e.gn_a ka.p_lt_a_l, .ko_nSOIlde_rlngs_be_hov, .I_I_kwd_i.tet “och
stéllning i Gvrigt.

av bolagets angelagenheter Dett‘a mnefattar bland armat att

fortidpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation &r utformad 53 att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras: pa ett betryggande satt.

vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis

tor att med enrimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till n_agon
forsummelse som kan toranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

ars r_e.dov.l_sn | ng_si_a g_e_n e.l_.l__e.r ._bﬁlag_sortﬁln_.l_.n_gen_._

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget

ar férenligt med aktiebolagslagen.

for att en revision sem utfors enllgt god rewmonssed | Sveﬂge-
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som

kan foranleda ersattn_mgsskyldlghet mot bolaget eller att ett

......

forenllgt med aktlebolagslagen

Som en del av en revision énligt god revisionssed i Sverige

anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till d[5p03|t|oner ay bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
Skamerna Vllka tlllkommande granskmngsatga rder som utfors:

risk och vasentllghet Det mnebar att Vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar

|genom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrlhet Som underlag for wart utta-l-a-n-de

......

'w_|_n_5t eller forlust har Vi granskat om forslaget ar forenllgt med_

aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framagar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Linda Sa llander _
Auktoriserad revisor
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