Arsredovisning

for

Stenhus Eskilstuna Skiftinge 1:5 & 6 AB

559174-2852

Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts p& &rsstimma 2024-05-31.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Mikael Nicander, Styrelseledamot
2024-06-03
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Styrelsen for Stenhus Eskilstuna Skiftinge 1:5 & 6 AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapséret
2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Bolaget har till foremal for sin verksamhet att 4ga och forvalta fastigheter.

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Skiftinge 1:5 & 6 1 Eskilstuna.
Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till MaxFastigheter 2 AB, org. nr. 559350-1868, med séte i Stockholm.

Stenhus Fastigheter i Norden AB (publ), org. nr. 559269-9507 med site i Stockholm &r moderbolaget i
koncernen och upprittar koncernredovisning.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret
Styrelsen och ledande befattningshavare foljer 16pande det radande inflation- och rénteldget for att
sékerstilla att det inte paverkar utvecklingen av foretagets verksamhet, stillning och resultat.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsdrets utgdng
Stenhus har efter verksamhetsarets avslut avyttrat fastigheten Skiftinge 1:6 genom avyttring av bolaget
Fastighetsbolaget Eskilstuna Skiftinge 1:6 AB till Pong Fastigheter AB. Bolaget frantrads 3 juni.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 12 996 9814 6 190 1527
Resultat efter finansiella poster -9992 -3 156 -4 055 -5 057
Soliditet (%) 33 36 42 3

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingang 50 000 81238 703 -3 461 677 77 827 026
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rakning -3461 677 3461677

Arets resultat -10 046 394 -10 046 394
Belopp vid arets utging 50 000 77 777 026 -10 046 394 67 780 632
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 77777 026

arets forlust -10 046 394
67 730 632

disponeras sé att

i ny rékning dverfores 67 730 632
67 730 632

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 12 995 568 9814 471
Ovriga rorelseintikter 207 825 0
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 13 203 393 9 814 471
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -3404 241 -1416 774
Ovriga externa kostnader -438 598 -1 695 804
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -14 534 757 -1282 619
Summa rorelsekostnader -18 377 596 -4 395 197
Rorelseresultat -5174 203 5419 274

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 2 543 95
Réntekostnader och liknande resultatposter 2 -4 820 713 -8 575182
Summa finansiella poster -4 818 170 -8 575 087
Resultat efter finansiella poster -9 992 373 -3 155 813
Resultat fore skatt -9992 373 -3 155 813
Skatter

Skatt pé arets resultat -54 021 -305 864

Arets resultat -10 046 394 -3461 677
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3
Inventarier, verktyg och installationer 4
Pégéaende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar 5

Summa materiella anléiggningstillgdngar
Summa anléggningstillgingar
Omsittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

187 768 836
6 548 190

2007 345
196 324 371

196 324 371

48 451
318 469
2973 326
3 340 246

4217 390
4217 390
7 557 636

203 882 007

50

2022-12-31

160 021 177
0

46 889 362
206 910 539

206 910 539

108 110
1 819 394
4 857 474
6 784 978

921 091
921 091
7706 069

214 616 608
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

50 000
50 000

77777 026
-10 046 394
67 730 632
67 780 632

47 028 000
0
47 028 000

46 657 000
419 337
38 398 466
473 101
437 475

2 687 996
89 073 375

203 882 007
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2022-12-31

50 000
50 000

81 238 703
-3461 677
77 777 026
77 827 026

85 648 000
42 484 216
128 132 216

0

3944 096
475 085
634 389
0

3603 796
8 657 366

214 616 608
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

7(9)

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna

rdd (BFNAR 2016:10) om é&rsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 33 ar
Markanlédggningar 5ar
Inventarier, verktyg och installationer 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Riintekostnader och liknande resultatposter

2023
Réntekostnader, koncernforetag 0
Réntekostnader, 6vrigt -4 819 029
-4 819 029

Not 3 Byggnader och mark
2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 162 703 158
Inkop 41 417 561
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 204 120 719
Ingaende avskrivningar -2 681 981
Arets avskrivningar -13 669 902
Utgiende ackumulerade avskrivningar -16 351 883

Utgdende redovisat virde 187 768 836

2022

-7 185 283
-1 389 899
-8 575182

2022-12-31

136 224 469
26 478 689
162 703 158

-1399 362
-1282 619
-2 681 981

160 021 177
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2023-12-31

0
7 413 045
7 413 045

0
-864 855
-864 855

6 548 190
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2022-12-31

Not 5 Pagiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare én fem ar efter balansdagen

2023-12-31
46 889 362
2722 361
-47 604 378
2007 345

2007 345

2023-12-31

S

2022-12-31
49 359 080

0
-2 469 718
46 889 362

46 889 362

2022-12-31

S
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Not 7 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Stockholm 2024-05-30

llias Georgiadis
Ilias Georgiadis
Ordférande

Mikael Nicander
Mikael Nicander

Var revisionsberittelse har ldmnats 2024-05-31
Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB
Sebastian Mdansson

Sebastian Mansson
Auktoriserad revisor

2023-12-31

106 000 000
106 000 000

Tomas Georgiadis
Tomas Georgiadis
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2022-12-31

86 100 000
86 100 000
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Revisionsberittelse
Till bolagsstamman i Stenhus Eskilstuna Skiftinge 1:5&6 AB, org.nr 559174-2852

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Stenhus Eskilstuna Skiftinge 1:5&6 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Stenhus Eskilstuna Skiftinge 1:5&6 ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for Stenhus Eskilstuna
Skiftinge 1:5&6 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Stenhus Eskilstuna Skiftinge 1:5&6 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2022 har utférts av en annan revisor som l[dmnat en
revisionsberattelse daterad 26 maj 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

1)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Stenhus
Eskilstuna Skiftinge 1:5&6 AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Stenhus Eskilstuna Skiftinge 1:5&6 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den 31 maj 2024

Onhrlings PricewaterhouseCoopers AB

Sebastian Mansson
Auktoriserad revisor
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