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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Neobo Sollentuna Sjéstjdrnan 2 AB avger foljande drsredovisning,
for rakenskapsaret 2023-01-01 < 2023-12-3 1.

Arsredovisningen r upprittad 1 svenska kronior, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

tusentals kroner summerar ite alltid tabeliema.
Forvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten
Neobo Sollentuna Sjostjarnan 2 AB dger och bedriver fastighetsforvaltning i fastigheten Sjdstjiiman 2 i Sollentuna Kommun.
Bolaget har inte hafl nagra anstallda under rikenskapsiret.

Viisentliga biindelser under rikenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intraffat under dvet.

Forviintningar avseende den framtida utveckiingen

med stark finansiell stillning med solida nyckeltal,

Viirdering av fastigheter

Resultatet for den lépande forvaltningen piverkas av utvecklingen av hyresnivier, driftkostnader, vakansgead och
finansieringskostnader: Kriget i Ukraina har en fortsatt negativ inverkan pa virldsekonomin. Lagre tillviixt, hogre inflation,
storningar i leveranskedjor samt prishdjningar pa rivarumarknadema utgér ndgra av faktorerna som tynger fortroendet for en
Aterhdmining under den nérmaste tiden, Tillgdngen till 1inat kapital har varierat, il foljd av en relativt sett stingd kapitalmarknad,
med stigande kreditmarginaler som foljd. Séledes ir den totala finansieringskostnaden som marknaden erbjuder betydligt hogre in
vad de senaste dren uppvisat. Hogre finansieringskostnader piverkar eflerfrigan pé fastigheter, vilket bér medfora hdgre
avkastnmgskrav och dfirmed lagre fastighetsvirden.

Hyresintdikter

Uthyrningsgrad och hyresnivaer paverkas bland annat av efferfragan. Bolaget arbetar akiivt med hiyressdttningen och med sina
bostadsomraden.

Fastighetskosinader
Driftkostnaderna utgdrs huvudsakhigen av kostnader som 4r taxebundna sisom kostnader for el viirme,; vatten ocl-renhillning,

Bolaget arbetar kontinuerligt med forebyggande dtgiirder, investeringar och effektiviseringar i syfle att forbétira kostnadsbilden, inte

minst pa enérgiomridet.

Vad giiller risker och ostkerhetsfaktorer i Gviigt hanvisas till Neobo Fastigheters drsredovisning 2023, avsnittet Risker och
riskharntering. \J
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Org.nr 559185-5720

Agarforhallanden
Bolaget ags till 100% av Neobo Holdeo 4.1.1. AB (559408-9988) som ingdr 1 en koncern dér toppbolaget utgdrs av Neobo
Fastigheter AB (556580-2526). Neobo Fastigheter AB upprittar koncernredovisning. Samntliga bolag har site 1 Stockholn.

Flerdrsbversikf 2023 2022 2021 2020 2019
Hyresintiikter 15 530 14283 10223 188 L 015
Diifinetto. 11 236 9057 6 689 ~200 -1 850
Resultat efter finansiella poster -139 4 245 3.650 -§1 -5 107
Soliditet (%o) 3% 4% 3% 2% 0%

Balanserad vinst 10580 851
Arets resultat -1 593 554
8987297

disponeras si att

i ny rikning dverfores 8987297
8987297
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Neobo Sollentuna Sjostjirnan 2 AB

Resultatrikning
Tkr

_Not 2023-12-31

2022-01-01

Hyresintikter
Fastighetskostuader

Qvripa rérelseintilder
Adninistrationskostnader
Avskriviiingar

Rorelseresuitat

Resultat fran andelar 1 koncernforetag
Rinteintikter ach liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Resiltat frin finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokstutsdispositioner

Limnade koneernbidrag
Resuitat fore skatt

Skatt

Arets resultat

Arets resultat Sverensstimmer med totalresultatet for bolaget.

15530
-4 294

14 283
-3 884

11 236
1799
184
1933

10 399

0
-4
-1 608

10 918

-139

8788

0
44(}
4 982

4542

4 245

-139

1455

4245

-1168

-1 394

3077
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Necbo -S‘G-lleﬂmna SJG Stjﬁ:man 2 AB
Org.nr 559185-5720

Balansrikning
Thkr

TILLGANGAR

Materiella anliggningstillgingas

Foérvaltmingsfastigheter

Pagaende nyanlaggningar och fSrskott
avseende matericlla anldggningstillgangar
Maskiner och inventarier

Summa materiella anliiggningstillpangar

Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgingar
Kortiristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos kencernfSretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Sumina kortiristiga fordringar

Kassa och bank.
Summa omsittningstiligangar

Summa tillgingar

_Not

10

11

223880

13
0

2022-12-31

2243578

1132

223 889

223899

47

35 756
472

0
1876

384
37172
0
D.
498

38151

38054

890

335.354

264 564
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Neobo Sollentuna Sjdstjérnan 2 AB
Org.nr 559185-5720

Balansriikning.
Tkr __ Not _2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50

‘Summa bundet eget kapital 50 50

Fritt eget kapital 16
Balanserat resultat 10 581 7 504

‘Summa frift eget kapita) 8987 10.581

Summa eget kapital ' 9037 10 631

Avsiatiningar
Uppskjuten skatteskuld 17 2188 994
Summa avysitiningar 2188 994

Langfristiga skulder 18

Skulder tilt kreditinstitat 188 175 190 125
(jxrrigz;;_:skuldfer 187 187
Skulder till koncemnftretag 57100 57 100

Summa lingfristiga skulder 245 462 -:24? 412

T

Kortfristiga skulder

Skulder till keeditinstitut 18. 1950 1 950
Leverantorsskulder 42 61
Skulder till koncernforetag 1282 85
Aktuella skatteskulder o 1626
Ovriga skulder 19 343 210
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 20 _. 2046 1596
Siﬁ_mma--kﬂrtfristiga‘ skulder o G 16; T SSEE
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 262 850 264564
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Neobo Sollentuna Sjostjéiman 2 AB
Org.nr 559185-5720

€%y
GO
A Rapport over forandringar i eget kapital

" Balanserat  Summa eget
Aktickapital __ Reservfond ' PP" " HERS resultat kapital

7 504 7 554

Ingiende eget kapital, ' - :

e~ 2022-01-01 >0 ! ’

Arets resultat _ 0 o G 3077 3073
_ . :

’[Itgﬁeﬂdé_eget kﬂi}nﬁﬂl& cmccnsasrmaeey - et 30 v— 0 10 581 lﬂ 631

2022-12-31

2024061809

Ingiiende eget kapital, z ; - o
2023-01-01 0 0 0 10 581 10 631
Utgaende eget kapital, - E - 50 " ) 8 987 9 037

2023-12-31 | o4

=

o=
=




Neobo Sollentuna Sjost iiiman: 2 AB
Org.nr 559185-5720

Kassaflodesanalys
Tky

Lapande verksamhet
Resultat fore skatt
Justeringar for poster som inte ingari kassaflodet
Betald inkomstskatt

Kassaflode frdn den l6pande verksamheten
fore fordndringar i rirelsekapital

Forandring rorelsefordringar
Forindring rérelseskulder

Kassaflode frin den. lifip;an;de verksanibeten

Kassallade fran investeringsverksamhet
[nvestering i fastighet

Kassafléde frdn investeringsverksamheten

Kassaflode frin finansieringsverksamhet

Forindning av externa Lin
Forandring av koncernfordran
Forandring av-koncernskuld

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

- Aretﬁ kassaflide
Likwida medel 1 birjan av aret
Likvida medel vid arets siut

Not

2]

23

2023-01-01
...2923"1:_27%3 i

-139
1933

- <2359

565

-1 042
1 065

2022-01-01
_2022-12-31

4 245
1 608
=254

5599

115
-i 226

542

-121

4 488

=121

-1 950
1416
I 197

603

800

800

D88

-1 950
23 895

23 443

-3 500

800

=988

R iy el

800
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Neobo Sollentuna Sjdstjiman 2 AB
Org.ur 559185-5720

Not 1 ) Redomsmngs och viirderi mgsprmc:pe:

Allmiin infor mahon

Neobo Sollentuna Sjostjirnan 2 AB (559185-5720), ir ett aktiebolag registrerat 1 Sverige med séite 1 Stockholm., Bolaget igs till 100%
av'Neobe Holdeo 4.1.1. AB (559408-9988), Bﬂ]ﬂgﬁt ingari koncemen Neobo Fastigheter AB (356580-2326), samtliga med site 1
chk_lmlm Neﬁbu F ﬁStlghﬂtﬂl’ AB upprﬁttzu koncemredﬂwsnmg Arsredwmmngen avse:ende '1ktuelli rakenskapsar har godkints av

Grunder f6r redovisningen

Arsredovisningen har uppriittats utifrdn antagandet om fortlevnad (g going concern). Tillgdngar och skulder &r virderade till sina
historiska anskaffningsvirden. De finansiella rapporterna har uppriittats 1 enlighet med Arsr edwlsnmﬂs!agm och RFR 2 -
Redovisning for juridiska personer. Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna 1 BFNAR 2012:3 da bolaget &r ett

dotterforetag till Neobo Fastigheter AB (publ), 556580-2526, som tillimpar IFRS 1 dess koncernredovisning.

Viiseitligh bedomningar och antaganden vid tillimpning av kencernens redovisningsprinciper
Nir styrelsen upprittar finansiella rapporter i enlighet med tillimpade redovisningsprinciper miste vissa uppskatiningar och

antaganden gdras som paverkar det redovisade viirdet av tillgangar, skulder, intilkter och kostnader. Uppskattningar och antaganden
baseras bland annat pa historiska erfarenheter och andra faktorer som under ridande omsténdigheter beddms vara rimliga. Bolagets
med visentliga tillgdng fr dess fastighetsbestind, Upplysningen om forvaliningsfastigheternas verkliga varde baseras pa antaganden
om framtida kassaflode och diskonteringsfaktorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa koncernens resultat och

finansiella stillning. For viktiga antaganden och bedomningar i samband med virdering av forvaltningsfastigheter se not 10.

over 'ﬂkm't‘:ll -penud. Fﬁrskmtshymr redav-lsas som tﬂmtbemlda m:takter--, -Samth_ga. hyresavtal. r att .betrnkta; som qper_a;tm;nelln
leasingavtal. T de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintidkterna reducerats med virdet av limmade hyresrabatter.

Resultat fran fastighetstorsiljningar redovisas 1 samband med att kontrollen gdr éver till kdparen, wvilket 1 normalfallet sammanfaller
med tilltridespunkten. da det vanligtvis finns villkor 1 avtalet som ska vara uppfyllda {Or att kopet ska fullidhas.

Rinteintikter redovisas fordelat dver 1optiden med tillimpning av effektivriintemetoden. Effektivrantan dr den rinta som gor att
nuvirdet av alla framtida in- och utbetalningar under rintebindningstiden blir lika med det redovisade vérdet av fordran.

Fastighetskostnader
I fastighetskostnader ingdr bade direkta och mdirekta kostnader for att forvalta en fastighet. Fastighetskostnaderna bestar av
driftskostnader, underkaliskostnader. fastighetsskatt och kostnader for fastighetsadministration.

Inkomstskatter
Pcrmdens ak*tttekﬂstmdtr eller skattemtakt bestm av aktuell Sk’ttt och uppskjuten skatt Aktuc]] skatt dr den skait som beridknas pa det

Uppskjuten skatt redovisas enligt den sa kallade balansrikningsmetoden, vilket innebiir ait en jimférelse gérs mellan redovisade och

skattemissiga virden pd bolagets tillgdngar respektive skulder. Skillnad mellan dessa viirden multipliceras med aktuell skattesats och

ger diirmed den uppskjutna skattefordran och -skulden. Uppskjutna skattefordringar -och skatteskulder kvittas nir det finns en legal
evitthingsratt {or aktuella skattefordringar och skatteskulder och ndr de uppskjutna skattefordringama och skatteskulderna hinfor sig

till skatt debiterade av samma skattemyndighet diir det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det dr sannolikt att framtida éverskott kommer att finnas

tillgangliga, mot vilka de temporéra skillnaderna konuner att kunna utnyttjas. \
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Neobo Sollentuna Sjostjiman 2 AB
Oro.nr 559185-5720

Koncernbidrag, aktiedgartillskott och utdelningar

aktier 1 koncernfOretag och hos mottagaren som 6kning av {ritt eget kapital.

Erhillen utdeining redovisas nir aktielgarens ritt att erhdlla betalning har faststiillts. Om det anses sikert att senare beslut om

Forvaliningsfastigheter 4r fastigheter som innehas i syfte att gencrera hyreshitikter, Rubriceringen 1 balansrikningen ir
Forvaltningsfastigheter och bestar av bygegnad, byggnadsinventarier, mark, markanliggningar och pégiende arbete.
Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvéirvet 1ill anskaffningsvirde, inkluderat direkt hiinforbara transakiionskostnader.
Tillkkommande utgifter 'I_iigj_g;s___ till det redovisade virdet for fas:tigh'etenz om det #r sannolikt att den ekonormiska nyttan som &r
forknippad med fastigheten forbittras 1 f6rhallande: till den nivA som gillde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra
tillkommande: utgifter redovisas som kostmad 1 den period de uppkommer. Efter anskaffhingstilifillet redovisas

tilkigg for eventuell uppskriviing. Utgifter for reparationer och l6pande underhill kostnadsfors i den period de uppkommer.

Avskrivingay

Avskrivningar enligt plan belastar bolagets rorelseresultat i resultatrdkningen.

Féljande avskrivaingstider tilldmpas: Antal ar

Férvaltningsfastigheter 100 ar
Maskiner Sar

Inventarier 5ar

Skillnaden mellan avskriviingar enligt plan och skattemiissiga avskrivningar redovisas som bokslutsdisposition. Uppskjuten skatt pa
mellanskalinaden f6r byggnader och markanliggningar redovisas som uppskjuten skatt 1 resultatrakningen och som uppskjuten
skatieskuld i balansrikningen.

Fizansiella instrunient

instrument klassificeras enligt foljande och specificeras 1 not.

* Finansi¢lla tillgangar viirderade till upplupet anskaffningsvirde
* Ovriga Finansiella skulder

Kassaflodesanalys

inte medibrt in- eller utbetalningar samt for intiikter och kostnader som hinfors till investerings- och/eller finansieringsverksamheten.
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Neobo Sollentuna Sjostjirnan 2 AB
Org.nr 559185-5720

Not 2 Hyresintiikter

'Fﬁ-rﬁtaga hy’r- ut sina 'fﬁrval'tﬁingS"f*lstigheter 'enligt_ operationella hyresavtal och hyresintéikterna, reducerat med eventuella

2023-01-01 2022-01-01
_ | ) o __ I _2023-12-3%1  2022-12-31
Hj',fiesmtakter - " | . | " | 15530 14 283

varav variabla hyror 0 0
Pertodisering av h}frESfﬂbﬂﬂEf T, 0 O

Summa hyresintiitkter - 15530 14:283

Framtida odiskonterads hyresintikter, extlusive variabla hyror, avseende icke uppsigningsbara operationella hyresavtal per den 31

december dr enhigt folande:

Kontraktforfallostruktur L o HyraTke Andel %
Mindre in 1 ar 9139 58
1<5ar 4 688 30
‘Mer én'5 ar 1 1920 - 12

S E— o o ok P -

“TFotalt N - 15 743 100

SO g e — _ _ e 2022_01 o

- L _ e (2023-12-31 2022-12-31
Driftkostnader - | S 2441 2692
Reparation och underhall 101 101
Fastighetsadministration 1 2065 004
Fa‘&"alletsskatt . . 487 487
..—---.Tmﬂ]t . w— P —— _ e — e i

Notd ) ____Avskrivningar | | -

2023-01-01  2022-01-01
7023_12-31 2022- 12-31 |

e, mp—— —-—-— -

Byggna(lsulventarier o ) o | 0 | 0
Totalt " " o | 1933 -1 608

Not 5 El saﬁnmg tlll r ewsm er

E{H 7T - Rﬁuteiﬂ__@-ﬁkter-ojch liknande resultatposter | . |
- S— — — . . - . Zﬁzs:—-{llﬁ-ﬂzl“ erry

| _ | | | . 2023-12-31  2022-12-31
‘Rinteintikter, koﬁcem-f‘ﬁretag B ¢ ¢ 440
0 | 0
T 4]6_

0 440

e + LR

Ramelntakwr wrzgt

Summa mmemtakten enllgt effektm amememd

‘Summa rinteintikter och liknande l-‘.ﬁS.ﬂltﬂ;IPOStel‘_
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Neobo Sollentuna Sjostjiiman 2 AB
Org.nr 559185-5720

‘Not 8

Riintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader, bartk
Riintekostnader, koncernforetag
Réntekostnader, dvrigt

Ovriga finansiella kostnader

i =

2023-01-01

2023.12.31

2022-01-01

-1 528
ko
-236

-3219
1624
-1

138

“Summa riintekostnader enligt effektivrintemetod

-11 057

-4 982

Summa rintekostnader och ikuande resultatposter

Noty» o Aktucll och uppskjuten skatt

<11 037

2023-01-01

-4 982

2022-01-01

“Redovisad skatt i resultatrikning
Aktuell skatt
Fordndring av uppskjuten skatt pd temporiira skillnader

-261
-1 194

2022-12-31

994

Sumima redovisad skatt

~Avstiimning av effekiiv skattesats

-1 453

-1 168

Resultat fore skatt

Skatt enhgt gillande skattesats, 20,6% (20,6)
Ej skattepliktiga intikier
Ej avdragsgilla kostnader

_Skatteeftekt av tempordra skillnader

-39

29

L 194
-1 484
-1 194

Redovisad skatt

ﬁ“”“ | I-f?ii:'f-mll:n:ings-fa'sﬁggheter

-1 455

_2023-12-31

; 25 T R

Ingdende ackumulerade anskaffningsviirden
InkGp under aret

- Ouiklassificeringar, drets aktivering av nyproduktion

226 186
15
1226

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

33217
0
192 969

927 427

23%,:1'86

Ingadende ackunulerade avsknvnmgar
Arets avskrivning

-1 933

0
-1 608

Utgdende ackumulerade avskrivningar

=3 541

) = | :’6087'

de ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Verklist virde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsviirden mark

S

302 734

162 000
27488

“Totalt taxeringsviirde

EFtrdmillicrm'

224 578

ki’

189488
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Neobo Sollentuna Sjostjiman 2 AB
Org.nr 559185-5720

forvaltningsfastigheter till verkligt virde. Verkligt viirde baserar sig'1 frsta hand pa priser pa en aktiv marknad och ir det belopp till
vilken en tillging skulle kunna Gverlitas mellan kunniga parter som &r oberoende av varandra och som har eft intresse av att

transaktionen genomiars.

kvartalsskifte. Om avtal har tecknats avseende kbp och fGisilining av tastighet utgér 1 stiéllet avitalat fastighetsviirde grunden for
marknadsviirdet vid kommande kvartals bokslut. Extern viirdering utfors 1 enlighet med internationell virdernngsstandard (TVS): samit
RICS virderingsforeskrifier [the Red Book]. Parallellt med den externa vérderingen genomfors en intem rimlighetskontroll av

viirdena, Under 2023 genomfordes den extérna virderingen av Savills Sweden AB.

Not 11 Pigaende nyanliggningar och forskott
avseende materiella anldggningstilleangar

Pl — i i

‘Ing&ende anskaffningsvirde [ 132 193 113
Arets investeringar 106 988
Retroaktivt momsavdrag haniorligt till nybyggnation -} 226 -192 969

Omklassificeringar o o o o 1

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden ‘13 1132

2023-12-31 2022-1 Z;__}_

PR i T ]

Not12 - Niirstaendetransaktioner, inkép och forsiljning mellan koncernforetag
Transaktioner och mellanhavanden mellan bolaget och andra koncernbolag inom Neobokoncernen.

_2022-12-31

Inkép frin koncembolag: 872 604
Rénteintikier frin koncernforetag 0 449
Rintekostnader till koncernitretag 1527 1624

Fordringar hos koncernfSretag 35 756 37172
Skulder il koncernforetag 58 382 57 185

Styrelsen-erhaller inga arvoden frin bolaget.

Hyres- och kundfordringar

Not 13 L . .
T ©2023-12-31 2022-12-31

?md'lfiﬂgar-pﬁ hyresgiister 457 455

Ovriga kundfordringar 0 0
Reservering for osikra fordringar ) -410 =71

e 4 A Tk oks 0t S p—

NotM _

¥ v e T ¥ o v ¥ ¥ Lo Vi v

| Sumiina ) G O




Neobo Sollentuna Sjtstjirnan 2 AB:

Orgnr 559185-3720
Not1s | - Forutbetalda kostnader och upplupna intitkter | -
. . o o o . 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader | 32 23
Upplupna intékter 1 567 0
Ovrigt _ __ BT A
Summa 1.876 498
Not 16 e . Disposition av vinst eller forlust _ .
FYorslag fill vinstdisposition
Styrelsen foresldr att tifl forfogande staende vinstmedel (kronor): 2023-12-31
Balanserad vinst 10 580 851
8 987 297
disponeras sa att
iny rikning Sverfores 8 987 297
8 987 297
Not 17 _ Uppskjuten skatteskuld
'Uppskjuten skatt pa temporira skillnader avseende bygﬂnad och mark
) L L 2023-12-31  2022-12-31
Belapp ‘sfld arets. mgang | - . o " o 994 9
_'Fﬂrandnng redwxsad via resnhatrakmng_n . N - 1 *1;94 N 99,%_
:-Belﬁpp_ ﬂd ﬂrets l.l.tgﬁﬂg_ g -ij_ggj 994
‘Notl8 o | Fmamnella mstl umem och finamleﬂ uskhﬂntm ing

Kﬁpitalf Ei:rva'ltni'ng

f’ nwumella mstmment Ar amnade att hallas tlll fﬂrfall

Risker-
Bolaget ar exponerat {6r f6ljande hinansiella nisker:

Fmans;eﬂngs« och likviditetsrisk -~ avser den langsxktlga risken att sikerstillandet av kaptmlbehm samt refinansieringen av

utestdende Ian forsvaras eller fordyras, exempelvis begransning till olika typer av finansieringskiilor. Bolaget har tillging till kredit
via Neobe Fastigheters cashpool.

Rinterisk - avser exponeringen f0r fériandringar 1 marknadseintor och kreditmarginaler. Neobos finansfunktion arbetar enligt
finanspolicyn med rdntebindning utifran bed8md ranteutveckling, kassafléde och kapitalstruktur.

'Kreditrmk avser risken att mntpar‘ter 1nte kan tullgﬂr*t lﬂwranmr ellm betalmngst@rpliktelser Dt:nna nsk Ar pnmart hﬂniﬂrhg l:111 att*

alier fa andra betahnngswarnghater kan balaget asamkas ekﬂnmmsk skﬂda Lednmgen anser daremnt att clet nte existerar nigon

betydande koncentration av kveditrisk lios nagon ¢nskild kund eller motpart for bolaget. \Y
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Neobo Sollentuna Sjostjirnan 2 AB
Org.ur 559185-5720
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BU9387

Kapitalstraktur:
- . — o 2023-12-31  2022-12-31
Banklan 188175 192075

Skulder till koncemfretag . 5838 57100

-
p
T

-l

o

Shier

L

246 557 249175

202:

Kapitalbindning (tkr)
_ 2023-12-31  2022-12-31
| 58 382 - 57100
Senare iin 5 dr ) - o 0 0

F s : . . e — S e —— i —p——— At e AN s e S i e il i A A i

Summa_. e e _ — . 53:33'35 57 100

cllan 1 och S&r

Not 19

2023-12-31  2022-12-31

2 . 3 AT e g—T YT " i

‘Momsredovisning _ . I . - _210
343 210

o it AL LR o S s - o

Summa

Not 20 | | Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31
FT T ————— J— — — B — 5 ———
Upplupna fastighetskostnader 312 407
Forutbetalda hyresintikter | o | 2132 - 1168

2023-12-31

Sumina 2 546 1.596

Not21 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

2023-12-31 2022-12-31
"1 93-3: _ o :'il 608
-1933 -1 608

Avskrivmnigar

Sumnia

Forindringar i skulder hiinforliga till finansieringsverksamheten

Kassaflides-

paverkande - . o
1 jan 2023 poster Fﬂwarv"avyﬁrmg OVI‘lgI | 31 dec. 2023

Not 22
Ej kassaflédespaverkande poster

.. -. - -_-. . o) ii 2 i-ll.: 2

Rintebédrande skulder,
kreditinstitist
_li.ain;eba;?ﬁdﬁ. skulder, 35 206 0 0 201
koncernforetag |

LAngfristiga:

Rantebirande skulder, 190 125 0 0 0 199 125
kreditinstitit |

Rinicbirinde skukde 57100 0 o o 5700
koncernitretag |

Ej l‘Fntebamnjde skulder; 155 o q

1 950 0 0 0 1 950

187

o
B I I

250 253
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Neobo Sollentuna Sjostjiman 2 AB
Org.nr 559185-5720

Not23 Likvida medel _

iy

e e L ; : Y o T k

Banktillgodohavanden och kassamedel : 800 800

. bl i I ik . ket i T — Ly o PR

Summa K00 3{}@

_ ) R _ e _2023-12-31

Not2d4 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets shut

In ga viisently ga hindelser efter rﬁﬁkeﬂskapsﬁfﬂs u‘tgﬁt-i_g.,

Not2S  Sthllda sikerheter och eventualforplikiciser

o Pk ki N A

2023-12-31  2022-12-31
e o 195000 195000

Simma | 195000 195000

Fastighetsinteckningar

N O il H T T

Alva Westman Sarby

Styrelseledamot

e .

¥ ersinen Larsson

Auktoriserad revisor

Fotokopians dverensstimmels
med originalet intygas: ve
Made

leine Melin
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Building a better
working worla

Revisionsberéattelse

Till bolagsstémman i Neobo Sollentuna Sjéstjdrnan 2 AB, org.nr 559185-5720

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredwisnmgen for Neobo

Sollentuna Sjdstjidrnan 2 AB f&r ar 2023.

Enligt v;ar_ uppfattning har arsred o_-?sf"i_s'mngen:_-_up_pr‘a'titzats: i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger enialla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Neobo Soltentuna Sjostjarnan 2 ABs.

finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt

arsredovisningslagen, Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststélier resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttatanden

.A._u.d_l_.tt_ng (IS_A_) _GCh .g-.d rﬁm_w_nsse.d i ._Sverl.ge___ Vart ansvar
'enhgt dessa standarder b@SkTI.’u‘-S narmare [ avsnittet Rewsoms

Z_S.J_@s._tj_aman_ 2. .A_B. e_n.hgét. .g.o.d re_wsmssad 1_ S_v_er._!ge; och ha_r i

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-

ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll

som den beddmer ar ngdvandzg for att upprétta en arsredovis-
ning som inte mnehéller nagra vasentiiga felakiigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

heddmningen av balagets férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa dr tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt dnﬂ: Antagandet om fortsatt drlft

upphbra med verksamheten eller mte har nagot reallstlskt
alternativ till att gbra ndgot av detta.

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte mnehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa aegentllgheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
xfara Uttalanden Rimhg s'a'ke‘rhet ar e’n h@g 'g'rad av sakerhet
och god rewsronssed - Sverrge almd kommer att um:itacka en
vasentlrg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa gru nd av @egentllgheter eller mlsstag @ch ansesvara

ferva_ntas na\;_erka de eka_nﬂmiska_b_eslut som anva_nda_re fatta_r
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedGmer viriskerna for v'?asenl:liga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &ar t:llrackhga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en va‘sent'lig felakt’ighe’t tfil'l fﬁljd av Oegent --
pa mlsstag, eftersom aegentllgheter kan mnefatta
agerande i maskopi, forfalsknmg avsiktliga utelamnanden,
felaktug information eller asidosattande av intern kontroll.

st_and_:_g_hﬁft.e_rna_ me.n_ _f__r_r_te far a_t_t _u_ttal_a @55 Gm effektl--
viteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av darsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig
os_akerhetsfaktar som avser sadana hdndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste Vil revi-
sionsberdttelsen fasta uppméarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhets-
faktern eller om Sadana upplysmngar ar otlllrackhga
baseras _pa de re;vls_lonsbews som mhamtas fram t|1|
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdn-
delser eller forhallanden gbra att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

m:h mnehallet I arsredowsnmgen darlbland upplys--
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sdtt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning ochinriktning samt tidpunkten fGr den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser

under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i

den interna kontrolien som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Neobo Sollentuna

Sjostjarnan 2 ABfor ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller fériust.

farslaget 1 forvaltnmgsberattelsen GCh bewljar stvre!sens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar entigt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns

ansvar. Vi 8r oberoende i foérhailande till Neobo Sollentuna

Sjostjarnan 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
wrlgt fullgjort vart vrkesettska ansvar enligt dessa krav.

Vianseratt derevisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenhga som grund for vara uttalanden,

Srtyrefs--ens-- ansvar

Det 4dr styrelsen som har ansvaret for forslaget ({ill
dispositioner betrdffande botagets vinst eller foriust. Vid
fc‘;rslag till utdeining innefattar detta bland annat en bed&m-
ning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav

som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa

storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehoy,
likviditet och stallining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma bolagets ekonomiska sﬁuatmn och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokformgen
medelsforvaltmngen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

va;;rt u_tt_a.l_ande -:J_m_. an_sxf-a_r_s-frthet _a__r at_t_ .I_.nha_m_t_a FEVISIGHSDGWS

for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om
styrelsens ledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig tilt nagon f&r-
summelse som kan foranleda ersattningsskytdighet mot

holaget, eller
» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
é'rs;redd'v-i'sni:n-gzs'.l'a g'en' eller bolﬁaﬁgsc}rrd-nﬁi?n-g en.

det_ta_ ar a_tt mad. r.l_mhg grad av sake_rhet _bed@m.a om f@rs_l_aqet
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en-hg grad av sdkerhet, men ingen garanti

for att enirevision.som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder efler férsummelser som

kan foranleda ersattnmgsskyldaghet mot bolaget eller att ett

f@.re;nllgt med aktl.ebala.gs_lager}_.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professioneill omddme och har en professionelit
-skeptlsk mstallnmg unc!er hela rewsmnen Gransknmgen av

.'eller forlu_st grundar 51g framst pa remsmnen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande gransknmgsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i

risk och vasent_lfghet Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och wertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets

vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm, ¢

U/ -2y

Ernst & Young AB e

Mia Keranemtarsson
Auktoriserad revisor

Fotokopians omrensstammelse
med ongmalet lntygas
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