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556821-6203

Rékenskapsaret

2023

“Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i V Real Estate Livs Lindesberg 12 AB intygar att resultatrdkningen och

balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 17 april 2024. Arsstimman beslutade
att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm




Arsredovisning

tor

V Real Estate Livs Lindesberg 12 AF

356821-6203

Rékenskapsaret
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V Real Estate Livs Lindesberg 12 AB [ (8)
Org.nr 556821-6203

Styrelsen for V Real Estate Livs Lindesberg 12 AB avger foljande arsredovisning for rikenskapséret
2023.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmdint om verksamheten .
Bolaget omfattar Zgande och foérvaltning av fastigheter.

Bolaget dr heldagt dotterbolag till V Real Estate Livs Mellan AB, org.nr. 559249-2184, som 1 sin tur dr ett
helagt dotterbolag till V Real Estate Livs AB, org.nr. 559085-5978. V Real Estate Livs AB &gs till 100%
av V Real Estate AB, org.nr. 559218-2124.

V Real Estate AB dgs till 98,3% av Vendus Bidco AB, org.nr. 559347-5568, som i sin tur dr ett helédgt
dotterbolag till Vendus Sweden AB, org.nr. 559352-0165, dér koncer nredowsnmg upprittas.

Samtliga bolag har séte i Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsiret

Styrelsen och ledningen dvervakar utvecklingen kring konflikter i vérlden. Vidare f6ljs ocksa noggrant
utvecklingen for att kunna hantera eventuella storre férdndringar pd marknaden, sdsom rédnteldge och
inflation, som kan komma att paverka verksamheten och utvecklingen av féretagets finansiella resultat
och stéllning. Det dr emellertid inte mojligt att f6r ndrvarande bedéma konsekvenserna for bolaget.

\

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020

(8 man)
Nettoomsittning 1945 1 762 | 718 | 142
Resultat efter finansiella poster -7 236 441 416
Soliditet (%) 39,0 283 1,3 3,2

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital
' Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat

Belopp vid 4rets ingéng 50 000 6 554 852 143 330 6748 182
Disposition enligt beslut
av arsstimman: 143 330 -143 330 0
Erhallna ovillkorade
aktiedgartillskott 6339 690 6 339 690
Arets resultat -868 890 -868 890
Belopp vid arets utging 50 000 13 037 872 -868 890 12 218 982

« Signerat 2024-04-15 12:18:59 UTC Oneflow ID 7169932 Sida 2/13



V Real Estate Livs Lindesberg 12 AB 2 (8)
Org.nr 556821-6203

£ Resultatdisposition
) Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

Ff arets forlust 868 890
12 168 982

Y balanserad vinst 13 037 872

disponeras s att
I ny rikning verfores 12 168 982
12 168 982
Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

&/ Signerat 2024-04-15 12:18:59 UTC Oneflow ID 7169932  Sida 3/13
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V Real Estate Livs Lindesberg 12 AB

Org.nr 556821-6203

Resultatrikning Not

Rorelseintikter

Nettoomséttning 1944 887
Ovriga rorelseintikter 0
Summa rorelseintéikter 1 944 887

Rorelsekostnader
Handelsvaror -333 959

Ovriga externa kostnader 297 670

Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar -259 866

Summa rirelsekostnader -891 495
Rorelseresultat 1 053 392

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 430
Réntekostnader -1 060 346
Summa finansiella poster -1 059 916

Resultat efter finansiella poster -6 524

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -916 373
Summa bokslutsdispositioner -916 373

Resultat fore skatt -922 897

Skatter
Skatt pa drets resultat 6 54 007
Arets resultat ~-868 890

2023-01-01

3 (8)

2022-01-01
-2022-12-31

1762 271

00

1762 331

261 095
-467 906
-259 866
-988 867

773 464

0

-537 043
-537 043
236 421

0
236 421

93 091
143 330

Oneflow ID 7169932 Sida 4/13
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V Real Estate Livs Lindesberg 12 AB 4 (8)
Org.nr 556821-6203

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2 13 966 472 14 226 337
Inventarier, verktyg och installationer 0 0
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgéngar 4 13 720 0

Summa materiella anliggningstillgéngar 13 980 192 14 226 337
Summa anliggningstillgdngar 13 980 192 14 226 337
Omsiittningstillgangar

Korifristiga fordringar

Kundfordringar 39 105 36 801
Fordringar hos koncernforetag 16 763 803 10 860 312
Ovriga fordringar B 100411 189 196
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 44 968 504 231
Summa kortfristiga fordringar 16 948 287 11 590 540
Kassa och bank _
Kassa och bank 258 543 915 784
Summa kassa och bank 258 543 915 784
Summa omséttningstillgangar 17 206 830 12 506 324

SUMMA TILLGANGAR 31 187 022 26 732 661

& Signerat 2024-04-15 12:18:59 UTC Oneflow ID 7169932 Sida 5713



V Real Estate Livs Lindesberg 12 AB

Or'jg.m* 556821-6203

Balansrikning

Lget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skulder till koncernfdretag
S}kﬁﬁesikjHl']_d}er

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

«” Signerat 2024-04-1512:18:59 UTC

Not

2023-12-31

50 000
50 000

13 037 872
-868 890

12218 982

16 263 004

919
1598 465

437 844

31187 022

0 .

2022-12-31

50 000
50 000

6 554 852
(43 330

6 698 182

6 748 182

16 865336
16 865 336

41 989

1 861 465
76 845
106 835

429 677

3119143

26 732 661



V Real Estate Livs Lindesberg 12 AB 6.(8)
Org.nr 556821-6203

Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allmédnna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Likvida medel - Koncerngemensamma bankkonton
Bolaget 4r anslutet till ett koncerngemensamt bankkonto. Bolagets andel av koncernkontot redovisas som
fordran eller skuld mot koncernforetag.

Avskrivning
Avskrivning sker linjért 6ver den forvéntade nyttjandeperioden. Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 50 ar

Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till
balansomslutningen.

2023-12-31 1022-12-31

Ingdende anskaffningsvérden 16 380 816 16 380 816
[Ink&p . 0
Utgdaende ackumulerade anskaffningsvirden 16 380 816 16 380 816

Ingéende avskrivningar -2 154 479 -1 894 613
Arets avskrivningar 259 866 -259 866

Utgiende ackumulerade avskrivningar -2 414 345 -2 154 479

Utgaende redovisat virde 13 966 471 14 226 337
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V Real Estate Livs Lindesberg 12 AB 7 (8)
Org.nr 556821-6203

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

A gl
LI - S

2022-12-31
250 000
250 000

2023-12-31
250 000
250 000

Ingéende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

=250 000
2250 000

-250 000
-250 000

Ingdende avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde 0 0
Not 4 Piagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anldiggningar
2023-12-31 2022-12-31

[nk&p 13 720 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 13720 0

Utgdende redovisat viirde 13720 0

- Skulder som forfaller senare dn fem ar fran balansdagen

2023-12-31

16 263 004

2022-12-31

14 456 008
14 456 008

16 263 004

Not 6 Skatt pa arets resultat
2023 2022
Skatt pa rets resultat 0 -93 091
Justering avseende tidigatre ar 54 007 0

Not 7 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

54 007

2023-12-31

18 070 000

-93 091

2022-12-31

[8 070 000
18 070 000

18 070 000

Not 8 Uppgifter om moderforetag

BOIaget ar heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs Mellan AB, org.nr 559249-2184, med séte i
Stockholm. Nirmast dverordnade moderforetag som uppriittar koncernredovisning i vilken féretaget
ingér dr Vendus Sweden AB, org.nr. 559352-0165, med séte i Stockholm.

&f Signerat 2024-04-15 12:18:59 UTC Oneflow D 7169932  Sida 8/13



V Real Estate Livs Lindesberg 12 AB 8 (8)
Org.nr 556821-6203

a0 Not 9 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

- Styrelsen och ledningen 6vervakar utvecklingen kring konflikter i vérlden. Vidare f6ljs ocksd noggrant
o ntvecklingen for att kunna hantera eventuella storre fordndringar pd marknaden, sdsom rénteldge och
o inflation, som kan komma att paverka verksamheten och utvecklingen av féretagets finansiella resultat
och stillning. Det #r emellertid inte m&jligt att for ndrvarande bedoma konsekvenserna for bolaget.

Stockholm den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Jens Rastad Mats Rengstedt
Ordférande Styrelseledamot

Sorin Valdman Mattias Blilow
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young Aktiebolag

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor

« Signerat 2024-04-151248:59 UTC Oneflow ID 7169932 8ida 9/13



Deltagare

KLARA CONSULTING | SVERIGE AB 556550-4064 Sverige

Paverkare

Migaela Ekman
Redovisningsekonom

migaela.ekman@klaraconsulting.se

JENS RASTAD Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

LLLLLLLLLL

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: JENS OLOF MARTIN RASTAD

Jens Rastad
jens@venandifast.se
+46707258359

MATS RENGSTEDT Sverige:

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: MATS RENGSTEDT

Mats Rengstedt
mats@realvm.se
+46733586426

SORIN VALDMAN Sverige

Namn returnerat fran Svenski BankiD: MARIN VALDMAN

Sorin Valdman

sorin@venandifast.se

MATTIAS BULOW Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frén Svenskt BankID: MATTIAS BULOW

Mattias Bllow

mattias@realvm.se

+# Signerat 2024-04-1512:18:59 UTC

Leveranskanal: E-post

2024-04-13 15:15:15 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post:

IP-adress: 8§3.226.86.239

Datum

Leveranskanal: E-post
P-adress: 178.132.79.182

2024-04-13 10:10:38 UTC

Datum

Lé:vﬁéra nskanal: E-post

2024-04-12 07:17:56 UTC

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 95.193.156.88

Oneflow ID 7169932
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman | V' Real Estate Livs Lindesberg 12 AB, org.nr556821-6203

Rapport om arsredovisningen

Uttalandean

Vi har utfort en revision av-arsredovisningen fér V Real Estale

Livs Lindesberg 12 AB {&r rakenskapsaret 2028 01-01 -

2023-12-31.

'Enli'gt' var uppfafttn i’ng 'h‘ar ﬁrs'red'wisnin'gefn 'Upp'rétlals’ | en‘l’ig'—«

avseen den ratmsande b:ld av V Heal Est ate st Lmdesberg 1 2

AB:s finansiella stallning per den 31 december 2023 och av

-dess fmansue[[a resultat fc}r aret enltgt arsredwismngslagen

mrlga de!ar

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund fdr uttalanden
VI har :Utfff.:':"}'rtt. revisionen -en.lﬁﬁi"gt'. International :St_a-nd.ards- on
A‘uditing (ISA)' mh gad' rf&vi‘sianssed i' Sverige 'Vért ansvar

-ansvar Vi ar oberoende | fgrhallande t:!l V F-“ieal Estate st

Lindesberg 12 AB: enligt god revisorssed | sverige och har i
avrigt fU”QJOI‘t vart yrkesetlska ansvar enllgt dessa krav.

a__n_dam_al s;enll_ga_ s_@_m .grund fo_ vafa Utt._a_land_en..__

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret fér alt arsredovisningen

mngslagen Styreisen ansvarar dven far den mterna ksntrell..
som den beddmer &r nddvandig {6r att upprétia en arsredo-
visning som inte innehaller nagravasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

beddmningen av bolagets forméagaatt fortsatta verksamheten.
Den upplyser, n&r sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
:}éverka f'fﬁrmégan 'att' f‘t}rtsﬁtta ver'ksam’heten och aﬁtt anvﬁnt:iag

t.|.l.I.ampas dock lnte om beslut har fattats om. att aweckla.

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-

redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och att i&mria en revisionsberittelse som innehaller
vVara uttalanden Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet,

men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en

vasentllg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter Kan

uppsta pagrund av oegentligheter eller misstag och ansesvara

vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan tdrvén-

tas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i -arsredovisningen.

+ Signerat 2024-04-15 12:18:59 UTC

Som del av en revision enligt 1SA anvander vi professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgéarder bland annat utifran dessa risker och inhémtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for
att utgfﬁra en grund fér vé’ra ut'fﬁland&n Fﬁske'n f't':ir a’t't' i'nte
heter ar hagre An ft;‘il" en vasenthg felaktlghet som beror pa
:misslag, eftersom Gegeﬁtligheter kan innefatta agerande i
rnaskopl forfalskmng, avsmtllga uteiamnanden felaktsg

o skaffar vi oss-en forstaetse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse {6r var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar [Ampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvandsoch rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar .

o« drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfakior som avser sadana handelser elier for-
h&llanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsattaverksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktm masie vi i
revisionsberattelsen fasta uppméirksamheten pa upp-
lysningarna | arsredovisningen om  den véasentliga
osakerhetstaktorn elier, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhalianden gora att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen

och Innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och. om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och h&ndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
’Vi‘ mé’st'e acksﬁ i‘nfor'm era.om betyd’elseful'la iakttag'el'ser un‘de'r

Oneflow ID 7169932  Sida 10/13
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wﬂrmng world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en

revision av styre[sens f6rvaltning av V Real Estdte Livs
Lindesberg 12 AB f{6r rékenskapsaret 2023-01-01 -~

2023-12-31 sami av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

VI Hstyrker att balagsstamman dlspcanerar vmsten enllgt

mQte.r_ ansv_arsfrl_h_et fa_r rakenskapsaret,_

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhéllande till V Real Estate Livs

Llndesberg 12 AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att derevisionsbevis vi har inh&mtat &r tilirdckligaoch
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {Or forslaget till disposi-

tioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till

utdelnmg mnefattar detta bland annat en bedomnmg av .om

ver-k-sa-mhetsart omfattnmg och rlsker stalfer pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringshehoy, likviditet och
stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets. orgamsa_t ion och férvaltningen
av mlagets angelagenheter Detta mnefattar bland armat att

i Dvr_lg_t kemmi.le.ra_s_ pa et betr_y ggande satf.

Revisorns ansvar
Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om.ansvarsirihet, &r att inhdmta revisionsbevis

for att med en rimlig grad-av sékerhet kunna bedémaom nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon f&r-
.summelse. som kan féranleda erséattningsskyldighet mot

s pd -nég:@;}t annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen..

Vart mél betraftande revisionen av {6rslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Him[ig S'akerhet" ﬁr en hég grad av -sé’kerhet men ingen garanti

&7 Signerat 2024-04-15 12:18:59 UTC

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt

skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och férslaget till d[s_pes_:,tl.me:_r av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av raken-

skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras p& var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgéarder, omraden och fdrhallanden som ar

vasenthga for verksamheten DCh dar avst eg DCh avertradelser

'lgenam G_c_.h provar fat_t_ade _b._e.s_lut,. _besl_utsund_erlag,__ wdtag_na
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart

uitalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
@m styrelsens f@rslag tsII dtsposmoner betraffande bolagets

_akt_iebo_lags}.ag_en__

Stockholm den dag som framgér av elektronisk signatur

Ernst & Yourng AB

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor

2 (2)
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ULRIKA SEWIK Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat frAn Svenskt BankiD: ULRIKA SEWIK

P Ulrika Sewik

Lrika.sewik@se.ey.com

7 Signerat 2024-04-1512:18:59 UTC
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Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.82
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