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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Cravanti AB intygar att resultatrikningen och balansriakningen 1
arsredovisningen har faststillts p& arsstimma den 29 mars 2023. Arsstimman beslutade att godkdnna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Goteb%g den 29 mars 2023
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Styrelsen 16r Cravanti AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende Ar.

Forvaltningsberittelse

YVerksamheten

Allmiint om verksamheten

Bolaget har under aret bedrivit verksamhet inom affirsutveckling av frimst fastigheter.
Foretaget har sitt séte 1 Véstra Gétalands ldn, Goteborgs kommun.

Visentliga handelser under rikenskapsaret
Foretaget har kopt aktier 1 sex nya dotterforetag och ett intresseforetag samt sélt aktier 1 sex
dotterforetag.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 879 861 935 870
Resultat efter finansiella poster -1 012 14 321 64 119 -957
Soliditet (%) 99 99 99 82

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 125 420 540 16 102 344 141 572 884
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning -1 000 000 -1 000 000
Balanseras 1 ny rédkning 16 102 344 -16 102 344 0
Arets resultat 4 538 278 4 538 278
Belopp vid arets utgang 50 000 140 522 884 4 538 278 145 111 162

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till fo6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 140 522 883

arets vinst 4 538 278
145 061 161

disponeras sa att

1 ny rdkning Sverfores 145 061 161
145 061 161

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resu]tatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
I -2022-12-31 -2021-12-31
(Gt
5 Rorelseintiakter, lagerforindringar m. m.
E% Net‘coomsﬁttning 879 184 860 679
iég Ovriga rorelseintikter 4 875 0
& Summa rorelseintikter, lagerforidndringar m.m. 884 059 860 679
£
)
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -1 183 145 -1355 753
Personalkostnader 2 -1 784 313 -1 426 439
Avskrivningar av materiella och immateriella
anldgeningstillgangar -241 916 -2775 341
Summa rorelsekostnader -3 209 374 -3 057 533
Rorelseresultat -2 325 315 -2 196 854
Finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag 3 366 273 12 744 347
Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 4 936 890 878 608
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 5 16 254 486 739
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar
och kortfristiga placeringar 0 2 408 497
Réntekostnader och liknande resultatposter -5 983 -62
Summa finansiella poster 1313 434 16 518 129
Resultat efter finansiella poster -1 011 881 14 321 275
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 8 616 600 2 595 840
Limnade koncernbidrag -67 200 -28 114
Fordndring av periodiseringsfonder -1 800 000 -480 000
Summa bokslutsdispositioner 6 749 400 2 087 726
Resultat fore skatt 5 737 519 16 409 001
Skatter
Skatt pa arets resultat -1 199 241 -306 657
Arets resultat 4538 278 16 102 344
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar
Hyresrétter och liknande réttigheter 6 327 000 436 000

Summa immateriella anlidggningstillgangar 327 000 436 000

Materiella anliggningstiligangar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernféretag

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Andra langiristiga vardepappersinnehav

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anldaggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernfGretag
Ovriga fordringar

Summa kortiristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

9, 10

234 375
403 248

637 623

13553 828
31129 746

350 000

2 576 000
50 000

47 659 574

48 624 197

73316818
163 168
73 479 986

1 447 373
1447 373

26 289 625
26 289 625
101 216 984

149 841 181

246 875
593 664
840 539

15544 677
27 669 614

0

2 568 000
0

45 782 291
47 058 830

76 440 667
0

76 440 667

20 80T 573
20 807 573
97 248 240

144 307 070
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
I

7 EGET KAPITAL OCH SKULDER

=

EE Eget kapital

@ Bundet eget kapital

& Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 140 522 883 125 420 539
Arets resultat 4 538 278 16 102 344
Summa fritt eget kapital 145 061 161 141 522 883
Summa eget kapital 145 111 161 141 572 883

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 3515000 [ 715000
Summa obeskattade reserver 3 515 000 1715000
Kortfristiga skulder

LeverantOrsskulder 31 964 82 477
Skatteskulder 732 392 647 165
Ovriga skulder 341 392 206 952
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 109 272 82 593
Summa kortfristiga skulder 1215 020 1019 187
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 149 841 181 144 307 070
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

5(10)

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFENAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag,

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Hyresritter och liknande réttigheter

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Medelantalet anstéillda

Medelantalet anstillda

Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag

Erhallna utdelningar

Resultatandel fran kommanditbolag

Resultat fran andelar 1 koncernforetag, resultat vid
forsdljning mm

Anteciperad utdelning fran Bérhult Invest 1 AB
Anteciperad utdelning fran Barhult Invest 2 AB
Anteciperad utdelning fran Barhult Invest 3 AB
Anteciperad utdelning fran Barhult Invest 4 AB
Anteciperad utdelning fran Bérhult Invest 5 AB
Anteciperad utdelning fran Barhult Invest 6 AB

Not 4 Resultat fran dvriga finansiella anliaggningstillgangar

Ranteintdkter och liknande resultatposter som avser
fordringar koncernforetag

5 ar

20 ar
5 ar

2022

2022

0
422 648

-6 375

o OO O O O

366 273

2022

936 890
936 890

2021

2021

0
215552

394 253
2251938
2249 160
2249 431
2 243 000
2243 000

898 013

12 744 347

2021

378 603
378 608
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Not 5 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

2022 2021
Rénteintékter och liknande resultatposter som avser
kortfristiga fordringar pd och andelar i koncernforetag som
ar omséttningstillgang 0 435918
Ovriga rinteintikter 16 254 50 821
16 254 486 739
Not 6 Hyresritter och liknande rittigheter
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 545 000 0
Inkop 0 545 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 545 000 545 000
Ingaende avskrivningar -109 000 0
Arets avskrivningar -109 000 -109 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -218 000 -109 000
Utgaende redovisat virde 327 000 436 000
Not 7 Byggnader pa ofri grund
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskafiningsvérden 250 000 0
Inkop 0 250 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 250 000 250 000
Ingdende avskrivningar -3 125 0
Arets avskrivningar -12 500 -3 125
Utgaende ackumulerade avskrivningar -15 625 -3 125
Utgaende redovisat viirde 234 375 246 875
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Ink&p

Forsdljningar/utrangeringar

Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Andelar 1 koncernforetag

Ingdende anskafiningsvérden

Inkop

Forsédljningar

Omklassificeringar

Arets resultatandel

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

1 094 580
0

-7 000
-70 000
1017 580

-500 916

7 000
-120 416
-614 332

403 248

2022-12-31

15 544 677
300 000
-305 000
-2 408 497
422 648
13 553 828

13 553 828
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2021-12-31

352 500
742 080
0

0

1094 580

-337 700

0
-163 216
-500 916

593 664

2021-12-31

13712 814
50 000
-842 186

2 408 497
215332
15 544 677

15 544 677
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Not 10 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital- RoOstritts- Antal Bok{ort
Namn andel andel andelar viarde
Bérhults Industrifastigheter 2
AB 100% 100% 500 159 900
Jonsakers Industrifastigheter
AB 100% 100% 500 31729
Aspereds Industrifastigheter
AB 100% 100% 500 4 481 680
LLokallager 1 Vist AB 100% 100% 1 000 550 000
KB Kardanen 2 1
Varberg-Komplementar 5232 627
LLangavalls
Industrifastigheter AB 100% 100% 500 2 622 892
Vistra Hamnen
Foretagsutveckling AB 75% 75% 750 75 000
Cravanti Invest 7 AB 100% 100% 500 50 000
Barhult Invest 7 AB 100% 100% 500 50 000
Barhult Invest 8§ AB 100% 100% 500 50 000
Barhult Invest 9 AB 100% 100% 500 50 000
Barhult Invest 10 AB 100% 100% 500 50 000
Barhuit Invest 11 AB - 100% 100% 500 50 000
Barhult Invest 12 AB 100% 100% 500 50 000
Cravanti Invest 8§ AB 100% 100% 500 50 000
13 553 828
Org.nr Site
Barhults Industrifastigheter 2 Vistra
AB 359071-3383 Gotalands ldn
Jonsakers Industrifastigheter Vistra
AB 559062-5710 Gotalands ldn
) Vistra
Aspereds Industrifastigheter AB ~ 556952-2617 Gotalands 1dn
Vistra
Lokallager 1 Vist AB 556730-3978 Gotalands ldn
KB Kardanen 2 i
Varberg-Komplementér 969636-8134 Hallands ldn
Langavalls Industrifastigheter Vistra
AB 559031-3648 Gétalands lan
Vistra Hamnen Véstra
Foretagsutveckling AB 559221-0123 Gotalands ldn
Vistra
Cravanti Invest 7 AB 559276-1513 Gotalands 1dn
Vistra
Barhult Invest 7 AB 559365-5318 Gotalands ldn
Viéstra
Barhult Invest § AB 559365-5292 Gotalands ldn
A
vy j
U —
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Vistra
(Gotalands 1dn
Vistra
Gotalands 14n
Vistra
(otalands lédn
Vistra
(G6talands ldn
Vistra
Gotalands ldn

Barhult Invest 9 AB 559365-5045

Barhult Invest 10 AB 559365-5276
Barhult Invest 11 AB 559365-5250

Barhult Invest 12 AB 559365-5219

Cravantl Invest 8 AB 559353-1683

Not 11 Fordringar hos koncernforetag

2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 27 669 614
Tillkommande fordringar 3460 132
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 31 129 746
Utgaende redovisat virde 31129 746

Not 12 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 0
Inkop 350 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 350 000
Utgaende redovisat virde 350 000
Not 13 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2022-12-31
Ingaende anskaftningsvérden 2 568 000
Inkop 8 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2 576 000
Utgaende redovisat virde 2 576 000

9 (10)

2021-12-31
11456 321

16213 293

0
27 669 614

27 669 614

2021-12-31

o

2021-12-31
2568 000

0
2 568 000

2 568 000
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Not 14 Andra langfristiga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 0 0
Tillkommande fordringar 50 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 50 000 0
Utgaende redovisat viirde 50 000 0
Not 15 Stillda sidkerheter och eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Eventualforpliktelser
ansvar som komplementér 1 KB Kardanen 1 Varberg 48 250 2 756 434
48 250 2 756 434

Goteborg den 29 mars 2023
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Lennart Rappe / MwChristof;fer Kappe
Ordftrande

Min revisionsberittelse har lamnats den 29 mars 2023

Ulf Johansseh< —_ V\‘

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Cravanti AB
Org.nr 556809-5391

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Cravanti AB for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden rdttvisande bild av Cravanti ABs finansiella stdlining per den 2022-12-
31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i

Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Cravanti AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer
ar nédvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen foér bedémningen av bolagets férmaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka

formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om |
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

1(4)
Cravanti AB, Org.nr 556809-5351
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Revisorns ansvar .
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte

innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvdantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga fér att utgora en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstéandigheterna, men
inte fOr att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvdnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre

kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

2 (4)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
UtOver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Cravanti AB for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdaffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamaoter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Cravanti AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringshehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdaffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget tili dispositioner av bolagets vinst eller foriust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet bedéma om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt

god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust |
inte ar forenligt med aktiebolagslagen. L{

3 (4)
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sédrskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner

betrdaffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

GOteborg den 29 mars 2023

Ulf Johanssc
Auktoriserad revisor~
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