Arsre

Rakenskapsar 2023-05-15 - 2023-12-31

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i NSF V Office VN Holding 1 AB intygar att resultatrékningen och balansrakningen i

resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stdmmer dverens med originalen.

Stockholm 2024-06-1%

Carl-Adamvon Schéele
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Noter

NSF V Office VN Holding 1 AB
Org.nr 559434-2682

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023-05-15 - 2023-12-31

Styrelsen for NSF V Office VN Holding 1 AB avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida

Forvaltningsberéttelse 5
Resultatrakning

Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).

Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i tusentals kronor (Tkr). Till foljd av detta kan
avrundningsdifferenser forekomma.
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Penneo dokumentnyckel XQCI3-PEHAB-MGEH-HLSOP-NTTT2-ICWGS



NSF V Office VN Holding 1 AB 2(9)
Org.nr 559434-2882

il Forvaltningsberattelse

R Tl 3

Verksamheten

Alimént om verksamheten
Bolaget har till fsremal fér sin verksamhet att direkt och indirekt forvalta fast och 16s egendom, bedriva
investeringsverksamhet och i samband ddrmed &ga och forvalta aktier och andra vardepapper samt
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NSF V Office VN Holding 1 AB, org.nr. 559434-2882, &r ett dotterbolag till NREP NSF V Holding 2 S.ar.l.,
org.nr. B264534, med séte i Luxemburg, som ingar i en koncern vars moderbolag &r NREP Nordic
Strategies Fund V Limited Partnership, org.nr. B260570, med sate i Luxemburg.

NREP Nordic Strategies Fund V Limited Partnership upprattar koncernredovisningen for koncernen.

Foretaget har sitt séte i Stockholm.,

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Bolaget har bildats under aret. Under rékenskapsaret har bolaget bytt namn fran Goldcup 20899 AB till
org.nr. B264534.

Inga andra vésentliga héndelser har skett under aret.

WEB-MGEHI-HLSOP-NTTT2HCWGES

Flerarsoversikt (Tkr) 2023

(8 man)
Nettoomséttning 0
Resultat efter finansiella poster -87
Soliditet (%) 30

Penneo-dokurnentnyckel: XQCI3-PET

Forandringar av eget kapital (Tkr)
Aktiekapital Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
Bolagets bildande 50 30
Erhalina aktieagartillskott 552 752 552 752
Arets resultat _ _ - -87 -87
Belopp vid arets utgang 50 552 752 -87 552 715
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Org.nr 559434-2882

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 552 751 786

arets foriust -86 935
552 664 851

disponeras sa att

| ny rékning Overféres 552 664 851

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.

Penneo dokumentnyckel: XQCI3-PET



NSF V Office VN Holding 1 AB 4 (9)
Org.nr 559434-2882 ,

Resultatrdkning Not 2023-05-15
Tkr 1 -2023-12-31
A | _ (8 man)
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A Rdrelseintdkter m. m.
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] Nettoomsittning 0
; Summa rérelseintikter m.m. 0
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Rérelsekostnader
Wig;a_ externa kOSma_qer o -181
Summa rérelsekostnader . o -181
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Roérelseresultat - s

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter D 15 120
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -15 026
Summa ﬁn_lafn_s?e:l'l a poster 94

Resultat efter finansiella poster -87

FHLSOP-NTTT2-ICWGS
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Penneo dokumentnyckel: XGCI3-PETWB-MGE

Resultat fore skatt - .87

Arets resultat - -87



NSF V Office VN Holding 1 AB 5 (9)
Org.nr 559434-2882

Balansrakning Not 2023-12-31
Tkr 1
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Anidggningstillgangar
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Andelar | koncernféretag 5 552 632
Fordringar hos koncernféretag 6 1 192 550
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' Summa finansiella anliggningstillgangar 1745 182
Summa anlaggningstillgangar 1745 182

Omsiéttningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag mmml%@_
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Summa kortfristiga fordringar 120

' Summa omsittningstillgangar - ' 231

SUMMA TILLGANGAR 1745 413
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NSF V Office VN Holding 1 AB ;o
Org.nr 5594 34-2882

Balansrakning Not 2023-12-31
Tkr 1
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

’:_,F.,.:_, -h}h.: T -

T o o o
- '* ".f"_-'“ii.uil
4!

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50
Summa bundet eget kapital 50
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Fritt eget kapital

Balanserat resultat 852 152

, Arets resultat o -387
"Summa fitt ogot kapital  esees
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Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 14 560 226
- Ovriga skulder 8 632 382

bt

Summa langfristiga skulder 1192 608

Kortfristiga skulder
~Upplupna kostnader och forutbetalda intakter - 90

Summa kortfristiga skulder 90

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1745 413

Penneo dokumentnyckel: XQUIS-PELWB-MEEHI-HLSOP-NTTT2-ICWGE



NSF V Office VN Holding 1 AB 7 (9)

Org.nr 559434-2882

Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmé@nna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Tillgangar, avséattningar och skulder &r redovisade till historiska anskaffningsvérden, om inget annat
anges. Intékter och kostnader redovisas till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas,
om inget annat anges.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstallda
Bolaget har inte haft nagra anstélida.

Not 3 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
2023-05-15
-2023-12-31

Réanteintakter fran koncernféretag 15 118
_Valutakursdifferenser | o - _ 2

15120

2023-05-15
-2023-12-31

Rantekostnader till koncernféretag -7 644

~ Ovriga rantekostnader o -7 382
-15 026
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NSF V Office VN Holding 1 AB
'l'g-n r 559434-2882

Not 5 Andelar i koncernforetag

Ing&dende anskaffningsvarden
Forvary
Lamnade aktiedgartillskott

2023-12-31

0
552 582

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

552 632

Not 6 Fordringar hos koncernféretag

Ingadende anskaffningsvarden

- Tillkommande fordringar

552 632 .

2023-12-31

0
1192 550

Utgaende ackumulerade ans k:fafffnﬁi*nég_S?Vfa?-"'d en

1192 550

eI

Utgaende redovisat virde

Not 7 Skulder till koncernforetag

Ingaende koncernskulder

- Tillkommande skulder

1192 550 |

2023-12-31

560 226

Utgaende koncernskulder

560 226

Skulden per 2023-12-31 avser skuld med senare forfallotidpunkt &n 5 ar.

Not 8 Ovriga skulder

Ingaende skulder

Tiltkommande skulder

Utgaende skulder

Not 9 Stidllda sdakerheter och Eventualférpliktelser
Bolaget har inga stallda sékerheter eller eventualférpliktelser.

2023-12-31

0

632382
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NSF V Office VN Holding 1 AB
Org.nr 559434-2882

Not 10 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

s Inga vésentliga handelser har intréffat efter rékenskapsarets slut.

i
i Stockholm 2024- -
¢

Carl-Adam von Schéele Stefan Wallander
Ordférande

Alfred EkIGT

Var revisionsberittelse har lamnats 2024- -

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: XQCI3-PETWB-MGEHI-HLSOP-NTTTZ2-ICWGS
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Revisionsberattelse
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Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for NSF V Office VN Holding 1 AB for rakenskapsaret 15 maj 2023
till 31 december 2023.
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Enligt var uppfattning har arsredowsmngen uppréttats i enlighet med arsredowsmngslagen och ger en ialla
vasentllga avseenden rattwsande blid av NSF V OfF ice VN Holdmg 1 ABS 'F nansaella stallnmg per den 31
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Vi tillstyrker déarfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for NSF V Office VN
Holding 1 AB.

Qi

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande fill
NSF V Office VN Holding 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvandag for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasen'tllga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredwlsmngen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortséatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rlmllg grad av sakerhet om huruwda arsredowsmngen som helhet mte mnehaller
rewsuc:«nsberattelse som mnehaller vara ut‘talanden Rimllg sakerhet 4t en hog grad av sakerhet men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter Kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart-ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér NSF V Office
VN Holdmg 1 AB for rékenskapsaret 15 maj 2023 till 31 december 2023 samt av férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forjust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.
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Gru .nd for utt;ailjan_den

Re_vssoms ansvar. Vs_ ar oberoende | forh_a:l;l_a_nde tl_l_l N_SF V Ofﬁc;e VN Hol.d_mg 1 AB en;_ll_g_t god _rewsqrs_sed |

Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar-enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn fill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsoehoy, likviditet och stallmn_g | dvrigt.

bland annat att fortlopande bedoma balagets ekenomiska $|tuat|on och att tzllse att belagets organlsation ar

utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheteri dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.
Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhé@mta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart
uttalande om detta, &ar att med rimlig grad av sékerhet beddéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

webbpiats WWW, rewsorsms;aektlonen selrewscrnsansvar Denna beskrwnmg aren del av revnsmnsberatteisen.__

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman

Autktoriserad revisor

Oneflow ID 7609605 Sida 2 /3



Deltagare
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Namn returnerat fran Svenskt BankID: Susanne Westman Datum

Susanne Westman
i

3 Auktoriserad revisor
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