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Styrelsen for Verkstaden 7 Fastighets AB avger foljande &rsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget, med site i Goteborg, forvarvar, dger, utvecklar och forvaltar fast egendom samt upplater
nyttjanderétt till fast egendom.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer

Bolagets framtida utveckling forvéntas fortsétta som tidigare enligt den huvudinriktning som dgarna och
styrelsen beslutat. De risker som fradmst kan komma att paverka bolaget ér allménna konjunkturberoende
risker, utveckling pé rintemarknaden, marknadens avkastningskrav och efterfragan pa lokaler.

Agarférhallanden
Bolaget ér heldgt dotterbolag till Vitterleden Vfast AB, 559275-1894.

Moderforetag i den storsta koncern dér Verkstaden 7 Fastighets AB dr dotterforetag och
koncernredovisning upprittas 4r AB N. O. Jonsson, 556399-2519, Harryda. Moderforetag i den minsta
koncern dér Verkstaden 7 Fastighets AB dr dotterforetag och koncernredovisning uppréttas ar
Vitterledens Fastigheter AB, 556282-4762, Goteborg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Hyresintékter 3432 3214 987 0
Driftsnetto 2592 2299 637 0
Resultat efter finansiella poster 2351 2074 557 -10
Balansomslutning 19 888 18 021 4419 21
Soliditet (%) 4,6 3,9 10,7 99,1

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 25 341 339 705

Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning 339 -339

Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 25

680

153
153

153
858
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 679 652

arets vinst 153 284
832 936

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 832936
832 936

Upprittad arsredovisning innebér att ett koncernbidrag pé 2 106 tkr har lamnats till Vitterleden Vfast AB

tyrelsens yttrande dver den foreslagna utdelningen
Koncernbidrag har - under {forutséttning av arstimmans godkédnnande - ldmnats med 2 106 tkr, vilket
foranlett att fritt eget kapital per balansdagen, efter beaktande av skatteeffekten, reducerats med 1 672
tkr.

Styrelsens uppfattning ér att den foreslagna utdelningen, i form av koncernbidrag, ej hindrar bolaget fran
att fullgora sina forpliktelser pé kort och 14ng sikt, ej heller att fullgdra erforderliga investeringar. Den
foreslagna utdelningen kan ddrmed forsvaras med hinsyn till vad som anfors i ABL 17 kap 3 § 2-3 st.
(forsiktighetsregeln).
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Resultatrikning
Tkr

Hyresintékter
Fastighetskostnader
Driftsnetto

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Resultat efter avskrivningar

Central administration och marknadsforing
Ovriga rorelseintakter
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter, kortfristiga fran koncernforetag
Réntekostnader koncernforetag
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

3432
2 -840
2592

-108
2 484

-35

2 449

716

-814
-98

2351

3 -2183
168

-15
153
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2023-01-01
-2023-12-31

3214
-915
2299

-76
2223

-35
42
2230

651
-12
=795
-156

2074

-1 651
423

-84
339
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Byggnadsinventarier

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

4 462
265
4727

4727

15079

82
15161
15161

19 888

5(11)

2023-12-31

4034

4034

4034

13 905

82
13 987
13 987

18 021
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

25
25

680
153
833
858

7,8
15 048
15 048

684
517
2106
17
105
468
3897

19 888

6(11)

2023-12-31

25
25

341
339
680
705

\S]

15732
15732

684
247

135
128
388
1582

18 021
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Nettoomséttningen i bolaget bestar av hyresintdkter. Uthyrningen klassificeras som operationell leasing
eftersom den avser hyresavtal dir de ekonomiska fordelar och risker som &r hianforliga till
leasingobjektet i allt visentligt kvarstér hos leasegivaren. Hyresintékterna redovisas i den period
uthyrmingen avser. Betalningar enligt dessa avtal redovisas linjart over leasingperioden.

Rénteintikter redovisas i den period de avser.

Fastighetskostnader

I fastighetskostnader ingér kostnader for drift och underhéll, fastighetsforsakring, fastighetskatt samt all
administration som avser den 16pande driften i fastighetsforvaltningen till exempel kostnader for 16pande
redovisning, hyresdebitering, hyresforhandling, hyreskontrakt och hyreskrav. Kostnader for ovrig
administration klassificeras som Central administration.

Anléiggningstillgingar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hinforas till forvérvet av tillgangen.

Nér en komponent i en anlédggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvérdet om de beréknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens
prestanda Okar i forhallande till tillgdngens vérde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anléggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgangens bedomda nyttjandeperiod. Nar
tillgadngarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgéngens restvérde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvinds for
ovriga typer av materiella tillgdngar.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader .
Stommar, grund och fasader 50 ar
Yttertak 40 &r
Fonster och installationer 30 &r

Hyresgéstanpassningar Hyreskontraktets 16ptid

Byggnadsinventarier 10 &r
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Komponentindelning

Materiella anléggningstillgangar har delats upp p& komponenter nér komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgéng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Finansiella instrument véirderas utifrén anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrikningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrékningen
nér rétten att erhélla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har dverfort i
stort sett alla risker och forméner som ér forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran
balansridkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgdngar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frén det belopp som ska éterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Hirigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen
endast da legal kvittningsritt foreligger samt dé en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Leasingavtal
Foretagets uthyrning av lokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintékterna redovisas linjart
under leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hiandelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga vérden for tillgdngar och skulder samt for Gvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i1 géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.
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Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga

Overskott.

Pé grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som é&r hinforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag

Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Fastighetskostnader

Drift inkl fastighetsadministration
Reparation och underhall
Fastighetsskatt

Not 3 Bokslutsdispositioner

Foréndring av dveravskrivningar
Lamnat koncernbidrag
Aterforing av periodiseringsfonder

Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2024
552
187

101
840

2024

77
2106

2183

2024-12-31

4133
532
4 665

99
-104
203

4 462

2023

626
188
101
915

2023

1788
-137
1651

2023-12-31

3790
343
4133

-23
-76
-99

4034
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Not 5 Byggnadsinventarier

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 6 Obeskattade reserver

Ackumulerade dveravskrivningar

Not 7 Langfristiga skulder

Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning

senare in fem ar efterr balansdag
Skulder till kreditinstitut

2024-12-31
0

269

269

0

4

4

265

2024-12-31

77
77

2024-12-31

0
0

10 (11)

2023-12-31

o O

o O

2023-12-31

0
0

2023-12-31

(e}

Lanens forfallostruktur redovisas enligt de formella lanevillkoren. Avtalad &rlig amorteringstakt
uppgartill 684 tkr (684 tkr) da refinansiering planerades i takt med forfall.

Not 8 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan redovisas under foljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31

15 048
15 048

684
684

2023-12-31

15732
15732

684
684
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Not 9 Stillda siakerheter

2024-12-31 2023-12-31

Sikerheter stillda till formén for koncernforetag
Fastighetsinteckning 17 100 17 100
17 100 17 100

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift, 2025-03-13

Daniel Utbult
Daniel Utbult



