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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Burgsvik Group Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och

balansrékningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstdmma 2024- 0(,—) &
Arsstdmman beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur vinsten ska férdelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer
dverens med originalen.
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Burgsvik Group Fastigheter AB
Org nr 559081-8489

IForvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Bolagets verksamhet &r att &ga aktier och andelar i fastighetsforvaltande dotterbolag.

Bolaget har sitt sate i Géteborg och ingar i Burgsvik Group koncernen.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

Ekonomisk 6versikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning ~— — — -
Resultat efter finansiella poster -141 309 5 989 16 918 4 424
Justerat eget kapital 154 825 86 998 81 051 1410
Balansomslutning 327 671 119 376 113 052 26 461
Soliditet % 47,3% 72,9% 71,7% 5,3%

Definitioner; se not 12

Vasentliga handelser under radkenskapsaret
| samband med en koncernintern omstrukturering har bolaget férvarvat aktier i fyra fastighetsférvaltande

dotterbolag. For att finansiera forvarvet har aktieagartillskott erhallits med 217 Mkr.

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 84 505 643, disponeras enligt féljande:

Balanseras | ny rékning 84 505 643
Summa 84 505 643

Vad betréffar resultat och stéllning 1 évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékningar “
med tillhérande noter.
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Burgsvik Group Fastigheter AB
Org nr 558081-8489

Resultatrakning

Belopp i kr | Not

Nettoomsattning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag 2
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3
Rantekostnader och liknande resultatposter 4

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag, erhallna
Koncernbidrag, lamnade

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 5
Arets resultat

2023

4 656

-4 656

-140 970 705
1944 423
-2 278 476

-141 309 414

1 050 000
-3 750 000

-149 009 414

58 886

149 068 300

2022

-5 602
-5 602

6 329 450

-334 894
5 988 954

1 500 000

7 488 954

-1 541 859
5947 095

)




Burgsvik Group Fastigheter AB
Org nr 552081-8489

Balansrakning

Belopp | kr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar | koncernféretag
Fordringar hos koncernféretag

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

Not  2023-12-31 2022-12-31
6 186314 510 118 794 333
149 925 627 -

336 240 137 118 794 333

336 240 137 118 794 333
6 14

6 47

181 022 581 774
181 022 581774

181 028 581 821

336 421 165 119 376 154

)l




Burgsvik Group Fastigheter AB
Org nr 559081-848%9

Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Uppskrivningsfond 70 269 000 ~ 70269 000
70 319 000 70 319 000
Frift eget kapital
Balanserat resultat 233 573 943 10 732 218
Arets resultat -149 068 300 5947 095
84 505 643 16679313
154 824 643 86 998 313
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 7 19202 252 19 203 309
19 202 252 19 203 309
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 8 160 716 521 11 586 736
160 716 521 11 586 736
Kortfristiga skulder
Aktuell skatteskuld 1677 749 1987 796
1677 749 15687 796
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 336 421 165 119 376 154
Rapport over forandringar i eget kapital
~ 2022-12-31 Bundet eget kapital o S
Aktiekapital Uppskrivn. Bal.res. inkl Summa eget
fond arets resultat N kapital
Ingaende balans 50 000 70 269 000 10732 218 81051 218
Arets resultat | 5 947 095 5947 095
Vid arets utgang 50 000 70 269 000 16 679 313 86 998 313
20233_:21 L Byn_det eget kapital - |
Aktiekapital Uppskrivn. Bal.res. ink! Summa eget
. fond arets resultat kapital
Ingaende balans 50 000 70 269 000 16 679 313 86 998 313
Arets resultat -149 068 300 -149 068 300
Transaktioner med dgare
Aktiedgartillskott erhallna B 216 894 630 216 894 630
Summa 216 894 630 216 894 630
Vid arets utgang - 50 000 70 269 000 84 505 643 154 824 643 L)
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Burgsvik Group Fastigheter AB

Org nr 559081-8489

Noter

i s i . T ———— = =
o Belopp 1 kr om inget annat anges

”, - Not 1 Redovisningsprinciper

o Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oféréndrade jamfért med féregaende ar.

Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument

vérderade utifran anskaffningsvardet) | BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrdkningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansréakningen nar féretaget blir part i
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar den
avialsenliga réatten till kassaflodet fran tillgangen har upphért eller reglerats. Detsamma galler nar
de risker och térdelar som ar férknippade med innehavet i allt vasentligt éverforts till annan part
och foretaget inte langre har kontroll éver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort

fran balansrakningen nar den avtalade férpliktelsen fullgjorts eller upphért.

Véardering av linansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvérde, inkiusive

eventuella transaktionsutgifter som ar direkt hanférliga till férvarvet av tillgangen,

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet tilt det lagsta av
anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgér omsattningstiligangar varderas individuelit till det
belopp som berdknas inflyta.

Finansiella anl&ggningstillgangar vérderas efter férsta redovisningstillifallet till anskaffningsvérde
med avdrag for eventuella nedskrivningar och med tillagg fér eventuella uppskrivningar.

Véardering av finansiella skulder
Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvérde. Utgifter som ar direkt hanfoérliga till

upptagande av |lan korrigerar lanets anskaffningsvérde och periodiseras enligt effektivrante-
metoden.

Andelar i dotterforetaqg, intresseféretag, gemensamt styrda foretag och foretag med agarintresse i
Andelar i dotterforetag, intresseféretag, gemensamt styrda féretag och féretag det finns dgarintresse |

redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade nedskrivningar med tillagg for uppskrivningar.
| anskaffningsvardet ingar forutom inkoépspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet. L




______

Burgsvik Group Fastigheter AB
Org nr 559081-8489

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrékningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt ar inkomstskatt for innevarande rédkenskapsar som avser arets skattepliktiga resuitat och
den del av tidigare rékenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida réakenskapsar till féljd av tidigare

transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas {6r alla skattepliktiga temporéara skillnader, dock sarredovisas

7 (9)

inte uppskjuten skatt hanfoérlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas

som en egen post i balansrékningen. Uppskjuten skattefordran redovisas fér avdragsgilla

temporara skillnader och for méjligheten att | framtiden anvanda skattemassiga underskottsavdrag.
Vérderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller skuld férvantas

atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar

beslutade per balansdagen och har inte nuvardeberaknats.

Not 2 Resultat fran andelar i koncernféretag

Resurltatandelar kommanditbolag
Nedskrivningar

Not 3 Ranteintdkter och liknande resultatposter

Réanteintékter, koncernforetag
Réanteintékter, dvriga

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader, koncernféretag
Rantekostnader, dvriga

Not 5 Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skatt

2023 2022
7 984 295 6 329 450
-148 955 000 -
-140 970 705 6 329 450
2023 2022
1858 700 -
85 723 ~
1944 423 -
2023 2022
-2 202 858 -334 164
75618 730
-2 278 476 -334 894
2023 2022
-59 943 -1 543 269
1057 1410
-58 886

" .1 541 859 [



Burgsvik Group Fastigheter AB
Org nr $59081-8489

Not 6 Andelar i koncerntoretag

Sy

Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets bdérjan

Forvarv

Arets resultatandelar

Vid arets slut

Ackumulerade uppskrivhingar
Vid arets borjan
Vid arets slut

Ackumulerade nedskrivhingar
Vid arets boérjan
Arets nedskrivningar

Vid arets slut
Redovisat viarde vid arets slut

Spec av foretagets innehav av andelar i koncernforetag

Dotterforetag / Org nr / Séte

Rasta Fastigheter AB, 559444-9521, Gbteborg
Djurgardsbrons Fastighets AB, 559316-6928, Gdteborg
Astrannafastighetierna AB, 556624-5055, Goéteborg

Eksj6 Rasten 1 AB, 559319-1686, Gdteborg
Vargarda Lund KB, 969665-8393, Goéteborg

Mariestad Suntorp KB, 8969665-8427, Giteborg
Sérbyn 1:78 KB, 916448-9404

Odeshogs Vaghus KB, 969691-6247

Bastad Finnsbo 1:15 KB, 9698665-8336

Not 7 Uppskjuten skatteskuld

Temporér skillnad uppskrivning andelar
Temporéar skillnad évervarde andelar

Not 8 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31

30 294 333 23 964 883

208 490 882 -

7 984 295 6 329 450

246 769 510 30 294 333
88 500 000 88 500 000

88 500 000 88 500 000

-148 959 000 —

-148 955 000 —

186 314 510 118 794 333

2023-12-31 2022-12-31

Antal Redovisat Redovisat

andelar varde vérde

250 48 055 882 -~

250 5 525 000 —

100 5 930 000 -

2560 25 000 -
Komplementér 10 530 215 10 067 380
Komplementar 42 312 480 39312 182
Komplementér 28 906 728 27 388 693
Komplementar 22 754 851 21 399 976
Komplementéar 22274354 20 626 102
186 314 510 118 794 333

2023-12-31 2022-12-31

18 231 000 18 231 000

971 252 972 309

19 202 252 19 203 309

2023-12-31 2022-12-37

160 716 521

Skulder som forfaller senare dn fem ar fran balansdagen

|



Burgsvik Group Fastigheter AB
Org nr 569081-848%

Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

Eventualfoérpliktelser

Komplementéransvar i Vargarda Lund 2:11 KB
Komplementéransvar | Mariestad Suntorp 3:3 KB
Komplementéransvar | Sérbyn 1:78 KB
Komplementaransvar i Odeshég Vaghus KB
Komplementaransvar i Bastad Finnsbo KB

Proprieborgen till férman fér dotterbolag

Bolaget har lamnat en generell proprieborgen for dotterbolag enligt specifikation | not 6.

Not 10 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga hdndelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Not 11 Koncernuppgifter

FForetaget ar helagt dotterforetag till Burgsvik Group AB, org nr 556517-5865 med séate | Goteborg

Detta bolag upprattar koncernredovisning.

Not 12 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning:  Totala tiligangar
Soliditet: Justerat eget kapital / Totala tillgangar

Justerat eget kapital: Eget kapital inklusive kapitaldelen | obeskattade reserver

Goteborg 2024-06-12

redrik Tervanhiemi Mikael Tervaniemi

Ordférancde

AR

Marita Tervaniemi

eanette Erlandsson

Var revisionsberéattelse har lamnats 2024- (\ 6 - I L’{
KPMG AB

\Wigeed Tkl 044

Mikael Ekberg

Aukloriserad revisor

2023-12-31

Inga

9 940 645
28 653 171
12 973 559
17 479 965

16 293 632

Forol

2022-12-31

Inga

50 000
230 971
115 558

86 004
213 754
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Till bolagsstamman | Burgsvik Group Fastigheter AB, org. nr 559081-8489

Rapport om arsredovisningen

Uttala_nden-

Vi har utfdért en revision av arsredovisningen for Burgsvik Group Fastigheter AB for ar 2023.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av Burgsvik Group Fastigheter ABs finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resulial for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsheratielsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
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-Grund for uttalanden

Vi har ulfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i torhallande till Burgsvik Group Fastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige

och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser atl de revisionsbevis vi har inhamtat &ar tilir&ckliga och andamalsenliga som grund {Or vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {0r att arsredovisningen uppraitas
och att den ger en raltvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig f&r att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets {0rmaga att fortsatia verksambheten. Den
upplyser, har sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att forisatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser alt likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

sy &

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sé&kerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt 1ISA och god revisionssed | Sverige
alllid komimer att upptacka en vasentlig felaklighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professioneilt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felakligheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misslag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som éar
tillrackiiga och andamalsenliga f0r att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till 18lid av gegentligheter &r hagre an {0r en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av internn kontroll.

—— skaffar vi oss en {Grstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision f6r att utforma
granskningsatgéarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att utiala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tilthGrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréatiandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handeiser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig os&kerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera ultalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f0r revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att et! bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

—— utvéarderar vi den Overgripande presentationen, strukiuren och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en ratlvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisicnens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi L\

identifierat.

Revisionsberatielse Burgsvik Group Fastigheter AB, org. nr 559081-8489, 2023 1(2)



Rapport oim andra krav enligt lagar och andra forfatthingar
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Uttalanden
s Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaitning f6r Burgsvik Group Fastigheter AB for ar 2023
.f}i::f samt av forslaget till dispositioner belraffande bolagels vinst eller {orlust.

Vi lillstyrker ait bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | foérvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsirihet for

ok rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande lill Burgsvik Group Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionshevis vi har inhamtat ar tilir&ckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Del ar styrelsen som har ansvarel {or forsiaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid fGrslag tili utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn lill de krav som bolagets verksamhetsar,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining t ovrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vari
uttalande om ansvarsirihet, ar att inhamta revisionsbevis {6r att med
en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

— forelagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan f6ranleda ersétiningsskyldighet moti

bolaget, eller

— pa nagot annatl sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detla, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet & en hég grad av sékerhet, men ingen garanti {or att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller férsummelser som kan foranleda

Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och férvaliningen av
bolagets angelagenneter. Detta innefattar bland annat att forll8pande
bedOma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokioringen, medelstdrvaltningen och
bolagets ekonomiska angel&genheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolagelt, eller att ett fOrslag lill dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en dei av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forstaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust grundar sig
framsl pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga foér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag {or vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med akiiebolagslagen.
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Mikael Ekberg
Auktoriserad revisor
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