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IM Properties Nordic AB
Org.nr. 556766-4080

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ér uppréttad i KSEK.

Verksamheten
Foretagets verksambhet ar forvaltning och uthyrning av egna fastigheter.

Foretagets sate ar Malmo

Flerarsjimforelse*

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 19 800 10 591 12.723 19 801 19 799
Res. efter finansiella poster 11 074 2 305 6157 11 644 11 808
Res. 1 % av nettoomsattningen 55,92 21,76 48,39 58,80 59,63
Balansomslutning 142 984 135973 131 846 126 823 117 468
Soliditet (%) 46,93 4291 42,84 40,68 36,13

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhallanden
Koncernen bestar av International Motors Nordic AB samt dess heldgda dotterbolag Subaru Nordic AB, IM Properties Nordic

AB, Great Wall Motors Nordic AB, Isuzu Sverige AB, IM Automotive AB samt dotterbolaget Daihatsu (Sverige) AB.
International Motors Nordic AB dr moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 2§ upprittas inte ndgon koncernredovisning.
Overgripande koncernredovisning upprittas av IM Group Ltd, Storbritannien.

IForandringar i eget kapital

Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital  eget kapital  eget kapital resultat  eget kapital
Belopp vid arets ingang 100 0 56 391 1 868 58 259
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstamma: 1 868 -1 868 0
Arets vinst 8 756 8 756
Belopp vid arets utgang 100 0 58 259 8 756 67 015
Resultatdisposition (kronor)
Forslag till disposition av bolagets vinst 1 kr
Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst 58 258 490
arets vinst 8 755 720
67014 210
Styrelsen foreslar att
1 ny rakning overfores 67014 210
67 014 210

Betriffande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrakningar med tillhorande noter.
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IM Properties Nordic AB
Org.nr. 556766-4080

RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter

Riéntekostnader till koncernforetag
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2022-01-01
2022-12-31

19 800

2021-01-01
2021-12-31

10 591

19 800

-1 989
-2 373

10 591

-1 592
-2 326

-4 362

15438

-4 368

-3 918

6673

-4 368

4 364
11 074
11 074

-2 318

-4 368

2 305

2 305

-437

8 756

1 868




IM Properties Nordic AB
Org.nr. 556766-4080

BALANSRAKNING

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlidggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag,
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~] O\
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2022-12-31

52 501
342

2021-12-31

54 424
894

33 043

16 000

55 318

=

16 000

69 043

71 975
572
936

-

55318

67 476
2415

1 546

73 483

458

71 437

0218

458

73 941

142 984

0218

80 655

135 973
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IM Properties Nordic AB
Org.nr. 556766-4080

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Iritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

LeverantOrsskulder
Kortfristig skulder till koncerntoretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intaktier

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

12

Sida 5 av 9

2022-12-31

100

2021-12-31

100

100

38 259
8 756

100

56 391
1 868

67 015

38 259

67 115

1 641

58 359

1459

1 641

72 892

1 459

74 892

72 892

118

23
763
432

74 892

98
17
771
277

1 336

142 984

1263

135 973



IM Properties Nordic AB
Org.nr. 556766-4080

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncemredovisning. Principerna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

(?vriga tilleangar, avsdattningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsitiningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intaktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga véirdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor

inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors
for lamnade rabatter.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart over tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod forutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Komponentsavskrivning tillampas.

Antal ar
Byggnader 10 - 40 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och maskiner 5 ar

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande riakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet

enligt de skattesatser och skatteregler som giéller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till £61jd av tidigare
transaktioner eller hiindelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporéra skillnader. En temporér skillnad finns ndr det redovisade vérdet pa en tillgang
eller skuld skiljer sig fran det skatteméissiga vardet. Temporéra skillnader beaktas e 1 skillnader hdanforliga till
investeringar 1 dotterféretag, filialer, intresseforetag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten for aterforing
av de tempordra skillnaderna och det inte dr uppenbart att den temporira skillnaden kommer att aterforas inom en
overskddlig framtid. Skillnader som hédrror fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den {6rsta redovisningen
av en tillgang eller skuld savida inte den hdnfGrliga transaktionen ar ett rorelseforvirv eller paverkar skatt eller
redovisat resultat utgor inte heller temporéara skillnader.

Offentliga bidrag
Offentligt bidrag varderas till det verkliga vardet av den tillgang som foretaget fatt eller kommer att fa.

Offentliga bidrag som inte ar férenade med krav pa framtida prestation, sa kallade ovillkorade bidrag, intaktsiors nér
villkoren for att fa bidraget uppfyllts, det vill sdga oftast 1 samband med att bidrag erhalls. Offentliga bidrag som ar
férenade med krav pa framtida prestation, sa kallade villkorade bidrag, skuldférs nar bidraget erhalls och intaktsfors

darefter ndr prestationen utfors.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Inkop och forsaljning inom koncernen 2022 2021
Andel av [0rsdljningen som avser koncernforetag 100,00% 100,00%
Andel av ink6pen som avser koncernféretag 16,71% 17,80%

Sida 6av9 ‘ J%



IM Properties Nordic AB
Org.nr, 556766-4080

NOTER

Not 3

Not 4

Not §

Not 6

Ersattning till revisorer

BDO Sweden AB
Revisionsuppdrag

2022

50

2021

50

50

50

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for den lagstadgade revisionen och med revisionsverksamhet olika typer
av kvalitetssdkringstjanster. Ovriga tjdnster ar sadant som inte ingar 1 revisionsuppdrag, revisionsverksamhet eller

skatteradgivning.
Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skatt
Resultat {ore skatt

Skattekostnad 20,60% (20,60%)

Skatteetiekt av:

Ej skattepliktiga intdkter
Skattemassiga justeringar
Skatt hanforlig till tidigare ar
Forandring Uppskjuten skatt
Summa

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Redovisat virde byggnader
Redovisat viarde mark

Taxeringsvdarde
Taxeringsvardet {or bolagets fastigheter:

varav byggnader:
Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingaende anskaffningsvirde

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
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2022

-2 136
-182

2021

-255
-182

-2 318

11 074

-2 280

-1
183
-38

-182

437

2 305

475

0
220
0

-182

-2 318
2022-12-31

71 310

-437
2021-12-31

71 310

71 310
-16 886
-1 923

71 310
-14 963
-1 923

-18 809

-16 886

52 501

51 397
1104

54 424

53 320
1 104

52 501

45 000
39 800

2022-12-31

> 371
98

54 424

45 000
39 800

2021-12-31

5> 152
219

5 469
4478
-449

> 371
-4 074
-403

-4 927

-4 478

542

893

\\7



IM Properties Nordic AB
Org.ar. 556766-4080

NOTER

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskafiningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Fordringar hos koncernforetag
Tillkommande

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

Uppskjuten skatt

Byggnader och mark

Byggnader och mark

Upplysningar om aktiekapital

Antal/virde vid arets ingang
Antal/viarde vid arets utgang

Langfristiga skulder

Amortering efter 5 ar
Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

Fastighetsskatt
Energi
Ovrigt

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning
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2022-12-31 2021-12-31
1216 1216

1216 1216

-1 216 -1 216

-1 216 -1216

0 0
2022-12-31 2021-12-31
16 000 0

16 000 0

16 000 0
2022-12-31

Tempordr Uppskjuten Uppskjuten
skillnad skattefordran skatteskuld

7 968 0 1 641

0 1 641

2021-12-31

Temporar Uppskjuten Uppskjuten
skillnad skattefordran skatteskuld

7 082 0 1459

0 1459

Antal aktier

1 000
1 000

2022-12-31

72 892
2022-12-31
225

132
7

432

Kvotvirde per

aktie
100,00
100,00

2021-12-31

74 892
2021-12-31
24D

77
75

317
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Var revistonsberittelse har lamnats den ' / D _2023 :

BDO Sweden AB

Martin Borg
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 IM Properties Nordic AB
Org.nr. 556766-4080

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for IM Properties
Nordic AB f6r ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rattvisande bild av IM Properties Nordic ABs finansiella stallning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att bolagsstamman faststédller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ar
oberoende i forhallande till IM Properties Nordic AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret {or
att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstailande direktoren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar
nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren for beddmningen av bolagets formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillAmpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela

revisionen. Dessutom:

1(2)

« identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgidrder som dr limpliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

 utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktGrens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och
verkstillande direktdren anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberattelsen
fiasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsitta
verksamheten.

» utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningara, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefuila 1akttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som V1 identifierat.

1y



BDO

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning for
IM Properties Nordic AB for ar 2022 samt av forslaget till

dispositioner betriaffande bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter och
verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
V1 ar oberoende i forhéllande till IM Properties Nordic AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vt har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
torsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omtattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstallande direktoren
ska skdta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och biand annat vidta de atgarder som dr nédvandiga
for att bolagets bokforing ska fullgbras i verensstimmelse med lag
och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktéren 1 ndgot visentligt avseende:

» fOretagit ndgon atgard eller gyort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

 pa nagot annat sdtt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &dr
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti fOr
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige allfid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed t Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var

2 (2)

professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sidana atgérder,
omraden och forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och
dédr avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till disposttioner betréffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Helsingborg den 12 maj 2023

BDO Sweden AB

oy O _

Martin Borg

Auktoriserad revisor



