ARSREDOVISNING
2024

HSB Gambrinus AB

Organisationsnummer 556010-2500

Undertecknad VD i HSB Gambrinus AB intygar att resultat-
och balansrakningen i arsredovisningen har faststallts
pa arsstimma 2025-05-18. Arsstamman beslutade att

godkanna styrelsens forslag till hur vinsten ska disponeras.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisions-
beréttelsen stdmmer 6éverens med originalen.

Jonképing 2025-05-18
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HSB - dar mojligheterna bor




ARSREDOVISNING
2024

HSB Gambrinus AB

Organisationsnummer 556010-2500

HSB -darm

0]

e Transaktion 09222115557544819291 Signerat ML, ER, JL, MG

ligheterna bor




HSB Gambrinus AB

INNEHALLSFORTECKNING

Forvaltningsberattelse

Resultatrakning

Balansrakning

Rapport 6ver férandringar i eget kapital

Kassaflddesanalys

Redovisnings- och
Noter

Underskrifter

" Transaktion 09222115557544819291

varderingsprinciper

Sida

3-4

6-7
8

10-13
14-20
21

V21
Signerat ML, ER, JL., MG

L

Org nr 556010-2500




FLTY X

R 3 VRN VIO

YLy s

L T e

HSB Gambrinus AB Org nr 556010-2500

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstéllande direktéren for HSB Gambrinus AB, med organisationsnummer 556010-2500,
far hdrmed avldmna arsredovisning {or verksamhetsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Styrelse

Elin Rydberg, J6nk6ping, ordférande
Mikael Gunnarsson, Vistervik, ledamot
Anders Carming, Kalmar, suppleant
Klara Gustavsson, Karlskrona, suppleant

Verkstillande direktor

Marten Lindberg
VD ir anstilld i HSB Mellersta G6taland ekonomisk fSrening, Nagon 16n eller erséttning utgar inte 1 HSB Gambrinus AB.

Revisor
Revisionsbolag ar KPMG AB med huvudansvarig revisor Jacob Lindahl.

Aktiekapital
Aktiekapitalet uppgar till 28 250 000 kr fordelat pa 282 500 aktier.

Koncernstruktur
Bolaget #r ett heléigt dotterbolag till HSB Mellersta Gétaland ekonomisk forening, organisationsnummer 726000-4044,

sédte JOnkGping.
Verksamheten

Affarsidé
Bolaget skall 1angsiktigt dga, fOrvalta och foriddla fastigheter inom HSB Mellersta Gétalands verksamhetsomrade samt

erbjuda vara medlemmar och kunder ett tryggt boende med hog kvalité.

Forvaltning
Fastighetsforvaltande bolag inom HSB Mellersta Gétalands-koncernen figer och forvaltar 139 (143) st fastigheter varav 43 st i

Jonkdpings kommun, 83 st i Bords kommun, 6 st i Gislaveds kommun, 2 st { Virnamo kommun, 1 st i Falkenbergs
kommun och 4 st i Halmstads kommun.

Foérvaltningen omfattar totalt 2 663 (2 744) bostadslidgenheter, 306 (313) lokaler samt 1 500 (1 545) garage och
p-platser. Den sammanlagda uthyrningsbara ytan uppgér till 192 905 (197 931) kvm.

Riskhantering och kontroll
Koncernen har en finanspolicy som styrelsen arligen behandlar. Senaste revideringen av policyn skedde i december

2024. Finanspolicyn reglerar ansvarsfordelning och riskhanteringen i finanstorvaltningen. Savil finansierings-,
likviditets-, réinte-, kredit-, forvaltarrisk som administrativ risk regleras 1 policyn, liksom tillaten 16ptid i skulder
och placeringar, Styrelsen far varje tertial en skriftlig finansrapport med innehav och utveckling av de finansiella

tillgangarna och skulderna.
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HSB Gambrinus AB

FORVALTNINGSBERATTELSE

Vasentliga hdndelser under aret

Fastighetsforsaljning
Under dret har fem fastigheter 1 Boras salts,

Ovrigt

Verksamhetsaret har préglats av flera betydelsefulla hindelser. Aret inlddes men en hedersam utmiirkelse

Org nr 5656010-2500

inom kundndjdhetsarbete. Bolaget tilldelades Hederskristallen for "framgéingsrikt och malmedvetet arbete med

kundnéjdhet".

De héga rintenivaerna fran 2023 kvarstod under stdrre delen av 2024, vilket tillsammans med kraftigt 6kade driftskostnader
har kridvt omfattande besparingar. Framforallt har underhallsinsatserna begréansats, dédr endast mindre underhallsprojekt

har genomiorts.

Arets resultat efter finansiella poster har minskat fran 14 371 tkr ar 2023 till 7 433 tkr ar 2024.

Forvantad framtida utveckling

Resultatutveckling
Den framtida resultatutvecklingen beddms vara positiv.

Ekonomisk stallning och resultat

Resultatet av bolagets verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska stéllningen vid rikenskaps-
arets utgang, framgar av efterftljande resultat- och balansrdkningar.

Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstdmmans forfogande foreligger f6ljande medel:

Balanscrad vinst 211 899 707
Arets resultat 6463 718
218 363 425

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras pa f6ljande sitt:

Att i ny rdkning balanseras 218 363 425
Gambrinus AB i sammandrag 2024
Nettoomséttning, tkr 149 298
Resultat efter finansiella poster, tkr 7433
Eget kapital, tkr 250 113
Balansomslutning, tkr 1 305 237
Medelantal anstiillda, drsarbetare 11
Sldada

O —  Transaktion 09222115557544819291.

2023 2022
143 049 135 660
14 371 8 457

243 650 234 842
| 326 402 1372356
12 12

2021
132 291
11310
231 987
1 380 477
I

‘Ffjr fastigheter som #gts hela aret, har ut{6rts underhalls- och reparationsarbeten [or totalt 14 112 tkr (20 818 tkr).
Bolaget har under rikenskapsaret dessutom tillgangstort ombyggnadskostnader till ett virde av 31 844 tkr (59 755 tkr).

2020
130 819
9 638
224 584
1 304 780
11
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HSB Gambrinus AB

RESULTATRAKNING

Belopp i tkr

1 januari - 31 december

Nettoomsattning
Fastighetskostnader

Bruttoresultat
Forsdljningskostnader

Administrationskostnader
Ovriga rorelseintikter- och

Rorelseresultat

kostnader

Resultat fran finansiella poster:

Rénteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT

Transaktion 092221155575448192?1
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2024

149 298

-89 510

59 788

-39
-22 053
-21 540

16 137

33 709
-42 412

7 433

~970

2023

143 049
-90 581

52 468

~-380

-19 283
0

32 806

2022
-20 458

14 371

-1 465
-4 098
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HSB Gambrinus AB

BALANSRAKNING

Belopp i tkr

Org nr $56010-2500

31 december

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

‘Byggnader och mark
Inventatrier
Pagaende ombyggnation

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Fordringar koncernftretag

Andra l&ngfristiga fordringar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

12, 24

915191
7
3 582

918 780

87479
77461
0
0

164 940

1083 720

1 582
213 441
1302
229

218 620

2 896

221 517

948 680
11
25027

973 718

87 479
77 461

0
0

164 940

1 138 638

1392
181 468
119
1931

184 910

2 834

187 744

SUMMA TILLGANGAR 1 305 237 1 326 402
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HSB Gambrinus AB

BALANSRAKNING

Belopp i tkr

31 december

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Bundna reserver / Reservfond

Fritt eget kapital

Fria reserver
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder

Avsdttningar
Avsittning tor uppskjuten skatt

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Skulder till moderbolag

Ovriga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa skulder

16

17

18,19
18

18,19

20

 Org nr 556010-2500

28 250
3 500

31 750

211 900
6 464

218 363

250113

36 548

56 548

896 787
0
1 752

898 539

12 971
5 235
39 711
1 902
330

19 668

100 036

1 055123

1 305 237

28 250
3 500

31 750

203 092
8 808

211 900

243 650

55 688
55 688

928 159
0
1817

929 976

12 971
6 883
62 295
546

579
13 816

97 089

1 082 752

1 326 402

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

aman Transaktion 092221155575448192?]!

daZ=3

\'/

2]

Signerat ML, ER, JL, MG




HSB Gambrinus AB Org nr 556010-2500

RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2024-12-31 Bundet eget kapital Fritt eget kapital Summa eget kapital
Balanserat resultat

Aktiekapital Uppskrivningsfond Reservfond inkl. arets resultat

Ingdende balans 28 250 0 3 500 211 900 243 650

Arets resultat . 6 464 6 464

Vid arets utgang 28 250 0 3 500 218 363 250 113

2023-12-31 Bundet eget kapital Fritt eget kapital Summa eget kapital
Balanserat resultat

Aktiekapital Uppskrivningsfond Reservfond inkl. arets resultat

Ingaende balans 28 250 0 3 500 203 092 234 842
Arets resultat 8 808 8 808
Vid drets utgang 28 250 0 3 500 211 900 243 650

8 av 21
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HSB Gambrinus AB

KASSAFLODESANALYS

Belopp i tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet

Avsiittningar

Resultat vid forsdljning av anldggningstillgangar

Resultat vid forsdljning av dotterbolag
Avskrivningar och nedskrivningar
Betald skatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore foriandringar i rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Fordndring av varulager
Fordndringar av kortfristiga fordringar
Forandringar av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader, mark, inventarier
Forséljning av anlidggningstillgangar
Forindring av finansiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Koncernbidrag
Fordndring av skulder till kreditinstitut

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

7433

21 040

45 002
[ 246

74 722

-33 711
1592

42 604

-11 105

-11 105

-31 437

=31 437

62

2 834

Org nr 556010-2500

14 371

21469
-1 929

33 911

62 548
-1 844

94 615

-37 003

-37 003

-1 465
-55 086

-56 551

1 061

1773
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HSB Gambrinus AB Org nr 556010-2500
TILLAGGSUPPLYSNINGAR

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och enligt
Bokforingsnimndens allminna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges

nedan.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar. [ anskaffningsvérdet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter

som #r direkt hdanforliga till forvirvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade virde.

Utgifter for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader néir de uppkommer.

For byggnader har skillnaden 1 forbrukningen av betydande komponenter beddmts vara visentlig.

Dessa tillgangar har dédrfor delats upp i komponenter vilka skrivs av sepatat.

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar exklusive fastigheter

Avskrivning sker linjirt 6ver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvintade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas

som kostnad i resultatrdkningen.

Hinsyn har tagits till berdknat restviirde, faststillt vid anskaffningstillfillet i da radande prisniva.
Nyttjandeperiod

[nventarier, verktyg och maskiner 3-10 ar

Avskrivningar av fastigheter
For byggnader har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter bedomts vara visentlig.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ér
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms

som obegrinsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

| Sida
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HSB Gambrinus AB Org nr 556010-2500

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa

byggnader;

Stomme och grund 200 ar
Virme/sanitet 60 ar
El 50 ar
Invéndigt (ytskikt, vitvaror) 15 ar
Fasad 60 ar
Koksinredning 3§ ar
Yttertak 50 ar
Ventilation/energi 30 ar
Hissar 30 ar
Ednster, dorrar 50 ar
Restpost 50 ar
Markanldggning 20 ar

Nedskrivningar - materiella och immateriella anlaggningstillgangar

samt andelar i koncernforetag

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs virde dr ldgre dn
dess redovisade vidrde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvérde.

Atervinningsvirdet dr det hogsta av verkligt virde med avdrag for forséljningskostnader och
nyttjandevirde. Vid berdkning av nyttjandevirdet berdknas nuvérdet av de framtida kassafléden

som tillgdngen vintas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt nér den avyttras eller
utrangeras. Den diskonteringsrinta som anvénds &r fore skatt och aterspeglar marknadsmaéssiga
bedomningar av pengars tidsvidrde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning
aterfors endast om de skél som lag till grund for berdkningen av atervinningsvardet vid den
senaste nedskrivningen har f6rindrats.

Leasing - som leasegivare

Operationella leasingavtal

Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forsta f6rhdjd hyra men exklusive
utgifter for tjdnster som forsékring och underhall, redovisas som intékt linjédrt 6ver leasingperioden.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
virderade utifran anskaffningsvirdet) i BENAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrakningen

En finansiell tillgdng eller finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nér foretaget blir part i
instrumentets avtalsméssiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nér den
avtalsenliga ritten till kassaflodet fran tillgdngen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nér
de risker och fordelar som ér forknippade med innehavet i allt vdsentligt 6verforts till annan part
och fOretaget inte ldngre har kontroll dver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran
balansriakningen nir den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Sida #tav 21
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HSB Gambrinus AB Org nr 556010-2500
TILLAGGSUPPLYSNINGAR

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Vardering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar védrderas vid forsta redovisningstillfillet till anskaffningsvérde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som ar direkt hiéinforliga till forvéarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstiligdngar virderas efter forsta redovisningstillfillet till det lagsta av
anskaffningsvirdet och nettoforsédljningsvirdet pa balansdagen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgér omsittningstillgangar varderas individuellt till det
belopp som berdknas inflyta.

Finansiella anldggningstillgangar vérderas efter forsta redovisningstillfillet till anskaffningsvirde
med avdrag {6r eventuella nedskrivningar och med tilldgg for eventuella uppskrivningar.

Rintebirande finansiella anldggningstillgangar redovisas till upplupet anskaffningsvarde med
- tilldmpning av effektivrantemetoden.

Vid virdering till ldgsta virdets princip respektive vid beddmning av nedskrivningsbehov anses
foretagets finansiella instrument som innehas for riskspridning inga i en virdepappersporttlj och
vérderas ddrfér som en post.

Derivatinstrument som utgdr finansiella tillgangar virderas efter det forsta redovisningstillfillet
till det lagsta av anskaffningsvardet och nettoforséljningsvardet pa balansdagen. Bolagets derivat-
instrument utgdrs av ranteswappar for hedging av laneréntor.

Vardering av finansiella skulder
Langfristiga finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde.

Kortfristiga skulder redovisas till anskaffningsvirde.

Derivatinstrument med negativt virde redovisas som finansiella skulder och vérderas till det
det lagsta av anskaffningsvéirdet och nettoforséljningsvirdet pa balansdagen.

Sakringsredovisning

Sékringsredovisning tillimpas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sékrings-
instrumentet och den sédkrade posten som dverensstimmer med foretagets mal {6r
riskhantering. Dessutom krivs att sikringsforhallandet forviintas vara mycket effektivt
under den period for vilken sdkringen har identifierats samt att sikringsforhallandet och
foretagets mal for riskhantering och riskhanteringsstrategi avseende sakringen dr dokumen-
terade senast ndr sdkringen ingas.

Sakring av rdnterisk

Rianteswappar som effektivt sdkrar kassafldodesrisk i rdntebetalningar pa skulder virderas till
nettot av upplupen fordran pa rorlig ranta och upplupen skuld avseende fast rédnta och
skillnaden redovisas som rintekostnad respektive rinteintdkt. Sdkringen dr effektiv om den
ekonomiska innebdrden av sdkringen och skulden 4r densamma som om skulden 1 stillet
hade tagits upp till en fast marknadsrénta nir sikringsforhallandet inleddes.

Sida #2:av 21
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HSB Gambrinus AB Org nr 556010-2500

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt dr inkomstskatt for innevarande ridkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida ridkenskapsar till f6ljd av tidigare

transaktioner eller hiandelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte {or
temporira skillnader som hérrér fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgilla temporira skillnader och for mgjligheten att i framtiden anvéinda
skatteméissiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vérdet for
motsvarande tillgang eller skuld forvintas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa
de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen och har inte nuvirde-
berdknats.

Uppskjutna skattefordringar har vérderats till h6gst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Virderingen omprévas

varje balansdag,

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse ér:
- En mdjlig forpliktelse som hirror till £6ljd av intrdffade handelser och vars forekomst endast

kommer att bekriftas av en eller flera osédkra framtida héindelser, som inte helt ligger inom

foretagets kontroll, intrdffar eller uteblir, eller
- En befintlig forpliktelse till f51jd av intréffade hdandelser, men som inte redovisas som skuld eller

avsittning eftersom det inte dr sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krdvas for att -

reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillrdcklig tillforlitlighet.
Eventualforpliktelser dr en sammanfattande beteckning for sadana garantier, ekonomiska
ataganden och eventuella forpliktelser som inte tas upp i balansrikningen.

Intakter

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rdkning
redovisas som intdkt. Intdkter virderas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att

erhallas, med avdrag for rabatter.

Ranta och utdelning
Intiikt redovisas nir de ekonomiska fordelarna som ar férknippade med transaktionen sannolikt
kommer att tilifalla foretaget samt ndr inkomsten kan beridknas pa ett tillforlitligt sitt.

Rénta redovisas som intidkt enligt effektivrintemetoden.
Utdelning redovisas ndr behorigt organ har fattat beslut om att utdelning ska ldamnas.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som erhallits/ldmnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrikningen.

Det erhallna/limnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.
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Not 1

Not 2

Not 3

HSB Gambrinus AB

NOTER

Belopp i thr

Allmédnna tillaggsupplysningar

Medelantalet anstillda
Antal arsarbetare

Varav méin

Konsfordelning foretagsledning

Andel kvinnor i %
Kvinnor i styrelse

Totalt i styrelse

Kvinnor i ledningsgrupp
Totalt 1 ledningsgrupp
Styrelse

Ledningsgrupp

Loner, andra ersittningar
och sociala kostnader
Loner och ersdtiningar

Styrelse och VD

Ovriga anstillda
Totalt

Sociala kostnader
Styrelse

Ovriga anstéllda
Totalt

-Varav pensionskostnader

Arvoden till revisorer
KPMG AB
- Revisionsuppdrag

Avskrivning av materiella

anldggningstillgangar
Byggnader
Markanldggningar
Inventarier, verktyg

Totalt

Nettoomsattning per verksamhetsgren

Hyresforvaltning
Totalt

2024

11,0
6,0

B O

33%
0%

158
6 889
7 047

17
4143
4 159
1 440

124

Org nr 556010-2500

2023

12,0
6,0

< N WU

36%
0%

140
3616

124

-21 496
-1 732

—

23 232

149 298
149 298

3756

16

2 601
2617
596

140
140

20 116
-1 348

=21 469

143 049
143 049
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HSB Gambrinus AB

NOTER

Belopp i thr

Not 4

Not5

Not 6

Not 7

Not 8

Fastighetskostnader och kostnad for
salda varor och tjdnster
Fastighetskostnader

Totalt

Inkop och forsdljning inom koncernen
Inkop
Forsdljning

Ovriga rorelseintikter

Ovrigt

Resultat vid férsédljning av fastigheter
Totalt

Operationell leasing

Leasingavtal dir foretaget iir leasegivare
Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppsagningsbara operationella leasingavtal
-Inom ett ar

-Mellan ett och fem ar

- Senare idn fem ar

Varav till koncernforetag:
-[nom ett ar

-Mellan ett och fem ar

- Senare dn fem ar

2024

89 510
89 510

30 672
981

500
-21 040
-21 540

35 490
8 573

44 063

oo OO

For hyreskontrakt till bostader har framtida leaseavgifter berdknats som tre manadshyror, vitket speglar

uppsagningstiden. For hyreskontrakt till lokaler har framtida leaseavgifter berdknats som kvarstaende hyror

under kontrakterad loptid.

Ranteintidkter och liknande resultatposter

Riénteintakter 31577
Rintemtikter kortfristig fordran koncernforetag 2 132
Totalt 33 709

Sida
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2023

90 581
90 581

40 788
906

35366
4 850
3 852

44 068

o e O O

47

I 976
2 022
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HSB Gambrinus AB

NOTER

Belopp i thr

Not9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Not 10

Not 11

Not 12

Réntekostnader koncernforetag

Totalt

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
Totalt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Uppskjuten skatt

Totalt

Avstimning av effektiv skatt

Resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats

Andra icke avdragsgilla kostnader

avseende anldggningstillgdngar

Utnyttjande av tidigare ¢j aktiverade underskottsavdrag

Skatt hanforlig till tidigare ar
Redovisad effektiv skatt

Materiella anliggningstiligangar

Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarden
Om- och tillbyggnader

Arets avyttringar

Utgdende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivhingar
Utgédende avskrivningar

Utgaende planenligt restvarde
Varav byggnader
Varav mark

ABRV 2]

S
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Procent

20,6%
30%
12%

-23%
~46%
13%

2024

Org nr 556010-2500

2023
42 412 -19 629
0 -829
42 412 20 458
0 -1 465
0 -1 465
-109 -2 149
-860 -1 949
-970 -4 (J98

Procent

7 433 12 906
-1 531 20.6% -2 659
-3 708 11% -1 396
-860 (0% 0
1 690 0% §
3 439 0% =44
Q70 32% -4 098
1 196 724 ] 136 969
32 549 59 755
-58 767 - 0
1 170 506 1 196 724
248 043 226 578
23 228 21 465
255 315 248 043
915 191 948 680
819 221 848 713
95 970 99 968




HSB Gambrinus AB

NOTER

Belopp i thr
Not 12 forts.

Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvirde mark
Totalt

Upplysning om verkligt viirde pa forvaltningsfastigheter

Ackumulerade verkliga vérden
Vid arets borjan
Vid arets slut

2024

1 134 230
478 789

1613 019

2 156 500
2275 600

Avkastningsmetoden bestér i en evighetskapitalisering av verkligt driftnetto, vilket dividerats med ett
bedomt marknadsmassigt direktavkastningskrav pa mellan 3,85-4,50%, beroende pa geografiskt lage.

Aven 2024 har delar av bestandet externvirderats av oberoende virderingsman med erkénda kvalifikationer
och med aktuell kunskap i virdering av fastigheter av den typ och med de ldgen som ér aktuella. Samtliga
véirderingar har dessutom utférts av intern vérderare. De externa varderingarna ligger generellt hogre jamfort

med de interna virderingarna

[Inventarier och maskiner
Ingdende anskaffningsvérden
Arets nyanskaffningar

Arets avyttringar och utrangeringar
Utgdende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avyttringar och utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Utgéende planenligt restvirde

Pigaende ombyggnation
Ingdende anskaffningsvérden
Arets investeringar

Overfort till byggnader
Utgdende anskaffningsvarden

oida

- RV
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2023

1 189 433
508 449

459

448

452

25 027

[T 105

~32 549
3 582

1 697 882

2238 500
2 156 500

459

459

444

448

11

47 779
37003
=59 755
25 027




HSB Gambrinus AB Org nr 556010-2500

NOTER
Belopp i tkr 2024 2023
Not 13 Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Ingdende anskaffningsvirden L 87 479 87479
Utgaende anskaffningsvérden 87 479 87 479
Speciftkation av innehav vid Antal Kapital Nominellt Bokfirt
arets slut: Org nr Siite aktier andel viirde viirde
HSB Gambrinus i Bords AB 556724-1400  Jonkoping 1 000 100% 100 49 968
HSB Gambrinus nr 2 i Bords AB 556166-4177  JonkOping 1 000 100% 100 37511
87 479
Not 14 Ovriga fordringar
Skattekonto 520 59
Ovrigt 782 60
Totalt 1302 119
Not 15 Foruthetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader _ 2 295 1 931
Totalt 2 295 1931
Not 16 Disposition av vinst
Forslag till disposition av foretagets vinst
Styrelsen foresldr att fritt eget kapital, 218 363 425 kronor, disponeras enligt féljande:;
Balanseras 1 ny rdkning 218 363 425
Summa 218 363 425
Not 17 Uppskjuten skatt
2024 2023
Skatte-
Redovisat Skatte- Temporér méssigt Temporir
virde méssigt virde skillnad Redovisat virde virde skillnad
Viisentliga tempordra skillnader
Skillnad mellan redovisat och
skattemissigt varde fastigheter 915 191 640 687 274 504 948 680 678 352 270 328

Sida
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HSB Gambrinus AB Org nr 556010-2500

NOTER
Belopp i thr 2024 2023
Not 17 forts. 2024 2023
Uppskjuten
skatte- Uppskjuten Uppskjuten
fordran  skatteskuld Netto Uppskjuten skatte-fordran _skatteskuld ~ Netto
Visentliga tempordra skillnader
Skillnad mellan redovisat och
skattemdssigt virde fastigheter 0 ~56 548 -56 548 0 -35 688 -55 688
Skattemdissigt
underskoltsavdrag 0 -~ 0 0 0 0 0
Uppskjuten
Skattefordran/skuld 0 =56 548 -56 548 0 -55 688 -55 688
Uppskjuten
skattefordran/skuld netto 0 -56 548 -56 548 0 -55 688 -55 688
Not 18 Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forfallotidpunkt, mindre 4n 1 ar fran balansdagen 12 971 12 971
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 896 787 928 191
Totalt 909 758 041 162
Skulder till moderforetag
Férfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 0 0
Totalt 0 0
Skulder till koncernforetag
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 18 043 18 043
18 043 18 043
Samtliga skulder till kreditinstitut, oavsett forfallotidpunkt redovisas som langtristiga skulder,
enbart arets amortering redovisas som kort skuld. Skulder till kreditinstitut refinansteras 16pande.
Not 19 Derivat och finansiell riskhantering
Redovisat Verkligt Redovisat Verkligt
virde virde véirde vérde
Skulder 2024-12-31 2024-12-3] 2023-12-31 2023-12-31
Derivat for vilka
séikringsredovisning tilldmpas
Réanteswappar 0 -2 850 0 -24 880

Rénteswappar uppgdr till nominellt belopp 100 000 tkr (700 000 tkr)

. Sida AS%
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HSB Gambrinus AB

NOTER

Belopp i thkr

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Not 21

Not 22

Not 23

Forskottsbetalda hyror

Upplupna rintekostnader

Upplupna semesterloner och sociala avgifter

Forutbetalda intdkter

Upplupna kostnader, évriga

Totalt

Stillda sidkerheter och eventualforpliktelser

For egna skulder och avsiittningar

Ovriga skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar

Summa stiillda sikerheter

Eventualforpliktelser

Garantiférbindelser Fastigo
Summa eventualforpliktelser

Betalda rantor och erhallen utdelning

Erhallen réanta

varav koncern
Erlagd ridnta

varayv koncern

Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

2025-02-03 fusionerades FHSB Gota Ekonomisk Forening och HSB Sydost Ekonomisk Forening. I samband med
detta uppléses HSB Sydost Ekonomisk Forening och absorberas 1t HSB Goéta Ekonomisk Férening. Detta paverkar
aktuellt bolag, da det ingdr HSB Gota koncernen. Foreningen har i mars 2025 bytt namn frdn HSB Gota ekonomisk forening

till HSB Mellersta Gétaland ekonomisk férening,

2024

11 300
3027
1271

4 070
19 668

27
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1 114 476

112
112

33709
2 132
-42 412

1114 476

Org nr 556010-2500

2023

10 543
428
1279

1 567
13 816

1 173 126

1173 126

110
110

2 022

1 976
=20 458
-829



HSB Gambrinus AB

UNDERSKRIFTER

Jonkoping det datum som framgar av véara elektroniska underskrifter

Marten Lindberg Elin Rydberg
VD Ordf

Mikael Gunnarsson

Ledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

KPMG AB

Jacob Lindahl
Auktoriserad revisor
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Revisionsperatteise

Till bolagsstamman i HSB Gambrinus Aktiebolag, org. nr 556010-2500

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Gambrinus Aktiebolag for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av HSB Gambrinus Aktiebolags finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret

enligt arsredovisningsiagen. Forvaitningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.
Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till HSB Gambrinus Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstédllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig
for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktsren for bedémningen av bolagets formaga att

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eiler
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och d&ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till féljd av ocegentligheter ar higre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn {ill
omstéandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvéarderar vi [Ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvdnder antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en siutsats,
med grund i| de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden goéra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

Revisionsberattelse HSB Gambrinus Aktiebolag, org. nr 5566010-2500, 2024 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direktorens férvaltning for HSB
Gambrinus Aktiebolag for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdéter och verkstéllande

direktéren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till HSB Gambrinus Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt. |

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
bedbma bolagets ekonomiska situation och atf fillse att bolagefs

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktoren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en h6g grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid keommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Jonképing det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Jacob Lindah|
Auktoriserad revisor

organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Verkstallande direktGren ska skota den i6pande térvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras |
Overensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse foér bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade bes|ut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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