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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Kapitélet Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och -
balansrdkningen i arsredovisningen har faststéllts pd arsstdmma den 22 maj 2024. Arsstdimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Kapitalet Fastighets AB 1(7)
556210-2250

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Bolagets verksamhet bestar i att &ga hyresfastigheter i Stockholm, samt att kdpa och férvalta
vérdepapper. Bolaget har sitt sdte i Stockholm.

Agarforhallanden ) _ _ _ o
Bolagets samtliga aktier, 9000, &gs av stiftelsen Telefondirekioren H.T. Cedergrens uppfostringsfond

till ett antal av 8730 och Stiftelsen Harald och Fanny Zetterbergs Uppfostringsfond till ett antal av 270.

Flerarsdversikt o . o Belopp i kr

2023 2022 2021 2020
Nettoomséattning 2516 362 2 415 950 2360 137 2 303 487
Resultat efter finansiella poster 1:243 527 598 585 2120980 1187 250
Soliditet, % 49 47 46 52

Eget kapital
- ' Aktie- Reserv- Balanserad Arets
kapital fond vinst vinst
Vid arets boérjan 900 000 4 080 000 6 725 548 440 995
Omféring av foreg ars vinst 440 995 -440 995
Arets resultat _ 786 365
Vid arets slut 900 000 4 080 000 7 166 543 786 365

Resultatdisposition
Belopp i kr

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt foljande:

balanserat resultat 7 166 543
arets resultat 786 365
Totalt 7 952 908

disponeras for
balanseras i ny rakning 7 952 908

Summa ' 7 952 908

Bolagets resultat och stélining framgar av efterfdljande resultat- och balansréakningar med noter.
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Resultatrakning
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Not

2023-01-01-

2023-12-31

2022-01-01-
2022-12-31

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
'I}_;I’e-t'to*o*ms-zéttn-i'n'g

Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m.

Rorelsekostnader
Ravaror och fornddenheter

FPersonalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgdngar
Owriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poste r
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Féréndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2 516 362
7075

2 523 437

)
-1 484 879
26 118

-234 928

-1 745 925

777 512

882 150
21 710
-467 845

436 015

1 213 527

-260 000

-260 000

-167 162

786 365

2 415 950
60

2 416 010

-1 675 136
-26 1186

-234 928

-1 936 182

419 291
1309
-301 843

118 757

5908 585

0

0

598 585

-157 590

440 995
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Balansrakning
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Not

2023-12-31

2022-12-31

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

10 327 518

10327 518

14 500 649

14 500 649

342 458
38 040

380 498

1 398 236

1 398 236

1778 734

26 606 201

10 562 446

10 562 446

12 756 442

23 318 888

2 356 522

2 356 522

2 450 610

25769 498
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (9 000 aktier) 900 000 900 000
Reservfond 4 080 000 4 080 000
Summa bundet eget kapital 4 980 000 4 980 000

Fritt eget kapital

Balanserat resuitat 7 166 543 6 725 548
Arets resultat _ 786 365 440 995
Summa fritt eget kapital 7 952 908 7 166 543

Summa eget kapital 12932908 12146 543

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 260 000 0
Summa obeskattade reserver 260 000 0

Ovriga skulder till kreditinstitut 1708 077 0
Skulder till koncernféretag 11000 000 11 000 000
Owriga skulder _ 0 1627 411
Summa langfristiga skulder 12 708 077 12627 411

Kortlristiga skulder

Leverantorsskulder 142 824 96 389
Skatteskulder 0 259 934
Ovriga skulder 24 375 50 352
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 538 717 588 869
Summa kortfristiga skulder 705 916 995 544

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER T 26606901 25769 498
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Noter
Belopp i kr-om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmdnna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgangar Ar
Materiella anldggningstillgangar:
-Byggnader 50

Definition av nyckeltal
Neftoomsétitning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt i férhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret.

Not 3 Avskrivningar av materiella och immateriella
anldaggningstillgangar
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader och mark 234 928 234 928
Summa 234 928 234 928

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Resultat vid avyttring av finansiella tiligangar 223 489 -154 209
Utdelningar och 6vrigt _ 658 661 573 500

Summa 882150 419 291
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Not 5 Byggnader och mark

2023-12-31

6(7)

2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut

Not 6 Andra langfristiga vardepappersinnehav

13 357 262

13 357 262

-3 029 744

10 327 518

2023-12-31

13 357 262

13 357 262

-2 559 888
-234 928

-2 794 816

10 562 446

2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

-Tillkommande tillgangar

-Avgaende tillgangar

Redovisat varde vid arets slut

-6 491 741

14 500 649

7 007 454
-f 171 337

12 756 442

Beviljad kreditlimit
Outnyttjad del
Utnyttjat kreditbelopp

Stéllda sdkerheter till kreditinstitut

12615 000
-12 615 000

0

12615000

-10 987 589

1627 411

Fastighetsinteckningar

12615 000

12615 000

12615000

12 615 000
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Underskrifter

Stockholm 2024-

Peter Wiklund
Styrelseordférande

Christina Moberg

Min revisionsberattelse har lamnats 2024-

Tommy Nilsson
Auktoriserad revisor

Niklas Haak
Verkstillande direktor

Stina Jofs
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Revisionsberittelse

Rapport om arsredovisningen

Urml an den

arsredomsmngens _ovrl_ga _delar.
Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

] ag har utf*ért revisiotleﬁ enligt Intemational 'Swnd'ards on Audi‘ting (‘IS’A) ch god revisionssed i 'Sverig.e.ﬁ
forhallande tﬂl Kapltalets Fastlghets AB enhgt god rewsorssed 1 Svenge och har 1 ovrlgt fullgjort mltt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

uttaland;en‘

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att a.rsredow.smngen upprattas och att den
oer en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer dr nédviéndig t6r att upprétta en arsredovisning som inte mnehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller misstag.

V]d uppré,ttandet av érsredovisningen ansvarar sty :relsen och Verkstéllande direktéren ffjr bedémningen av
paverka formagan att fortsatta Verksamheten och att anvanda antagandet om forl:satt drlft Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisams ansvar

-nagra Vasenthga felakugheter vare s1g dessa bemr pa Qegenthgheter eller mlsstag OCh att lamna en
-rewsmnsberattelse som mneha]ler mina uttalanden lehg sakerhet ar en hog gra,d av sakerhet men ar mgen

'Va,senthg felak‘tlghet om ¢n sadan ﬁnns Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oe genthgheter eller mlsstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans nmhigen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
mstillning under hela revisionen. Dessutom:

- 1dent1ﬁerar QCh bedomer Ja,g rlskema for Vasenthga felaktlgheter 1 arsredowsnmgen vare 51g dessa, beror pa

mhamtar I'E‘VISIOIISbe‘JlS som Ar tﬂlrackhga och andamalsenhga for att utgora en grund for mina utta.landen
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2 (3)

.;felaktlghet som bemr pa mlsstagj eftersom oc genthgheter kan mnefatta agerande 1 maskopl forfalskmngj
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

att utfonna granskmngsatgarder som ar lamlohga med hansyn tlll omstandlghetema men mte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvarderar _]ag lamphgheten 1 de redowsmngsprmmper som amfands och nmhgheten 1 styrelsens och

fﬁrhallanden som kan 1eda ’tﬂl bety dande tv:wel om bolagets formaga att fortsatta Verksamheten Om Jag drar
slutsatsen att det finns ¢n visentlig osdkerhetstaktor, maste ]ag 1 rewsmnsberattelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningama 1 arsredovisningen om den vasenthga osak
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slu‘_ts.a,ts.er baseras_ pa,. d_e _rewsmnsbews. som

inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att

ett bolag inte langre kan fortsitta verksamheten.

upplysnmgama och om arsredowsmngen aterger de underhggande transaktlonema och handelsema pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

tldpunkten for den J a,g maste ocksa mformera om bet§ delsefulla 1akttagelser under revisionen, da,rlbland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning tor Kapitilets Fastighet AB for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

twelsens ledamoter och 1a/erksta,lla;nde dlrektoren ansvarsfrlhet for rakenskapsaret

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Kapitélet Fastighets AB enligt god revisorssed
1 Sverige och har 1 évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om u‘tde]mngen ir forsvarlig med hdnsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.
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3 (3)

bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ir
utformad sa att bokféringen, medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter 1 ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktéren ska skéta den 16pande forvaltningen enligt
--stvrelsens nktlm]er ech anwsmngar och bland annat wdta, de atgarder som ar nodvandlga, for att bolagets.

betryg gande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktren 1 nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skvldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

-rewsmnssed 1 Sveﬂge alltld kemmer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander__]_ag professmnellt omdome och har en

professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Gransknlngen av forvaltningen och forslaget till

dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
nisk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertriadelser skulle ha sirskild

_bewdelse for bolagets sﬂ:ua,tlon J ag gar 1gen0m och provar fattade beslut beslutsunderla,g,, Vldtagﬂa a,tgarder

om styrelsens forslag tlll d15p051t10ner betraffande bolagets vinst eller forlust har Jag granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm

Tommy Nilsson
Auktoriserad revisor
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