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Trafikflyget 7 i Stockholm AB
Org.nr 556743-0250

Arsredovisning
For rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen for Trafikflyget 7 i Stockholm AB avger harmed féljande arsredovisning.

Innehall Sida
Férvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 6
Balansrakning {
Rapport éver férandring i eget kapital 9
Kassaflédesanalys 10
Tillaggsupplysningar 11

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals kronor (tkr).
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DocuSign Envelope |D: FAC6ECCC-2DDB4F5C-AB1F-FSA1ADDO5SACC

Trafikflyget 7 i Stockholm AB
Org.nr 556743-0250

Forvaltningsberattelse

Verksamhet

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Fastighetsaktiebolaget Hermius 3, org nr 556938-9743 med sate i
Stockholm. Moderbolaget ags i sin tur av CBREGI Swedish Retail Ventures AB, org nr 559094-9391 med séte
| Stockholm. Koncernredovisningen kan bestallas hos CBRE Investment Management Nordics, Hamngatan
13, van 6, 111 47 Stockholm.

Bolaget Trafikflyget 7 i Stockholm AB bildades 2008-12-03. Bolaget &ger och forvaltar fastigheten Trafikflyget
7 | Stockholm. Bolagets verksamhet och utveckling ar tatt sammanldnkat med évriga registerfastigheter som
bolagets moderbolaget innehar via 6vriga dotterbolag. Bolaget har ingen anstalld personal. Léner och
ersattningar har ej utgatt. CBRE Investment Management Nordics ar ansvariga for férvalthingen av
fastigheten. Fastighetsférvaltningen handhas av Newsec Property Asset Management Sweden AB.

Verksamhetsaret 2022

Under aret har investeringar skett fér att forbattra parkeringsmaéjligheter. Hyresgésternas omséttning ar nagot
lagre an for foregaende verksamhetsar, men med ett antal investeringsprojekt slutférda ser bolaget en positiv
trend. Aven bestksantal i Bromma Blocks ar nagot lagre an foéregaende ar vilket kan hérledas till period med
pagaende investeringsprojekt. Védsentliga hyresavtal som 16pt ut under aret har férlangts alternativt har
hyresaval tecknats med nya hyresgaster. Hyresgéasters starka betalningsférmagor har lett till ett stabilt
operativt kassafldde.

Inga dvriga vasentliga h&ndelser har skett under aret.

Finansiering och likviditet
Bolaget finansieras med koncerninterna lan om 27 msek samt eget kapital med 5,8 msek.

Vasentliga risker och osakerheter i verksamheten

Risker kan kopplas direkt eller indirekt till den &gda fastigheten. Exempel pa risker ar driftsrisk och
likviditetsrisk. Ovriga risker hanfors till omvarldsfaktorer som férandringar av skatteregler, legala férandringar,
radande konjunktur och konkurrenssituation, vilket i sin tur kan paverka bolagets finansiella stallnining
negativt.

Verksamhetsaret har praglats av héga energipriser, stigande inflation och rantor samt en fortsatt osdkerhet
kring det geopolitiska laget | Europa. Trots radande marknadslage har bolaget haft en stabil omsattning med
aterkommande kunder.,

Bolaget innehar en kapitaltdckningsgaranti fran Moderbolaget.
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Trafikflyget 7 i Stockholm AB
Org.nr 556743-0250

Framtidsutsikter och langsiktiga finansiella mal

De finansiella malen med verksamheten bestar dels av att optimera fastighetsférvaltningen for att kunna
generera en stabil och langsiktigt avkastning och dels genom investeringar skapa ett hégre marknadsvarde

pa fastigheten.

Under 2022 har stbrre investeringsprojekt genomférts inom Bromma Blocks och ytterligare investeringar for
att starka attraktionskraften planeras. | inledningen av 2023 har bolaget markt ett 6ékat intresse fran bade

bestkare och hyresgéster.

Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang

Inga vasentliga handelser har skett efter arets utganag.

Flerarsoversikt 2022
Nettoomsaéattning (tkr) 9110
Resultat efter finansiella poster (tkr) 15613
Balansomslutning (tkr) 52 544
Soliditet (%) 11,0%

Forslag till vinstdisposition
Till arsstdmmans férfogande star féljande vinstmedel

Balanserat resultat
Arets resultat
Kronor

Styrelsen féreslar att vinstmedlen disponeras sa att

| ny rakning 6verféres

2021
8 953
2 106
49 620
12,8%

2020
8 979
2 342
39 996
19,4%

6273 839
-577 082
5 696 757

5696 757
5 696 757

2019
8 992
2 401
41 291
22,6%
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Trafikflyget 7 | Stockholm AB
Org.nr 556743-0250

Resultatrakning

Tkr _ Not
Hyresintakter 5, 6
Ovriga intakter 5
Direkta fastighetskostnader 7,8
Driftnetto

Avskrivningar 9

Bruttoresultat

Administrationskostnader 8,10
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter 11
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 12
Lamnat koncernbidrag

Skatt pa arets resultat 13

Arets resultat

Arets resultat dverensstammer med totalresultatet fér bolaget.

2022-01-01  2021-01-01
2022-12-31  2021-12-31
9 065 8 953

45 -

-4 282 -3 773

4 828 5 180

-1 254 -995
3574 4185

-139 -157

3 435 4029

-1 922 -1 923
1922 1923
1513 2 106

-1 944 -3 363

-1 944 -3 363
-146 -137

577 1 394
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Trafikflyget 7 i Stockholm AB
Org.nr $56743-0250

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldganingstillgangar
Byggnad - férvaltningsfastigheter
Byggnadsinventarier

Markinventarier

Pagaende arbeten avseende materiella
anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjutna skattefordringar

Summa anldaggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiqa fordringar

Aktuella skattefordringar
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

Not

14

13

17

15

16

2022-12-31

31938
1156
274

33 369

369
33 738

55

14 994
138
307

15 494

3 311

18 805
52 544

2021-12-31

32 838
337

1171

34 347

511
34 858

291
9 927

300
10 519

4 243

14 763
49 620
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Trafikflyget 7 1 Stockholm AB
Org.nr 556743-0250

Balansrakning
Tkr

i = iy e

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eqet kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

16, 17

16

18

2022-12-31

100
100

6 274

-o77
5 696
5 796

27 472

27 472

18 260
47
962

19 275
52 544

2021-12-31

100
100

7 668
-1 394
6 274
6 374

27 472

27 472

14 415

1 352
16 775

49 620
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DocuSign Envelope ID: FSC6ECCC-2DDB4F5C-AB1F-FSATADDOSACC

Trafikflyget 7 i Stockholm AB
Org.nr 556743-0250

Rapport over forandring eget kapital

Tkr

Ingaende eget kapital,
2021-01-01

Arets resultat

Utgéend egt kapital,
2021-12-31

Ingaende eget kapital,
2022-01-01

Arets resultat
Utgaende eget kapital,
2022-12-31

Aktie-
kapital

100

100

100

100

Balanserat
resultat

7 668

-1 394
6 274

6 274

577
5 696

Summa eget
kapital

7 768

-1 394
6 374

6 374

=577
5 796

Aktiekapitalet var 2022-12-31 férdelat pa 100 000 aktier, kvotvardet 1 kr per aktie. | posten aktiekapital

ingar det registrerade aktiekapitalet.

Ovillkorat aktieagartillskott har mottagits om 0 tkr (O) under aret.
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Trafikflyget 7 i Stockholm AB
Org.nr 556743-0250

Kassaflodesanalys
2022-01-01 2021-01-01

Tkr Not 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet
Rérelseresultat 3435 4 029
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar och nedskrivningar 1254 995

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

fore forandringar i rorelsekapital 4 689 5024
Justeringar av rérelsekapital
Okning/Minskning av kortfristiga fordringar -6 924 -13 326
Okning/Minskning av leverantérsskulder -1 2
Okning/Minskning av évriga kortfristiga rérelseskulder 1 580 9 093
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -656 793

Kassaflode fran investeringsverksamhet

Forvarv av fastigheter/ pagaende arbete -276 -44
Lamnade koncernbidrag - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -276 -44

Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Kassaflode fran finansieringsverksamheten - o
Arets kassaflode -932 750
Likvida medel i borjan av aret B 4 243 3 493
Likvida medel vid arets slut 3 311 4 243
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Trafikflyget 7 | Stockholm AB
Org.nr $56743-0250

Tillaggsupplysningar
Not 1 Foretagsinformation

Namn: Trafikflyget 7 i Stockholm AB
Org nummer; 556743-0250

Huvudsaklig verksamhet:
Bolaget &ger och férvaltar fastigheten Trafikflyget 7 i Stockholm.

Koncernférhallanden
Bolaget ar dotterféretag till Fastighetsaktiebolaget Hermius 3, org.nr 556939-9743 med séte i Stockholm.

N&armast 6verordnade moderféretag som upprattar koncernredovisning i vilken féretaget ingar ar CBREGI
Swedish Retail Ventures AB (org.nr. 569094-9391) med sate i Stockholm. Moderféretaget for hela koncernen
ar CBREGIP Swedish Retail Venture Holdings B.V., org.nr 67936733, med séate i Nederlanderna.

Not 2 - Grunder fér uppréttandet av arsredovisningen

Arsredovisningen har uppréttats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder &r
varderade till sina historiska anskaffningsvarden.

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for
juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 | enlighet med reglerna | BEFNAR 2012:3 da bolaget ar
dotterféretag till CBREGI Swedish Retail Ventures (org.nr 559094-8391) som fillampar IFRS i dess

koncernredovishning.

Not 3 Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och
antaganden

Bolagets verksamhet, resultat och stélining paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall pa
bedédmningar. Dessa bedémningar &r antaganden och baseras pa historiska erfarenheter och faktorer som
beddms rimliga under radande omstandigheter. Risker som paverkar resultat och kassaflode ar framst
hanforliga till kreditrisk, férandringen i hyresniva, uthyrningsgrad, aliman kostnadsutveckling samt rantenivaer
och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Aven gransdragning mellan investeringar och underhall samt
underskottsavdrag anses medfdéra en risk. Under pagaende pandemi ar fastighetsvéarderingar en stor risk.

Dessa kan bidraga till nedskrivningsbehov for fastigheten utdver ordinarie nivaer.

Not4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intaktsredovisning
Intdkter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer féretaget tillgodo och att intakterna kan

faststéllas pa ett tillforlitligt satt, Foéretagets intékter utgér i allt vasentligt av hyresintakter.
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Trafikflyget 7 i Stockholm AB
Org.nr 556743-0250
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et Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter intdkisredovisas i resultatrakningen linjart éver hyresperioden.
EE% Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intékter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjart dver
>

hyresperioden aven om betalning inte sker pa samma sétt.

IFRS 15, och darmed RFR2, kraver att en uppdelning mellan lokalhyra och service gors. | de fastigheter som
bolaget dger kan hyresgéasten inte paverka valet av leverantdr, frekvens eller ha annan paverkan pa
utférandet. Bolaget har beddmt att den service som tillhandahalls till hyresgésterna ar en integrerad del av

hyran och all erséttning redovisas ddrmed som hyra.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp som
forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att

berakna beloppet ar de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrédkningsmetoden fér temporédra skillnader
mellan tillgangars och skulders skattemé&ssiga och redovishingsmassiga véarden. Uppskjuten skatt beraknas
med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvantas galla nar den
uppskjutna skatten realiseras eller regleras,

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framférallt pa grund av skillnader mellan bokféringsmaéassiga
avskrivningar och skattemassiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det ar sannolikt att framtida Overskott
kommer att finnas tillgangliga, mot vilka de temporéara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt fér aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfér sig till
skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgbrs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett féretag lanar pengar. Laneutgifter

redovisas som en kostnad | den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster eller vardestegring

eller en kombination av dessa.
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Trafikflyget 7 i Stockholm AB
Org.nr 556743-0250

Forvaltningsfastigheter redovisas vid férvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanfdrbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet for fastigheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r férknippad med fastigheten férbattras i férhallande till den niva
som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tilkommande utgifter redovisas som kostnad i den
period de uppkommer. Efter anskaffningstilifallet redovisas férvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med
avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg fér eventuell
uppskrivning. Utgifter for reparationer och 16pande underhall kostnadsférs | den period de avser.

AVSKrivning berdknas enligt félfande: Antal ar
Byggnad - forvaltningsfastigheter 50 ar
Byggnad - hyresgastanpassning 25 ar
Byggnadsinventarier 5-10 ar
Markinventarie bar

Avskrivningar gors linjart. Hyresgastanpassningar skrivs av over kontraktsperioden.

Nedskrivning
Tillgangar som l6pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller féréndringar i férhallanden

indikerar att det redovisade vardet kanske inte &r atervinningsbart.

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde Overstiger dess atervinningsvarde.
Atervinningsvéardet &r det hogre av tillgdngens verkliga varde minskat med férsaljningskostnader och dess

nyttjandevarde.

Finansiella instrument - redovisning och vardering
Med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har féretaget i enlighet ned RFR2 valt att inte
tillampa IAS 39 utan tillsmpar en metod med utgangspunkt i anskaffningsvarde i enlighet med ARL.

Fordringar

Fordringar med fdrfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen redovisas som anl&ggningstiligangar,
dvriga som omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bii
betalt. Hyresfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som férvantas bli inbetalt efter
avdrag for individuellt bedémda osakra hyresfordringar.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig

férfallodag pa tre manader eller mindre.

Skulder

Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivrantemetoden.
Alternativregel
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.
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Trafikflyget 7 i Stockholm AB
Org.nr 556743-0250

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Kassaflddet som redovisas omfattar endast transaktioner
som medfér in- och utbetalningar.

Not 5 Intkter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Hyresintakter 9 065 8 953
Ovriga intakter 45 _
Summa intdkter 9110 8 953
Not 6 __Operationella leasingavtal - Foretaget som hyresvard

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal.
Med hyresintékter avses avtalade hyror och hyrestillagg.

Foretaget har ingatt operationella leasingavtal med hyresgaster. De kommersiella leasingavtalen stracker sig
mellan 1 och 3 ar med fast hyra samt avtalad indexupprakning.

Minsta framtida hyresintakter som hanfor sig till icke uppsagningsbara operationella leasingavtal per
december ar enligt féljande:

2022-12-31 2021-12-31
Mindre an 1 ar 8 393 8 886
1-5ar 5 404 7 370
Mer &n 5 ar 450 -
Framtida hyresinbetalningar 14 247 16 256
Not 7 Direkta fastighetskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Drift 2 418 1711
Tomtrattsavgald 1048 1048
Underhall 86 234
Fastighetsskatt 730 /80
Summa direkta fastighetskostnader 4 282 3773
Not 8 Inkop mellan koncernbolag

Av bolagets inkép avser 724 tkr 6621) inkdp fran koncernbolag.
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Trafikflyget 7 i Stockholm AB
Org.nr 556743-0250

Not 9 Avskrivningar

Bygnad - féaltningsfastig heter
Byggnadsinventarier
Markinventarier

Summa avskrivningar

Not10 Ersattning till revisorer

PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag

Summa revisionskostnader

2022-01-01
2022-12-31
900

323
30
1254

2022-01-01
2022-12-31

50
50

2021-01-01
2021-12-31
900

95
995

2021-01-01
2021-12-31

85
85

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvailtning
och dvriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra.

Not11 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01
— | 2022-12-31
Rantekostnader, koncernforetag 1922
Summa réantekostnader och liknande resultatposter 1922
Not12 Bokslutsdispositioner
2022-01-01
- 2022-12-31
Lamnat koncernbidrag -1 944
Summa bokslutsdispositioner -1 944

2021-01-01
2021-12-31

1923
1923

2021-01-01
2021-12-31
-3 363

-3 363
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< Not 13 Inkomstskatt

¢

()

E;} De huvudsakliga komponenterna néar det géller skattekostnader for rakenskapsaret med avslut den 31

december 2022 &r féljande:
2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Redovisad skatt i resultatrakning

Aktuell skatt 4 -
Foréndring av uppskjuten skatt pa temporara skillnader 141 137
Summa redovisad skatt 146 137
Avstamning av effektiv skattesats 2022 }_9_@_1_
Resultat fére skatt -431 -1 257
okatt enligt gallande skattesats, 20,6% 89 259
Effekt av omvardering temporéra skillnader - 4
Ej avdragsgilla kostnader -5 -t
Justering avseende skatter fér féregaende ar -4 -
Effekt av koncernkvittning rantenetton -225 -396
Summa redovisad skatt -146 -137

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar -33,9% (-10,9).

Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skatteméssiga underskottsavdrag i den utstrackning som det ar
sannolikt att de kan tillgodogdras genom framtida beskattningsbara vinster.

Bolaget har underskottsavdrag for vilka ingen uppskjuten skattefordran redovisats i balansrakningen.
Underskottsavdragen uppgar till O tkr (0) vilket motsvarar en potentieli skattefordran om 0 tkr (0).
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DocuSign Envelope |D: FOC6ECCC-2DDB-4F5C-AB1F-FOATADDOSACC

Trafikflyget 7 i Stockholm AB
Org.nr 556743-0250

Not14 Materiella anldggningstillgangar

Byggnad - forvaltningsfastigheter
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Byggnads- och markinventarier

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ink6
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Pagaende arbeten avseende materiella anldggningstiligangar

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden

Inkép
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

2022-12-31
42 917
42 917

-10 079
-900
-10 979
31938

2022-12-31

1312
1447
2759

-975
-394
-1 329
1430

2022-12-31

1171
277

-1 447
0

0

2021-12-31
42 917
42 917

-9 179
-900
-10 079
32 838

2021-12-31
1312

1312

-879
~95
-975
337

2021-12-31

1127
44

1171
1171

Det verkliga vardet pa forvaltningsfastigheten uppgar till 90,4 msek (93,3). Fastigheten har varderats av en
oberoende ackrediterad varderare med erkanda och relevanta professionella kvalifikationer och med aktuell

erfarenhet av fastighetens kategori och geografiska lage.

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter

o 2022-12-31
Forutbetalda férvaltningskostnader 307
Summa 307

2021-12-31
300
300
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Trafikflyget 7 i Stockholm AB
Org.nr 556743-0250

Not 16

Finansiell riskhantering

Finansiell riskhantering

Trafikflyget 7 | Stockholm ABs ¢vergripande malet ar att ha en kostnadseffektiv finansiering inom féretaget
och hantera de finansiella riskerna genom att utnyttja finansiella instrument. Féretagets framsta finansiella
skulder férutom derivat utgérs av lan. Darutéver har bolaget hyresfordringar och leverantérsskulder som utgoér
finansiella instrument. De framsta riskerna som foretaget ar utsatt fér ar finansieringsrisk och ranterisk.

Tabellen nedan visar féretagets finansiella tillgangar och skulder som ar féremal for finansiell riskhantering.

2022-12-31 2021-12-31
Lane- och Lane- och
Hyres- Hyres-
fordringar fordringar

Tillgangar i balansrakningen
Kortfristiga fordringar till koncernféretag 14 994 9 927
Ovriga kortfristiga fordringar 500 593
Likvida medel 3311 4 243
Summa 18 805 14 763
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga Ovriga
finansiella finansiella
skulder skulder
vdrderade till vadrderade {ill
upplupet upplupet
anskaffnings anskaffnings
varde varde

Skulder i balansrakningen

Langfristiga skulder till koncernféretag 27 472 27 472
Kortfristiga skulder till koncernféretag 18 260 14 415
Leverantorsskulder och andra skulder 1015 1 359
Summa 46 747 43 246
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DocuSign Envelope 1D: FSC6ECCC-2DDB-4F5C-AB1F-FGA1ADDOSACC

Trafikflyget 7 i Stockholm AB
Org.nr 556743-0250

Ranterisk
Trafikflyget 7 i Stockholm AB finansieras av koncerninterna lan som baseras pa Fastighetsaktiebolaget

Hermius 3 AB’s langfristiga upplaning.

Bolaget &r indirekt utsatt fér féliande finansiella risker:

- kreditférsérjningsrisk - risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
- ranterisk - risken att marknadsrantan férandras pa ett oférdelaktigt satt

- motpartsrisk - risken att motpart inte kan fullgéra sina ataganden

Fluktationer i rantesatserna paverkar féretagets rantekostnader. Foretagets policy fér ranterisker ar utformad
fér att minska inverkan fran ranteférandringar pa redovisat resultat.

Likviditet och refinansieringsrisk

Likviditetsrisken definieras som risken att vid brist pa likvida medel inte kunna fullgéra sina ataganden for
|6pande kostnader, investeringar eller amorteringar. Berakning av framtida kassafléden utifran olika scenarion
utfors lépande for att sékerstélla en beredskap av framtida likviditetsbehov.

Refinansieringsrisk definieras som risken | samband med refinansiering av utestaende lan. Malet for den
koncern som Trafikflyget 7 i Stockholm AB tillhér ar att upprétthalla en stark och konkurrenskraftig bas av
finansiella institutioner géllande finansiering. Fér att fa de basta marknadsvillkoren och fér att undvika
beroendet av en motpart, bér all refinansiering inledas i ett tidigt skede och, om méjligt, med flera potentiella
langivare. All refinansiering bdr ocksa anpassas for att passa den specifika tillgangen och den férvantade
aterstdende tiden av innehavet, kostnad foér fortida laneaterbetalning etc. Koncernen ar medveten om
refinansieringsrisken men ser ingen omedelbar risk fér laneavtalen i de nuvarande portféljerna. Laneavtalet
|6per fram till februari 2024.

Bolaget har I6pande kontakt med langivarna och rapporterar manatligen kassaflédesanalys samt
kovenantrapportering kvartalsvis.

Tabellen nedan visar avtalade aterstaende l6ptider pa de finansiella skulderna.

Redovisat Forvantat kassaflode
2021-12-31 varde Ar 1 Ar 2 Ar 3 Ar 4 Ar 5

Finansiella skulder

RamBbatance 27472 -1 923 1923 1923 1923 -1 923
skulder

Leverantérs-

skulder F -t i i i )
Ovriga lang-

fristiga skulder s e ] ] ) )
Summa 33 319 wf 170 -1 923 -1 923 -1 923 -1 923
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Trafikflyget 7 i Stockholm AB
Org.nr 556743-0250

Skulder till koncernféretag forfaller vid anfordran. Rantan uppgar vid varje tillfalle till av langivaren angivna
villkor, baserat pa langivarens finansieringskostnad.

Redovisat Forvantat kassaflode
2022-12-31 varde Ar 1 Ar 2 Ar 3 Ar 4 Ar5
Finansiella skulder
Rantebarande 27 472 1923 1923 -1.923 -1 923 1923
skulder
Leverantors-
skulder @ 5 i ] ) ]
Ovriga lang-
fristiga skulder LE S ] ] ) ]
Summa 46 700 -21 151 -1 923 -1 923 -1 923 -1 923

Forvantat kassaflode inkluderar ranta.

Skulder till koncernforetag férfaller vid anfordran. Rantan uppgar vid varje tillfalle till av langivaren angivna
villkor, baserat pa langivarens finansieringskostnad.

Not 17 Rantebiarande lan

Tabellen nedan visar féretagets rdntebdrande lan.
2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga:
Koncerninternt lan (fast ranta 27 472 27 472
Summa langfristiga skulder 27 472 27 472

| summan upplaning ingar koncernintern upplaning. Moderbolaget har fér sin externa upplaning fér bolaget
stallt sdkerhet uppgaende till O tkr (0). De sakerheter som stéllts fér lanen ar bolagets byggnader och mark.

| tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen fér langfristiga skulder.

Forfallotider for langfristiga lan ar enligt féljande:
2022-12-31 2021-12-31

Mellan 1 och 5 ar _ i}

Senare dn 5 ar 27 472 27 472
Summa 27 472 27 472
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31

Upplupna kostnader 962 1 352
Summa 962 1 352
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Trafikflyget 7 i Stockholm AB
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Not 19 Stallda sikerheter och eventualforpliktelser

_ L 2022-12-31 2021-12-31
Stallda sikerheter fér koncernbolags skulder till kreditinstitut:

Fastighetsinteckningar _ 34 Q73 34 073

Summa 34 073 34 073

Not 20 . Antal aktier och kvotvarde

Aktiekapitalet var 2022-12-31 férdelat pa 100 000 aktier. Antal aktier Kvotvarde
100 000 1,0

Not21 Viasentliga hdndelser efter rdkenskapsarets utgang

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets utgang.

Stocktiolm 2038. 27 Uoé3

:Tﬁ by: . DocuSigned by:

Henrik Skoog Je ley |
Ordférande Styrelseledamot

DocuSigned hy:

Robert Snincak
Styrelseledamot

Var revisionsberéattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 2023~ 29-03-23

PricewaterhouseCoopers AB

! Susamunt '(Mmm

Susanne Westman
Auktoriserad revisor

21 (21)




L1

pwc

o Signerat 2023-03-29 21:39:41 UTC

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Trafikflyget 7 i Stockholm AB, org.nr $56743-0250

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Trafikflyget 7 i Stockholm AB fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Trafikflyget 7 i Stockholm ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for Trafikilyget 7 1
Stockholm AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Trafikflyget 7 i Stockholm AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar filirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden, Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.,

En viterligare beskrivhing av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar., Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Trafikflyget 7
i Stockholm AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Trafikilyget 7 i Stockholm AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller foriust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt,

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed véart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forfust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktonserad revisor
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