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Arsredovisning

for

Green S Hjulmakaren 2 AB

556871-1682

Rékenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Green S Hjulmakaren 2 AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststiillts pa arsstimma 2024-06-11. Arsstimman beslutade att

codkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm 2024-06- | |

Stefdn Nilsson
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Styrelsen och verkstéillande direktSren {61 Green S Hjulmakaren 2 AB avger foljande arsredovisning for

rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK., Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foremalet for foretagets verksamhet &r att, direkt eller indirekt, d4ga och forvalta fastigheter och

virdepapper och ddarmed férenlig verksambhet,

Green S Hjulmakaren 2 AB ér ett helédgt dotterforetag till Green S Portfolj 1 AB, org nr 556857-0567
med site t Stockholm. Green S AB, org nr 559142-2059, upprittar koncernredovisning {or koncernen,

Féretaget innehar tomtrétten till fastigheten Stockholm Hjulmakaren 2.
Foretaget har ingen personal utan képer tjanster koncerninternt och externt.

FGretaget har sitt site 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under ridkenskapsaret

2023 har préglats av fortsatt geopolitisk oséikerhet, h6ga inflationssiffror och stigande marknadsréntor.

Bolaget foljer den ekonomiska utvecklingen framdver.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021
Hyresintdkter | 804 1 800 1 800
Resultat efter finansiella poster -1 088 -623 424
Soliditet (%) 37 37

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv- Balanserat
kapital ningsfond resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 17 864 040 2 020 708
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras 1 ny rikning 9716
Omfoéring -198 658 198 658
Arets resultat
Belopp vid arets utgang S0 000 17 665 382 2 209 650

2020
1 800
[22
33

Arets
resultat

9716

9716

-712 049
-712 049

8

Totalt

19 925 032

0

0

~712 049
19 212 983
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Org.nr 556871-1682

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 209 650

arets forlust -712 049
1 497 601

disponeras sa att

| ny rakning 6verfores 1 497 601
1497 601

IFéretagets resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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Green S Hjulmakaren 2 AB
Org.nr 556871-1682

Resultatrikning Not

Rorelsens intéilcter
Hyresintidkter
Ovriga rorelseintidkter

Rorelsens kostnader

Direkta forvaltningskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 2
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstiligangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter 4

2

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

| 804 286
39 608
1 843 894

=753 807
-507 784
0

-540 812
-1 802 403
41 491

316 386
-1 446 637
-1 129 731
-1 088 260

416 041
-672 219

-39 830
-712 049
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2022-01-01
-2022-12-31

[ 799 998
0
1799 998

-760 368
-636 438
0

-340 812
-1 937 618
-137 620

209 006
-694 621
-483 615
-623 2335

654 654
31 419

-41 135
-9 716
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Green S Hjulmakaren 2 AB
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagadende nyanldaggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

39928 714
2 035 948

| 225
41 965 887

41 965 887

10 283 238
4514

08 466

10 386 218

10 386 218

S2 352 105
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2022-12-31

40 379 097
2 126 377

5512
42 510 986

42 510 986

[1 068 732
8 214
117338
11 194 284

11 194 284

53 705 270
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resuitat

Summa eget kapital

Avsitttningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiattningar

Korttristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

50 000
17 665 382

17 718 382

2 209 650
-712 049
1497 601
19212 983

5 483 344
S 483 344

26 918 480
208 034

0

182011
29 240
318013
27 655778

S2 352 105
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2022-12-31

50 000
17 864 040
17 914 040

2 020 708
9716

2 010992
19 925 032

5443 515
S 443 515

27 388 720
137 203
104 042

93 791
39777

573 190

28 336 723

53 705 270
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med édrsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncerntedovisning (K3),

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiaktsredovisning

Hyresintikter fran férvaltningsfastigheter redovisas linjért 6ver hyresavtalens avtalsperiod.
Hyresrabatter periodiseras dver kontraktets 16ptid, utom ifraga om rabatter som ldmnas pa grund av
faktorer som tillfalligt begrinsar hyresgéstens fulla utnyttjande av forhyrda lokaler, vilka redovisas dver
den period begriansningen foreligger.

Viirderingsprinciper
Tillgéngar, avséttning och skulder har vérderats utifran anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

Anldggningstillgangar
[mmateriella och materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den forvintade nyttjandeperioden med héinsyn till visentligt restvirde.
Féljande avskrivningsar tillimpas:

Muateriella anldggningstillgéngar — Ar

Markarbeten 75
Stomme 75
["asad 50
Hiss 30
Yttertak 25
Byggnadsinventarier 5-10
Maskiner och inventarier 5

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pad komponenter nir komponenterna dr betydande och néir
komponenterna har véisentligt olika nyttjandeperioder, Nér en komponent i en anldggningstillgidng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskafthingsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatriikningen, utom da
undertiggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.
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Green S Hjulmakaren 2 AB 8 (11)
Org.nr 556871-1682

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som énnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per

balansdagen.

Uppskfuten skait

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare hiindelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméssiga vérden for tillgdngar och skulder samt f6r 6vriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar i gdllande skattesatser resultatférs i den period fordindringen lagstadgats, Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avstittning,

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemiissiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det ér sannolikt att avdragen kan avriiknas mot framtida skattemissiga

gverskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ér hinforhg till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintékter
Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointéikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra 16ner har ej utbetalats.

Not 3 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

2023 2022
Réanteintikter fran koncernforetag 316 683 208 993
Ovriga rinteintikter 203 13

316 886 209 006
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7 Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
50 2023 2022
&)
3
Eg Réntekostnader till koncernforetag 0 -5 520
o Ovriga rintekostnader -1 446 637 -689 10}
S -1 446 637 -694 621
Not 3 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 19 164 763 19 164 763
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 19 164 763 19 164 763
Ingaende avskrivningar -1 284 454 -1 084 273
Arets avskrivningar -200 180 200 18]
Utgdende ackumulerade avskriviaingar -1 484 634 -1 284 454
Ingdende uppskrivaingar 24 000 000 24 000 000
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 24 000 000 24 000 000
Ingaende ack avskrivningar pa uppskrivet belopp -1 501 213 -1 251 010
Arets nedskrivning pa uppskrivet belopp -250 202 -250 203
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -1 751 415 -1 501 213
Utgaende redovisat virde 39928 714 40 379 096
Not 6 Byggnadsinventarier
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 2614 763 2614763
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 2614763 2614763
Ingéende avskrivningar -488 3186 -397 957
Arets avskrivningar -90 429 -90 429
Utgaende ackumulerade avskrivningar -578 815 -488 386
Utgaende redovisat viirde 2 (35 948 2 126 377
Not 7 Pagaende nyanliggningar och firskott avseende materiella anliiggningstillgidngar
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaftningsvirden 5512 0
Ink&p 0 5512
Kostnadstort -4 287 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1228 5 91d
Utgdaende redovisat viirde 1225 5512
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Not 8 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
2023-12-31

Temporira skillnader Uppskjuten
skattefordran

Avdragsgilla tempordra skillnader

Skattemassiga underskottsavdrag 13 343

Uppskrivning fastighet

13 343

2022-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten
skattefordran

Avdragsgilla temporéra skillnader
Skatteméssiga underskottsavdrag 13 343
Uppskrivning fastighet

13 343

Not 9 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Avskrivning av uppskrivna tillgangar
Belopp vid arets utgang

Not 10 Uppgifter om moderforctag

Uppskjuten
skatteskuld
-913 478

-4 583 209
-5 496 687

Uppskjuten
skatteskuld
-822 107

-4 634 751
-S 456 838

2023-12-31

17 864 040
-198 658
17 665 382

10 (11)

Netto

913 478
13 343

-4 583 209
-5 483 344

Netto

-822 107
13 343

-4 634 751
-5 443 515

2022-12-31

18 062 699
-198 659
17 864 040

Moderforetag 1 den minsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning ér Green S

AB med organisationsnummer 559142-2059 med site i Stockholm.

ModerfGretag i1 den stdrsta koncetrn dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning ér Green S

AB med organisationsnummer 559142-2059 med séte i Stockholm.

Not 11 Stéillda sikerheter

For egna skulder och avsiittningar
Pantriitt 1 tomtritt

2023-12-31

29 850 000
29 850 000

2022-12-31

29 850 000
29 850 000
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Stockholm 2024-06-/ /

Oscar Maltesen
Ordforande

Stefah Nilsson
Verkstillande direktor

Vir revisionsberittelse har lamnats 2024-06- / /

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Johan Ripp
Auktoriserad révisor

;-'/
Per Sjoblom
Ledamot
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdamman i Green S Hjulmakaren 2 AB, org.nr 556687 1-1682
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Green S Hjulmakaren 2 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Green S Hjuimakaren 2 ABs finansiella stéllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar férenlig med
arsredovisningens tvriga delar.

Vitillstyrker darfar att balagsstdmman faststéller resultatréakningen och balansrakningen for Green S
Hiulmakaren 2 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndriare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi dr oberoende i férhallande till
Green S Hjulmakaren 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har | Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen ach verkstéllande direktSren som har ansvaret {0r att arsredovisningen upprattas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direkttren ansvarar dven for den
interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka f6rmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fartsatt drift till&mpas daock inte om styrelsen och verkstallande direktdren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en
vasentlig felakiighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av osgentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktérens
forvaltning for Green S Hjulmakaren 2 AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller fériust.

Vitillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i {6rvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direkitren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Vi ar aberoende i forhallande till Green S Hjulmakaren 2 AB enligt god revisorssed i Sverige
ach har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de Krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlidpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medeslsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa elt betryggande séatt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nédvéandiga for att bolagets bokforing ska
fullgéras i tverensstdmmelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktéren i nagot vésentligt avseende:

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranieda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
arsattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

fdrenligt med aktiebolagsiagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar f6ér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den ____/___f Juni 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Jonan Ripp!ﬂ
Auktoriserad reVigor



