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Faststallelseintyg
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arsredovisnhingen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststélits pa
arsstamma 2023- §5 - 2.3 . Stdmman beslot ocksa att godkdnna styrelsens férslag till

resultatdisposition.

Stockholm £3 / 4 2023

Urban Sjélund
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r Sagax Sapla 5 AB, 556683-0377, far hdrmed avge arsredovisning fér 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget skall &ga, férvalta och driva handel med fast och |6s egendom. Bolaget ager fastigheten
Holger-Crafoord Strasse 26 i Hechingen, Tyskland. Féretaget har inga vakanser och langa
hyreskontrakt. Fastigheten ar fullvardesférsékrad. For fastigheten ingar ocksa upp till tva ars
hyresbortfallsskydd.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Visentliga hdndelser under aret
Inga vasentliga handelser har intraffat under aret.

Handelser efter rakenskapsarets slut
Inga véasentliga handelser har intraffat efter arets slut.

Flerarsoversikt Belopp i H Euro

2022 2021 2020 2019
Neftoomsétining 20 370 19 970 19 683 19 204
Resultat efter finansiella poster 16 173 15 721 16 270 14 418
Soliditet, % 49,6 48,2 451 41 .4
Direktavkastning, % 28,4 26,7 25,1 23,6

Definition av nyckeltal, se not 1.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
_ kapital resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 112 66 311 9 370 75 793
Resultatdisposition enligt
bolagsstdmmobeslut:
Balanseras | ny rakning 9 370 -9 370 -
Arets resultat 9 630 9 630

Belopp vid arets utgang 112 75 681 9 630 85 423
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Resultatdisposition

_ _ Belopp i Euro
Styrelsen féreslar att till fdrfogande staende medel:
balanserat resultat 7 568 142
arets resultat 963 005
Totalt 8 531 147
disponeras:
balanseras i ny rakning 8 531 147
Summa 8 531 147

Bolagets resultat och stélining framgar av efterfoljande resultat- och balansréakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i H Euro Not
Rérelseintdkter 1
Nettoomséttning 3

Summa rorelseintakter

Roérelsekostnader 1
Ovriga externa kostnader 2.3
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster -
Ovriga réanteintédkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter 5

Summa finansiella poster

I,

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Ladmnade koncernbidrag
Férandring av periodiseringsfonder 8

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2022-01-01-
2022-12-31

20 370
20 370

-504
-3 237

-3 741

16 629

1 848
-2 304

-456

16 173

-4 329

11 846
2216

9 630
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2021-01-01-
2021-12-31

19 970
19 970

-457
-3 237

-3 684

16 276

1768
-2 324

-596

15 720

-4 227

4327

4226

11 494
-2 124

9 370
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Balansrakning
Belopp | H Euro Not 2022-12-31

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 ] 70 420
Summa materiella anlaggningstillgangar 70 420
Summa anldaggningstillgangar 70 420

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 107 228
Ovriga fordringar 8 564
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 1235
Summa kortfristiga fordringar 117 027
Kassa och bank

Kassa och bank 14
Summa kassa och bank 14
Summa omsattningstillgangar 117 041
SUMMA TILLGANGAR 187 461

49)

2021-12-31

73 657
73 657

73 657

89 683
8 599
1314

99 596

25
25

99 621

173 278
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Balansrakning _

Belopp i H Euro Not 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (1.000 aktier) - 112
Summa bundet eget kapital | 112
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 75 681
Arets resultat 9 630
Summa fritt eget kapital 85 311
Summa eget kapital 85 423
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 8 9 592
Summa obeskattade reserver 9 592
Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 77 000
Summa langfristiga skulder 77 000
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 4 329
Ovriga skulder 4 998
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 9 6119
Summa kortfristiga skulder 15 446
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 187 461

5(9)

2021-12-31

112
112

66 311
9370

75 681

19 93

9 631

0631

77 000

77 000

4 844
6 010

10 854

173278
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Noter

Not1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag. Bolaget har sin redovisningsvaluta i euro och presenteras i
arsredovisningen i HEuro om inget annat anges.

Intakter

Intakter har upptagits till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Intékter
redovisas | den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras
bolaget och intakterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt. Nettoomsattningen kommer fran uthyrning
av kommersiella lokaler och redovisas i enlighet med géllande hyresavtal fér den period lokalen &r

upplaten. Férskottsbetalda hyror redovisas som féruthetalda intéakter i balansrakningen.
Réanteintékter redovisas | takt med att de intjénas.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Fordringar och skulder i utlandsk valuta

Fordringar och skulder I utlandsk valuta har omraknats till balansdagens kurs. Kursdifferenser pa

rérelsefordringar och rérelseskulder ingar i rérelseresultatet, medan differenser pa finansiella
fordringar och skulder redovisas biand finansieila poster.

Varderingsprinciper
Tillgangar, avséatttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivhingar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjart éver
tillgangens berdknande livslangd. Foéljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Byggnadsinventarier 15

Definition av nyckeltal
Nettoomsétining

Roérelsens hyresintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt i férhallande till balansomslutningen.

Direktavkastning

Periodens driftnetto (se not 3) i férhallande till fastigheternas bokférda véarde vid periodens utgang.
Fastigheternas bokforda varde ar justerat for innehavstid under perioden.
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Not 2 Anstallda och personalkostnader

7(9)

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under rakenskapsaret. Nagra l6ner eller ersattningar har liksom

fGregaende ar e] betalts ut.

Not 3 Driftnhetto

2022-01-01-

2022-12-31

Hyresintékter 20 370
Driftkostnader -363
Summa 20 007

2021-01-01-
2021-12-31
19 970

-306

19 664

Bolagets nettoomsattning avser huvudsakligen hyresintékter. Av bolagets dvriga externa kostnader
avser stdrre delen driftkostnader. | driftkostnader ingar drift- och underhaliskostnader, fastighetsskatt

och fastighetsadministration. Hyresintakter minus driftkostnader utgdr summa driftnetto avseende

bolagets &gda fastigheter.

Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01-
| 2022-12-31
Ranteintéakter, koncernféretag 2074
Valutakursdifferens -226
Summa 1 848
Not 5§ Rantekostnader och liknande kostnader

2022-01-01-

2022-12-31
Rantekostnader, koncernféretag 2 342
Valutakursdifferens -38
Summa 2 304

2021-01-01-
2021-12-31

1 860
-92

1768

2021-01-01-
2021-12-31

2 342
-18

2 324
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Not 6 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvéarden:

-Vid arets borjan | 56 893 56 893
56 8§93 56 893

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bdrjan -5 404 -4 835

-Arets avskrivning enligt plan -569 -569

-5 973 -5 404
Mark
-Vid arets boérjan 7 514 7 514
7 514 7 514

Byggnadsinventarier

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets borjan ' 40 000 40 000
40 000 40 000

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets boérjan -25 346 -22 678

-Arets avskrivning enligt plan -2 668 -2 668
-28 014 -25 346

Redovisat virde vid arets slut 70 420 73 657

Not 7 Forutbetalda kosthader och upplupna intiakter
2022-12-31 2021-12-31

Férutbetalda finansiella kostnader 1214 1298
Ovriga forutbetala kostnader och upplupna intékter | 21 16
1235 1314

Not 8 Periodiseringsfonder
2022-12-31 2021-12-31

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2017 2779 2779
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2018 3233 3233
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020 3 580 3619

9 592 9 631

Not 9 Upplupna kosthader och forutbetalda intakter

o _ 2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda hyresintékter 6119 6 010

6 118 6 010
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Not 10 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Andra stallda sakerheter "~ Inga Inga

Eventualforpliktelser

” 2022-12-31 2021-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Not 11 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intréffat efter arets slut.

Not 12 Koncernuppgifter

Foretaget ar ett helagt dotterféretag till Sagéx Tyskland AB, org nr 556715-1930, med séte |
Stockholms stad.

Koncernens moderbolag &r AB Sagax (publ.), org nr 56566520-0028, med séte i Stockholms stad.
AB Sagax (publ.) upprattar koncernredovisning.

Bolaget har erlagt forvaltningsarvode till Sagax Tyskland AB om 67 (67) H Euro. Inga 6vriga inkép eller
forsaliningar har skett till koncernbolag.

Underskrifter

Stockholm den 7 /5 2023

Urban Sjélund

Var revisionsberittelse har limnats den ! 2/ aq 2023

Ernst & Young AB

Pontus @hkson

Auktoriserad revisor
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Building a better
working worid

Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i Sagax Sapla 5 AB, org.nr 556683-0377

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Sagax Sapla 5
AB fér ar 2022-01-01 - 2022-12-31

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningstagen och ger eni alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Sagax Sapla 5 ABs finansiella
stdlining per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltnings-
berdttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Sagax Sapla 5 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontrolf
som den bedtmer ar nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsadtta verksamheten,
Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att forisatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tilldmpas dock inte om besjut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhetf,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

farvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

A mmember firm of Ernst & Young Global Limttad

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utidr gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tilirackliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till {6ljd av oegent-
ligheter dr hégre an fdr en vdsentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopl, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r 1dmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e« drarvienslutsats omlampligheteniatt styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller for-
hatlanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fdrmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vii revi-
sionsberattelsen fdsta uppmarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vésentliga osédkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar d&r otilirackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram {ill
datumet {or revisionsberdttelsen. Dock kan framtida han-

delser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsdatta verksamheten.

e utvdrderarviden Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-

liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla jakttagelser under

revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a betier
working worid

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Sagax Sapla 5 AB for ar
2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslagef till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Sagax Sapla 5 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmiat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styreisen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande bolagefs vinst eller férlust. Vid
férslag till utdelning innefatfar detta bland annat en beddm-
ning av om utdelningen ar férsvarlig med hdnsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa

storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i 9vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summeise som kan fdranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till disposifioner
av bolagets vinst eller foriust, och ddrmed vart uttalande om

detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hGg grad av sakerhet, men ingen garant;
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att eft

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen,

A member firm of Ernst & Youna Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa saddana atgdrder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertiradeiser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ér forenligt med
aktiebolagsiagen.

Uppsala den 12 maj 2023

Ernst & Young AB

Auktoriserad revisor
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