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Fastena Bryggan 2 AB JeSper West erb 1(18)

556998-3264
Forvaltningsberattelse ;

Styrelsen for Fastena Bryggan 2 AB, 556998-3264 far harmed avge arsredovisning for 2021.

Allmant om verksamheten

Bolaget som har sitt sate i Stockholm ager och férvaltar fastigheten Malmé Bryggan 2 i Malmé.

Fastigheterna utgdrs av lokaler och den totala uthyrningsbara ytan vid periodens slut uppgick till 7 576
kvm.

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under innevarande ar, varfér nagra I6ner eller ersattningar e
utbetalts.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret samt efter ridkenskapsarets utgang

Under aret har bolaget bytt namn fran Trianon Bryggan 2 AB till Fastena Bryggan 2 AB. Bolaget har
under aret forvérvats av Fastena Limhamn AB.

Under det kommande aret forvéntas verksamheten bedrivas med oférdndrad inriktning.

Koncernforhallanden

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Fastena Limhamn AB, 559313-9917, med séte i Stockholm.
ModerfOretaget uppréattar koncernredovisning i vilken féretaget ingatr.

Flerarsoversikt

Belopp i TKr
2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 21 449 16 294 5453 -
Resultat efter finansiella poster 18 451 -4 312 -445 -2 980
Soliditet % 3,5 - 1 1,0
Definitioner: se not 21
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel disponeras enligt f6ljande:
Belopp | kr
Balanserat resultat 7 931
Arets resultat 12 855 890
Totalt | 12 863 821
Balanseras i ny rékning 12 863 821
Summa 12 863 821

Vad betraffar resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter

Penneo dokumentnyckel: ZGS1D-0LDSW-VEOEY-W36KK-YV730-68Q0W
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Fastena Bryggan 2 AB
556998-3264

Resultatrakning
Belopp i kr Not
Nettoomséttning 4

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader 5
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och

Immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat 6

Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter 7

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 5
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 9

Arets resultat

Rapport over totalresultat

Kr
Arets resultat

Ovrigt totalresultat
Summa dvrigt totalresultat

Totalresultat for aret

2021-01-01-
2021-12-31

21 449 368

21449 368

-2 762 404
-1 137 136

-3 631 857

13 917 971

2 013
4 530 598

18 450 582

18 450 582

-5 594 692

12 855 890

2021-01-01-
2021-12-31
12 855 890

12 855 890

2(18)

2020-01-01-
2020-12-31

16 294 391

16 294 391

-2 548 103
-83 282

-3 365 762

10 297 244

-14 609 194

-4 311 950
-4 046 542

-8 358 492

1816 626

-6 541 866

2020-01-01-
2020-12-31
-6 541 866

-6 541 866
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Fastena Bryggan 2 AB
556998-3264

Balansrakning
Belopp | kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12

15

2021-12-31

344 420 965

344 420 965

256 999
256 999

344 677 964

34 294
3 281

9323472

9361 047
11 992 420

21 353 467

366 031 431

3(18)

2020-12-31

338 458 482

8 391 036

346 849 518

2437 095

2437 095

349 286 613

52 011
560

8059421

8 111 992

8 111 992

357 398 605
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022071928655

Eget kapital | 13
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust 7 931 6 549 797
Arets resultat 12 855 890 -6 541 866
12 863 821 7 931
Summa eget kapital 12 913 821 57 931
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 14 2723 027 -
2 723 027 -
Langfristiga skulder 15
Ovriga skulder till kreditinstitut 16 255 819 172 -
Skulder till koncernféretag 17 85 413 873 116 336 844
341 233 045 116 336 844
Kortfristiga skulder 15
Skulder till kreditinstitut 16 - 229 400 000
Leverantdrsskulder 210 931 3 869 225
Skatteskulder 2 029 040 2222 070
Ovriga kortfristiga skulder 1 054 341 372 777
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 5 867 226 5139 758
9161 538 241 003 830
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 366 031 431 357 398 605
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Fastena Bryggan 2 AB
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Rapport over forandringar i eget kapital

Ingaende eget kapital 2020-01-01
Omfdring av féregaende ars resultat
Aktiedgartiliskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 2020-12-31

Ingaende eget kapital 2021-01-01
Omfoéring av féregaende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 2021-12-31

Aklie-
kapital

50 000

50 000

50 000

50 000

Balanserat
resultat

3 994 868
-445 071
3 000 000

6 549 797

6 549 797
-6 541 866

7 931

5(18)

Arets
resultat

-445 (72
445 072

-6 541 866

-6 541 866

-6 541 866
6 541 866

12 855 890
12 855 890
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Fastena Bryggan 2 AB
556998-3264 -

Kassaflodesanalys

Belopp | kr

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére

forandringar av rorelsekapital

Kassafldde fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Hyresgastanpassning
Omklassificering av férvaitningsfastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Lésen av lan

Amortering av lan |
Avgaende fordringar koncernskuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2021-01-01-
Not 2021-12-31

18 450 582

20 2 940 288
21 390 870

21 390 870

-1249 055
-2 442 292

17 699 523

11 -2 515 205
10 1311 9071

-1 203 304

255 819 172
-229 400 000

-30 922 971
-4 503 799

11 992 420

11 992 420

5(18)

2020-01-01-
2020-12-31

-4 311 950
2 745 293

-1 566 657

-1 566 657

-1 482 375

0654 782

6 605 750

-8 391 036

-8 391 036

-3 600 000

5 385 286

1785 286
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Fastena Bryggan 2 AB 7(18)
556998-3264

Tillaggsupplysningar

Not 1 Allman information

Fastena Bryggan 2 AB med org.nr 556998-3264 &r ett aktiebolag registrerat i Sverige, med séte |
Stockholm. Bolaget &ger och foérvaltar fastigheterna Malmé Bryggan 2 i Malmé.

Bolaget ar ett helagt dotterféretag till Fastena Limhamn AB, org.nr 559313-9917, som uppréttar
koncernredovisning i vilken detta bolag ingar.

Not 2 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 -
Redovisning ér juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BENAR
2012:3 da bolaget ar ett dotterféretag till Fastena Limhamn AB, 559313-9917 som tilldmpar IFRS |
dess koncernredovisning.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta adr svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror | SEK.

Nya standarder, @ndringar och tolkningar av befintliga standarder

som inte har tillampats i fortid

Vid uppréttandet av arsredovisningen per den 31 december 2021 har standarder och tolkningar
publicerats vilka &nnu ej tratt i kraft. Inga av dessa reviderade eller nya standarder bedéms fa
paverkan pa bolagets finansiella rapporter.

Intaktsredovisning

Intédkter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer féretaget tiligodo och att intékterna
kan faststéllas pa ett tillforlitligt sétt. Foretagets intakter utgors i allt vasentligt av hyresintakter.

Hyresintédkter

Samtliga férvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintakter i
fastighetsférvaltningen redovisas i den period som hyran avser. | de fall hyreskontraktet under viss tid
medger en reducerad hyra som kompenseras av en vid en annan tidpunkt hdgre hyra, periodiseras
denna under- respektive dverhyra dver kontraktets 16ptid. Erséttning | samband med uppsagning av
hyresavtal i fortid intaktsfors direkt om inga férpliktelser kvarstar gentemot hyresgasten.

Rérelsekostnader samt finansiella tillgangar och skulder

Fastighetskostnader
Utgérs av kostnader avseende drift, skotsel, uthyrning, administration och underhall av
fastighetsinnehavet.

Finansiella intdkter och kostnader

Penneco dokurmentnyckel: ZGS1D-DLDSW-VBOEY -WS6KK-YV730-6800W
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Fastena Bryggan 2 AB
556998-3264

Finansiella intdkter och kostnader bestar av rénteintakier pa bankmedel och fordringar samt
rantekostnader pa lan. Ranteintdkter och rédntekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Inkomstskatter

Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt samt uppskjuten skatt. Skatten redovisas |
resultatet, utom nér skatten avser poster som redovisas i 6vrigt totalresultat eller direkt i eget kapital. |
sadana fall redovisas dven skatten i 6vrigt totalresultat respektive eget kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrékningsmetoden pa alla vésentliga temporéra skillnader. En
temporar skillnad finns nar det bokférda vérdet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det
skatteméassiga vérdet. En sadan skillnad kan uppkomma till exempel vid en upp- eller nedskrivning av
en tillgang.

Uppskjuten skatt berdknas med tilldmpning av den skattesats som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som férvantas galla nér den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller nar
den uppskjutna skatteskulden regleras.Da den uppskjutna skatten férvdntas realiseras efter 2021 har
skattesatsen 20,6% anvants.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det &r troligt att framtida skatteméssiga
overskott kommer att finnas mot vilka de temporéra skillnaderna kan nyttjas. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfér sig till inkomstskatt som debiteras av samma
myndighet och da koncernen har fér avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Lanekostnader

Laneutgifter utgérs av rénta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar.
Laneutgifter som ar hanforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid i ansprak att
fardigstalla aktiveras som en del av tillgangens anskaffningsvarde. Ovriga laneutgifter redovisas som
en kostnad i den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som.innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa. Férvaliningsfastigheter redovisas
vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanférbara transaktionskostnader. Tilkommande
utgifter 1dggs till det redovisade vardet for fastlgheten om det ar sannolikt att den ekonomiska nyttan
som &r férknippad med fastigheten férbattras i férhallande till den niva som géllde da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de
uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas férvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med
avdrag foér ackumuierade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg fér eventuel!

uppskrivning. Utgifter fér reparationer och |6pande underhall kostnadsfors | den period de uppkommer.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar ar fysiska tillgangar som anvands i foretagets verksamhet och har en
férvantad nyttjandeperiod 6verstigande ett ar. Materiella anldggningstillgangar vérderas till sina
respektive anskaffningsvarden och skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar
materiella anldggningstillgangar redovisas tas hansyn till tillgangens eventuella restvarden nar det
avskrivningsbara beloppet faststélls. Avskrivningen inleds nér tillgangen ar fardig att tas i bruk.

Materiella anldggningstillgangar tas bort fran balansrakningen nar den avyttras eller om den inte kan
forvantas tillfora nagra ekonomiska fordelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den
sdljs. Vinst och forlust berdknas som skillnaden mellan férséijningspriset och tillgangens redovisade
varde. Vinst eller forlust redovisas i resultatrdkningen den redovisningsperiod da tlllgangen avyttrats,
sasom Gvrig kostnad eller évrig intakt.

8(18)
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Fastena Bryggan 2 AB 9(18)
556998-3264

Avskrivningar |

Materiella anldggningstillgdngar Ar
Forvaltningsfastigheter 100
Markanldggningar 20
Nedskrivning

Tillgangar som I6pande skrivs av skall nedskrivningstestas nérhelst handelser eller férandringar i
férhallanden indikerar att det redovisade vardet kanske inte &r atervinningsbart.

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade vérde dverstiger dess
atervinningsvarde. Atervinningsvérdet &r det hégre av tillgangens verkliga varde minskat med
iorséljningskostnader och dess nyttjandevérde.

Leasingavtal

Bolaget anvdnder undantaget géllande tilldmpning av IFRS 16 Leasingavtal, vilket innebé&r att all
leasing redovisas som kostnad linjart 6ver leasingperioden.

Finansiella instrument

Bolaget tillampar inte varderingsreglerna i IFRS 9. Detta innebér att finansiella tillgangar och skulder
redovisas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden. En finansiell
tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nér bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrékningen nar rattigheterna | avtalet
realiseras, forfaller eller bolaget pa annat sétt férlorar kontrolien 6ver dem, Finansiella skulder tas bort
fran balansrédkningen nér forpliktelsen i avtalen fullgérs eller pa annat sétt bortfaller.
Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland annat tillgangarna fordringar
hos koncernféretag samt bland skulderna skulder till kreditinstitut, leverantérsskulder och 6vriga
kortfristiga skuider. En finansiell tillgang och en finansiell skuid kvittas och redovisas med ett
nettobelopp i balansrdkningen endast nar det féreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det
féreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och
reglera skulden.
Foretagets affarsmodell fér att hantera tillgangen samt karaktéren pa tillgangens avtalade kassafléden
utgdr underlag for klassificering och vardering varvid de finansiella tillgangarna klassificeras 1 fljande
kategori:

Finansiella tillgangar som varderas {ill upplupet anskaffningsvarde

Samtliga finansiella skulder klassificeras i féljande kategori:
Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvérde

Finansiella tillgangar vérderade till upplupet anskaffningsvérde
Finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvérde om bada féljande villkor ar uppfylida:
Den finansiella tillgangen innehas inom ramen fér en affarsmodell vars mal &r att inneha finansiella
tillgangar i syfte att inkassera avtalsenliga kassafléden.
De avtalade villkoren for den finansiella tillgangen ger vid bestamda tidpunkter upphov till
kassafldden som endast dr betalningar av kapitalbelopp och rénta pa det utestaende kapitalbeloppet.

Finansiella tillgdngar varderade till upplupet anskaffningsvéarde ingar i omsattningstillgangar med
undantag for de poster med forfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som
anlaggningstillgangar.

Vardering efter anskaffningstidpunkten sker till upplupet anskaftningsvarde minskat med eventuell
reservering for kreditférluster.

En nedskrivning av kundfordringar redovisas i resultatrékningen som &vrig extern kostnad och en
nedskrivning av lanefordringar redovisas som finansiell post | resultatrakningen.

Finansiella skulder vdrderade till upplupet anskaffningsvérde

Finansiella skulder redovisas inledningsvis till verkligt varae, netto efter avdrag for
transaktionskostnader.

Déarefter redovisas finansiella skulder till upplupet anskafiningsvérde och eventuell skillnad mellan
erhallet belopp och aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrakningen fordelat dver skuldens 16ptid,
med tilldAmpning av effektivréntemetoden.
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Fastena Bryggan 2 AB
556998-3264

Upplupet anskaffningsvérde

Upplupet anskaffningsvarde berdknas med hjélp av effektivrédntemetoden, vilket innebéar att eventuella

dver- eller underkurser som direkt hanférliga kostnader eller intdkter periodiseras 6ver kontraktets
|6ptid med hjélp av den berdaknade effektivrédntan. Effektivrantan ar den réanta som ger instrumentets
anskaffningsvéarde som resultat vid nuvardesberdkning av framtida kassafléden.

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre. For redovisade rakenskapsar finns inga
kortfristiga placeringar.

Eftersom bolagets bankkonto &r anknutet till koncernkonto redovisas bolagets likvida medel som
mellanhavanden till koncernforetag.

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatrakningen redovisas |
balansrdkningen utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporara
skillnaden sarredovisas darmed ej.

Avsdttningar och eventualforpliktelser

Avséattningar redovisas nér det finns ett atagande och det &r troligt att ett utfldde av resurser kravs och
en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras. Eventualforpliktelser redovisas om det foreligger ett
mojligt atagande som bekréaftas endast av flera osékra framtida handelser och det inte ar troligt att ett

utfidde av resurser kommer att krdvas eller att atagandets storlek inte kan beréknas med tillracklig
sakerhet.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tilldmpas vid uppréttande av kassaflddesanalys. Det redovisade kassafiodet omfattar
endast transaktioner som medfdr in- eller utbetalningar.

Not 3 Visentliga redovisningsbedémningar, uppskattningar och antaganden

For att kunna upprétta redovisning enligt god redovisningssed maste féretagsledningen och styrelsen
gbra bedémningar och antaganden som paverkar redovisade intékter och kostnader respektive
tillgangar och skuider samt 6vriga upplysningar. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedémningar.

De omraden dér uppskattningar och antaganden skulle kunna innebéra risk fér justeringar i redovisade

varden for tillgangar och skulder under kommande rékenskapsar ar framst vardering av
forvaltningsfastigheter. Dér kan bedémningarna ge en betydande paverkan pa bolagets resuitat och
finansiella stéllning. Varderingarna kraver en bedémning av det framtida kassafiodet samt
faststallande av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). De antaganden och beddmningarna som gjorts
framgar av not avseende férvaltningsfastigheter.

10(18)
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Fastena Bryggan 2 AB
556998-3264

Not 4 Operationella leasingavtal - Foretaget som hyresvard

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéster. De kommersiella leasingkontrakten
[6per oftast pa 3 - 10 ar. [ periodens resultat ingar avgifter avseende hyra med tilldgg fér exempelvis

varme, fastighetsskatt samt el.

11(18)

Minsta framtida hyresintékter avseende icke uppségningsbara operationella hyresavtal per den 31

december ar enligt féljande:

Framtida hyresbetalningar

Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppsagningsbara operationella leasingavtal:
Inom ett ar

Mellan ett och fem ar

Senare an fem ar

2021-01-01-
2021-12-31

21 334 728
77 911 726
77 446 674

176 693 128

2020-01-01-
2020-12-31

17 473 654
65 706 812
70 572 408

163 752 874

Uppgifter enligt ovan avser bashyra enligt gdllande hyresavtal utan tilldagg och vidaredebiteringar.

Not 5 Fastighetskostnader

El- och varmekostnader
Ovriga driftskostnader
Reparation och underhall
Fastighetsskatt

Ovriga fastighetskostnader

Summa

Not 6 Inkop och forsaljning mellan koncernbolag

Arets totala inkdp som skett fran andra féretag i koncernen

Under aret har inga koncerninterna fdrsaljningar agt rum.

Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader, koncernforetag

Réntekostnader, Gvriga

Nedskrivning av koncernmellanhavanden
Aterféring nedskrivning av koncernmellanhavanden
Ovriga finansiella kostnader

Summa

2021-01-01-~
2021-12-31
649 558
280 564
267 688

1 400 004
164 590

2762 404

2021-01-01-
2021-12-317
750 250

2021-01-01-
2021-12-31
1221 533
3 936 322

-10 000 000
311 547

-4 530 598

2020-01-01-
2020-12-31
485 252
379 323

181 506
1400 001
102 021

2548 103

2020-01-01-
2020-12-31
75 742

2020-01-01-
2020-12-31
1706 048

2 903 146
10 000 000

14 609 194

Y-WIsKK-YV/730-68BQ0W

e
Fot
e

Penneo dokumentnyckel: ZGS1D-OLDSW-VE0




2022471528703

Fastena Bryggan 2 AB 12(18)
556998-3264

Not 8 Bokslutsdispositioner
2021-01-01- 2020-01-01-
- 2021-12-31 2020-12-31
Ldmnade koncernbidrag - 4 046 542

Summa - 4 046 542

Not 9 Skatt pa arets resultat
De huvudsakliga komponenterna nar det géller skattekostnader med avslut den 31 december 2021 &r

Y-W3IKK-YV730-680Q0W

'
o
| .

féljande:
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Aktuell skattekostnad -691 569 -620 469
Uppskjuten skatt , -4 903 123 2 437 095
-5 594 692 1 816 626
Avstamning av effektiv skatt
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Resultat fore skatt 18 437 809 -8 358 492
Skatt enligt gédllande skattesats 20,6 -3 798 189 21,4 1788 717
Ej avdragsgilla kostnader -34 492 -80 000
Skatt hanforlig till tidigare ar -691 569 | -620 469
Effekt av &ndrade skattesatser/och |
skatteregier - 701 451
Skillnad mellan fastigheternas
bokfdringsméassiga och skatteméssiga vérden - 26 926
Ovrigt -1 070 442 ~ »
Differens -5 594 692 1 816 625
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556908-3264

Not 10 Forvaltningsfastigheter

13(18)

2021-12-31 2020-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets boérjan 341 953 342 341 953 342
-Omklassificeringar 9 594 340 -
Vid arets slut 351 547 682 341 953 342
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bdrjan -3 494 860 -129 098
-Arets avskrivning -3 631 857 -3 365 762
Vid arets slut -7 126 717 -3 494 860
Redovisat varde vid arets slut 344 420 965 338 458 482
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Verkligt vérde 450 000 000 365 000 000

450 000 000 365 000 000

Bolagets forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintékter och vardestegring. Samtliga
fastigheter klassificeras som forvaltningsfastigheter. Newsec Advice har vérderat bolagets fastighet.

Forvaltningsfastigheter har varderats av externa varderingsinstitut med erk&nda kvalifikationer.
Varderingarna har utférts genom analys av fastigheternas status, hyres- och
marknadssituation.Varderingarna har som huvudmetod utiérts genom s.k. kassaflédeskalkyl av varje
fastighet, vilket innebér nuvardesberdkning av bedémda framtida driftnetton, rantebidrag och
investeringar. For berédkning av framtida kassafldden har hansyn tagits till marknaden och ndromradets
framtida utveckling, fastigheternas marknadsférutsattningar och marknadsposition, marknadsmassiga
hyresvillkor samt drifts- och underhallskostnader i likartade fastigheter. Till detta kommer nuvérdet av
ett bedémt marknadsvarde vid kalkylperiodens slut. Fér varderingarna har en femarig kalkylperiod
anvants. Jamforelse och analys har dven gjorts av genomfdrda kép av fastigheter inom respektive
delmarknad. Byggratter och potentiella byggratter har inte varderats.

Foljande antaganden och bedémningar har anvants:

- inflation har antagits till 2% per ar

- hyresutvecklingen har i huvudsak antagits félja inflationen eller i férekommande fall
indexupprakningen

- kalkylrénta och avkastningskrav baseras pa analyser av genomférda transaktioner samt individuella
beddmningar avseende riskniva, sannolik képare och fastighetens marknadsposition

Not 11 Pagaende nyanldggningar och férskott materiella
anlaggningstillgangar
2021-12-31 2020-12-31

Vid arets bérjan 8 391 036 -
Investeringar 2 515 205 8 391 036
Omklassificeringar -10 906 241 -

Redovisat varde vid arets slut - 8 391 036
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Fastena Bryggan 2 AB
556998-3264

Not 12 Uppskjuten skattefordran

2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Kvarstaende rénteavdrag

Ingaende balans 2 437 095 -
Fordndring i resultatrakningen -2 180 096 2437 095
Utgaende redovisat varde 256 999 2 437 095

Not 13 Eget kapital

Aktiekapital
Aktiekapitalet bestar vid arets slut av 500 aktier med vardera en rést och ett kvotvarde pa 100 kr per
aktie.

Bundet eget kapital
Bundet eget kapital far inte minskas genom vinstutdelning.

Balanserat resultat -
Balanserat resultat utgors av féregaende ars fria egna kapital efter eventuell vinstutdelning [&mnats.
Tillsammans med arets resultat utgdr detta summa fritt eget kapital, det vill sdga det belopp som finns
tillgéngligt for utdelning till aktiedgarna. |

Utdelning
Ingen utdelning kommer att féreslas {ér arsstdmman 2021.

Not 14 Uppskjuten skatteskuld

2021-12-31
Skillnaden mellan fastigheternas bokférda vérde
och sKattemdassigt vérde
Ingaende balans -
Forandring i resultatrakningen 2723 027
Utgaende redovisat vdrde 2723 027

14(18)
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Fastena Bryggan 2 AB 15(18)
556998-3264

Not 15 Finansiella instrument och riskhantering

Finansiella instrument, verkligt varde

Samtliga poster i balansrékningen foérutom materiella anldggningstillgangar, uppskjuten skatt, eget
kapital, obeskattade reserver, forutbetalda kostnader, férutbetalda intékter, aktuell skattefordran,
skatteskulder och avsattningar klassificeras som finansiella tiligangar och skulder och vérderas till
upplupet anskaffningsvarde. Foér samtliga finansiella instrument bedéms inte det redovisade vardet
avvika fran det verkliga vardet.

FOretagets risk bestar i huvudsak av rédnterisk pa grund av rantebérande upplaning. Med rénterisk
avses risken fér negativ paverkan pa féretagets resultat och kassafléden till 16ljd av férdndrade
marknadsrantor. En férandring av marknadsréntan med en procentenhet skulle medféra en
resultatpaverkan med +/- 2 558 000 kr. Koncernens finansiella riskhantering ar centraliserad till
Fastighets AB Trianon och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Finansiella Finansiella Finansiella Finansiella
tillgangar tillgangar skulder skulder
vérderade vérderade véarderade vérderade
till upplupet till upplupet till upplupet till upplupet
anskaffnings- anskaffnings- anskaffnings-  anskaffnings-
vérde vérde vérde vérde
2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Tillgangar
-Kundfordringar 34 294 52 011
Ovriga fordringar 3281 | 560
37 575 52 571
Skulder
Skuld till kreditinstitut | 255 819172 229 400 000
Skuld till koncernféretag 85413 873 116 336 844
Leverantdrsskulder 210 931 3 869 225
Ovriga skulder 1 054 341 - 372777
Upplupna kostnader 1125 000 964 762

343 623 317 350 943 608
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Fastena Bryggan 2 AB
556098-3264

Not 16 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut
2021-12-31

Skulder som férfaller inom eft ar fran balansdagen

Ovriga skulder till kreditinstitut -

Summa kortfristiga skulder -

Skulder som férfaller senare én ett ar och inom fem ar fran balansdagen

Ovriga skulder till kreditinstitut 255 819 172
Summa langfristiga skulder 255 819 172
Summa skulder till kreditinstitut 255 819172
Not 17 Langfristiga skulder till koncernféretag

2021-12-31
Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen
Skulder till moderféretag 85413 873
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2021-12-31
Forutbetalda hyresintakter 4 742 226
Upplupna réantekosinader -
Upplupna driftskostnader 1125 000

5 867 226

Not 19 Stallda sdakerheter |

2021-12-31
Fastighetsinteckningar 258 000 000

258 000 000

16(18)

2020-12-31

229 400 000

229 400 000

229 400 000

2020-12-31

116 336 844

2020-12-31

4 174 997
7 972
956 789

5139 758

2020-12-31

233 000 000

233 000 000
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Fastena Bryggan 2 AB | - 17(18)
556998-3264 |

Not 20 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

2021-12-31 2020-12-31
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m m

Avskrivningar 3631857 3 365 762
E) betald skatt -691 569 -620 469
2 940 288 2 745 293

Eftersom bolagets bankkonto &r anknutet till koncernkonto redovisas bolagets likvida medel som
mellanhavande till koncernféretag.

Poster fran finansieringsverksamheten
Kassaflédes- Ej kassaflbdes-
2020-12-31 paverkande paverkande 2021-12-31

Langfristiga skulder 116 336 844 -4 503 799 - 341 233 045
Kortfristiga skulder 229 400 000
Summa skulder fran 345 736 844 -4 503 799 - 341 233 045

finansieringsverksamheten
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Not 21 Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsiéttning
Nettoomséttning.

Resultat efter finansiella tillgangar
Resultat efter finansiella poster

Sollditet;
(Totalt eget kapital + 79,4% av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Not 22 Viasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga hdndelser har intréffat efter rékenskapsarets utgang.

Underskrifter

Ort den dag som framgar av var elektroniska signatur

Marika Fagerlund Lars Rosvall
Styrelseordférande Styrelseledamot
Morten Haugen Olle Lindahl
Styrelseledamot Verkstéllande direktor

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur
Ernst & Young AB

Katrine Séderberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastena Bryggan 2 AB, org.nr 556998-3264

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastena
Bryggan 2 AB for ar 2021,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats | enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alta vésentliga avse-
enden rattvisande bild av Fastena Bryggan 2 ABs finansiella
stallning per den 31 december 2021 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resuitat-
rakningen och balansrakningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns
ansvar, Vi dr oberoende i forhallande till Fastena Bryggan 2 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Gvriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utforts av en
annan revisor som lamnat en revisionsberatteise daterad 19
mars 2021 med omodifierade uttalanden i
Revisionsberdttelse,

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstdllande direktdren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktbren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedtmer dr nédvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direkttren for bedémningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten, De upplyser, ndr sa ar
tHlampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillémpas dock inte
om styrelsen och verkstadliande direktdren avser att likvidera
bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mai &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden, Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdkerhet,

men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA .

och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimfigen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovishingen.,

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-

garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi- .

sionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga fOr att
utgéra en grund for vara uttalanden, Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter ar hogre dn f6ér en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosadttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r tdmpliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen,

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstailande

direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteniatt styrelsen och verk-
stdllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen, Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda {ill
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verk-
samheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar ar otiliréckliga, modifiera uttatandet om arsredo-
visningen, Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhatlanden gora att ett
bolag inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar viden Gvergripande presentationen, strukfuren
och innehdllet i a&rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi madste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat,
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Rappdrt om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktérens forvalt-
ning av Fastena Bryggan 2 AB f6r ar 2021 samt av férslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligf
forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
jedamoter och verkstdllande direktoren ansvarsfrihet for
rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Fastena Bryggan 2 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller {6riust, Vid férsiag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stailer pa storleken av
bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i 6vrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedfma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktéren ska skéta den |6pande férvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgéar-
der som dr nddvandiga fér att bolagets bokforing ska fullgbras
i dverensstdmmelse med lag och for att medelsfdrvaltningen
ska sk&tas pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direkttren i nagot vasent-
ligt avseende:

e fOretaqgit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som Kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget tifl dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt |
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pad sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade besjut, beslutsunderiag, vidtagna
atgirder och andra frhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen. |

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Katrine Sdderberg
Auktoriserad revisor
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