2025120905064

Arsredovisning

for

Fastighets AB Skepparhus

356697-5545

Rikenskapsaret

2024-05-01 - 2025-04-30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighets AB Skepparhus intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2025-10-31. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer §verens med
originalen.

Lund 2025-10-31

[ VN

Knut Ramel
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Arsredovisning

for
Fastighets AB Skepparhus

556697-5545

Rikenskapsaret

2024-05-01 - 2025-04-30
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Fastighets AB Skepparhus
Org.nr 556697-5545

Styrelsen for Fastighets AB Skepparhus avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret

2024-05-01 - 2025-04-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foretaget bedriver handel med fastigheter, bygger och forvaltar fastigheter samt darmed tOrenlig

verksamhet. Bolaget dger Malmo Flaggskepparen 7 som upptordes 2007/2008.

Koncernforhallanden

Bolaget &ér heldgt dotterbolag till Tunkhem AB, 559007-8506, sdte Stockholm.

Foretaget har sitt sédte 1 Lund.

Flerarsoversikt (tkr) 2024/25 2023/24
Nettoomsittning 5 262 4 882
Resultat efter finansiella poster 587 -251
Balansomslutning 62 246 62 246
Soliditet (%) 16,4 b S
Forandringar i eget kapital
Aktie- Uppskriv-
kapital ningsfond
Belopp vid arets ingang 100 000 5 834 739
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras i ny rédkning
Avskrivning pa
uppskrivnings- -250 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000 5 584 739

2022/23
4 637
-117

64 281
15,6

Balanserat
resultat

4 093 530

-250 631

250 000

4 092 899

2021/22
4 477
218

68 449
13,0

Arets
resultat

-250 631

250 631

414 455
414 455

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgér per balansdagen till 80 000 kr (80 000 kr).

L(7)

Totalt

9777 638
0

0
414 455

10 192 093
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Resultatdisposition
Styrelsen fOreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 092 8§99
arets vinst 414 455
4 507 354

disponeras sd att

1 ny rdkning Gverfores 4 507 354
4 507 354

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Fastighets AB Skepparhus
Org.nr 556697-5545

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-05-01
-2025-04-30

5261 607
122 661
S 384 268

-1 569 235

-198 538
-1 347 510
-3 1135 283
2 268 985

27 579

-1 709 667
-1 682 088
586 897

586 897

-172 442
414 455
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2023-05-01
-2024-04-30

4 882 428
20 266
4 902 694

-1 627 089
-239 584
-1 347 510
-3 214 183
1688 511

42 990

-1 982 132
-1 939 142
-250 631

-250 631

0
-250 631
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Fastighets AB Skepparhus
Org.nr 556697-5545

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-04-30

59 648 822

59 648 822

24 299
5477

90 014
114 860

2482316
2597176

62 245 998

4(7)

2024-04-30

60 996 332

60 996 332

24 299

587
34 955
79 841

1170015
1 249 856

62 246 188
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Fastighets AB Skepparhus
Org.nr 556697-5545

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (1000 st)
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summma fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
LeverantOrsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-04-30

100 000
5584 739
S 684 739

4 092 899
414 455

4 507 354
10 192 093

18 819 802
49 005

18 868 807

15 000 000
102 322

17 317 699
179 430
35906

549 741

33 185 098

62 245 998

5 (7)

2024-04-30

100 000
5 834 739
S 934739

4 093 530

-250 631
3 842 899
9777 638

18 271 652
49 005
18 320 657

16 535 000
205 880
16 813 300
5816

9 038

578 859

34 147 893

62 246 188
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).
Tillimpade redovisningsprinciper dverensstimmer med Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens

rekommendationer. Om avvikelse forekommer framgér det av notanteckningarna nedan.

Virderingsprinciper
Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om inget annat anges nedan.
Fordringar har tagits upp till det belopp varmed det beréknas inflyta.

Intiktsredovisning
Hyresintékter redovisas 1 den perioden som hyran avser.

Avskrivning

Anlédggningstillgdngarna skrivs av enligt plan 6ver den berdknade ekonomiska livsldngden.

Tilldmpade avskrivningstider:
Byggnad och uppskrivning 50 ar
Markanlaggning 20 ar

D4 fastigheten dr upplaten med tomtrétt ingar inget markvirde 1 nedan angivna siffror.

Not 2 Byggnader och mark

2024-05-01 2023-05-01

-2025-04-30 -2024-04-30

Ingaende anskaffningsvérden 70 560 563 70 560 563
Utgaende anskaffningsviirden 70 560 563 70 560 563
Ingaende avskrivningar -18 064 231 -16 966 721
Arets avskrivningar -1 097 510 -1 097 511
Utgaende ackumulerade avskrivningar -19 161 741 -18 064 232
Ingaende uppskrivningar 12 500 000 12 500 000
Utgaende uppskrivningar 12 500 000 12 500 000
Ingaende ackumulerade avskrivningar -4 000 000 -3 750 000
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -250 000 -250 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar pa uppskrivningar -4 250 000 -4 000 000

Utgaende redovisat virde 59 648 822 60 996 331
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Not 3 Kortfristiga skulder

2025-04-30 2024-04-30
Stadshypotek Handelsbanken 15 000 000 16 535 000
15 000 000 16 535 000

*Bolagets banklan dr av langfristig karaktér. Styrelsen har inte f0r avsikt att siiga upp nagra lan och har
inte fatt indikationer pa att banken ténker géra det heller. Andrad tolkning av redovisningsreglerna gér att
banklan, dér kapitalets bindningstid understiger ett &r, numera maste klassificeras som kortiristiga.
Tidigare har bara den del av banklénen som skulle amorteras under kommande ar ansetts vara
kortfristiga. Bolagets lan ska med ovanstaende tolkning anses vara kortfristig.

Uppskattad amortering under verksambhetsaret 2025/2026 uppgar till O kr.

Not 4 Stillda sidkerheter

2025-04-30 2024-04-30
Pantforskrivning av Malmé Flaggskepparen 7 45 000 000 45 000 000
45 000 000 45 000 000

Lund 2025- { ) ~% |

/ N \\

Knut Ramel

Min | 1sionsberittelse ﬁ;m;ts 2025- L 0 "“;3 l

Erik Age
Auktoriserad revisor
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REVISION AB

'REVISIONSBERATTELSE

T1ll bolagsstdmman i1 Fastighets AB Skepparhus

Org.anr. 556697-5545

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har uttort en revision av arsredovisningen for
Fastighets AB Skepparhus for rdkenskapsaret 2024-05-01
~-- 2025-04-30.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av Fastighets AB
Skepparhuss finansiella stillning per den 30 april 2025
och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstdmman faststiller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalunden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar euligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar", Jag dr oberoende 1
forhallande till Fastighets AB Skepparhus enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer ér nddvéandig tor att
upprétta en arsredovisning som inte innchaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av bolagets f6rmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sd &r tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka férmégan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksambheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppné en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alitid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas pdverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar tor revisionen
av arsredovisningen finns p& Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar.
Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

1(2)



0905U74

(g

8
N

o

i

U

-

=

AGERUP

REVIEGION AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfdrt en revision av styrelsens férvaltning fr Fastighets
AB Skepparhus for rikenskapsaret 2024-05-01 -- 2025-
04-30 samt av forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r oberoende i
forhallande till Fastighets AB Skepparhus enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och dndamédlsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betréftande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av oni utdelningen ir férsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storlcken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
hland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation #r
utformad sa att bokf6ringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolieras
pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréftande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis fr att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna beddma om nédgon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot bolaget, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med
aktiebolagslagen, drsredovisningslagen elier
bolagsordningen.

2(2)

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av
sdkerhet bedéma om forslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka
atgirder eller forsummelser som kan ftranleda
ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag tili
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
térenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen
av forvaliningen finns pd Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar,
Denna beskrivning &r en del av revisionsberdttelsen.

Stockholm den 30 oktober

Erik Agery
Auktoriserad revisor



