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Org.nr 559225-1168

Forvaltningsberattelse
Arsredovisningen &r uppréattad i svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp i tusental
kronor. Uppgifter inom parentes avser féregaende rdakenskapsar.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osdkerhet | varldsekonomin. Beddmningen ar att
bolaget inte har nagon direkt exponering av kriget i Ukraina, men paverkas till en del av osékerheter pa
finansmarknaden.

Under aret omstrukturerades och refi

5

nansierades Sveafastigheter-koncernen dar koncernmoderbolaget ar

irst North Premier Growth Market

Sveafastigheter AB (publ). Sveafastigheter AB (publ) noterades pa Nasdaq F

den 18 oktober 2024 .

Verksamhet
Bolagets verksamhet &r att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget har sitt sate

| Stockholm.

Bolaget har under aret bytt namn fran Samhall 94 AB till Sveafastigheter Del av Motala Tellus 1 AB

Under aret har bolaget salts av Samhéall 78 AB B 559464-

0939.

Innehav av egna aktier
Bolaget har inget innehav av egna aktier.

Flerarsoversikt (tkr) 2024
Hyresintakter 4 702
Resultat efter finansiella poster -2 085

2022 2021 2020
0 0 0

O 0 0

70 735 156 50
2.2% 32.1% 100.0%

Balansomslutning (tkr) 72473

Soliditet (%) 22 2%

Forslag till vinstdisposition (kr)
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel

Balanserad vinst 18 5295 000
Arets forlust 498 836
16 026 164

Disponeras sa att

| ny rdkning dverfores 16 026 164

16 026 164

Signed EH, O, LS, JM




Motala Tellus 1 AB
Org.nr 559225-1168

Resultatrakning

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Hyresintakter 2 4 702 71
Ovriga rérelseintékter 31 0

3 ummar 5 re g S ﬂi ’ kt or . T ____________________________________________________________________________________________________________________________ , ________

Fastighetskostnader 6 -1 804 -17
Ovriga externa kostnader -265 -23
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -065 0

Summa rorelsekostnader Fi -2 635 40
Rorelseresultat 2 098 31

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 8 1013 0
Réantekostnader och liknande resultatposter 9 -5 196 -1 375
O ™ Su—

t fran finansiella poster -4 183 -1 375

Resultat efter finansiella poster -2 085 -1 344

Bokslutsdispositioner
Forandring periodiseringsfond -184 0

Summa bokslutsdispositioner -184 0
Resultat fore skatt -2 7269 1 344

Skatt pa arets resultat 10 -230 -5

Arets resultat -2 499 -1 348

Arets resultat éverensstdmmer med totalresultatet fér bolaget.

__ 3 (20)

Signed EH, O, LS, JM




Not 31 dec, 2024 31 dec. 2023

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 11 /70064 70 629

Pagaende nyanldaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 19 715 666

Finansiella anlaggningstillgang
Fordringar hos koncernféretag 13 0 18 391

Summa anldggningstillgangar 0779 89 686
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Kundfordringar
Fordringar hos koncernféretag
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

m 2
(8

Kassa och bank 0 0

Summa omsaéttningstillgangar 0 0

Summa tililgangar 72473 89 686

Signed EH, O, LS, JM




Sveafastigheter Del av Motala Tellus 1 AB

Org.nr 559225-1168

Not 31 dec. 2024 31 dec, 2023

16

Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital 520 50

.Eaéamerm resulis
Arets resultat -2 499
Summa fritt eget kapital 16 026

Summa eget kapital 16 076 18 575

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 184 0

Summa oheskattade reserver 184 0

Langfristiga skulder 17
Uppskjuten skatteskuld 0
Skulder till koncernféretag 25 502 70 406

Summa langfristiga skulder 55 619 70 406

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 13
Aktuella skatteskulder 30 5
Ovriga skulder T 56

e
-
N

p—- % ga—.
o 0
L 1 I
- I
Lot

e

s i

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter ~1%9 916 </l
Summa Kkortfristiga skulder 595 7106

Signed EH, O, LS, JM




av Motala Tellus 1 AB

Sveafastigheter Del
Org.nr 559225-1168

Aktie- Balanserat Summa eget
kapital resultat kapital

Ingaende eget kapital
2023-01-01

o0 1483 1533

Arets resultat 0 -1 348 1 348
Aktiedgartillskott 0 18 390 18 390
Utgaende eget kapital,
2023-12-31

Ingaende eget kapital,
2024-01-01
Aktiedgartillskott 0 .

Arets resultat 0 -2 499 -2 499
Utgaende eget kapital, ) -
2024-12-31

Signed EH, O, LS, JM




av Motala Tellus 1 AB

Sveafastigheter Del
Org.nr 559225-1168

Kassaflodesanalys
1jan. 2024- 1 jan. 2023-
Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Lopande verksamhet

Rorelseresultat 2 098 31
Aterlaggning av avskrivningar 265 0
Erhallen réanta 1013 0

Betald skatt -89 0

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital -1 609

Forandring rérelsefordringar -65 106
| der 138 -68 775

Forandring rorelseskul
Kassaflode fran den lopande verksamheten -1 536 -10 013

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 0
Investering | férvaltningsfastigheter -49 -666

Kassaflode fran investeringsverksamheten -49 -666

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Erhallna aktiedgartiliskott
Forandring av koncernfordringar

Forandring av koncernskulder 20
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1 585 70679

Arets kassaflode 0 0
Likvida medeli borjan avaret .0

Likvida medel vid arets slut 21 0 0

Signed EH, O, LS, JM




Not 1

Namn: Sveafastigheter Del av Motala Tellus 1 AB, sate i Stockholm
Org nummer: 259225-1168
Huvudsaklig verksamhet: F

astighetsférvaltning

Koncernforhallanden
Bolaget ar dotterféretag till Sveafastigheter Holding 1.102 Holding A

, 959464-0939, Narmast Overordnade

oderféretag som uppréattar koncernredovisning i vilkken foretaget ingar dr Sveafastigheter AB, 559449-4329,
§

sate i Stockholm. Moderforetag for hela koncernen dr Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB, 556981-

Arsredovisningen har upprattats utifrdn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder &r
varderade till sina historiska anskaffningsvarden.

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for
juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett
dotterféretag till Samhallsbyggnadsbolaget | Norden AB, 556981-/660 som tillampar IFRS 1 dess
koncernredovisning.

Not 3 Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och
antaganden

Nar styrelsen och verkstallande direktoren upprattar finansiella rapporter | enlighet med tillampade
redovisnhingsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade vérdet

av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. De omraden dér uppskattningar och antaganden &r av stor
betydelse for foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrdakning om de dndras beskrivs
nedan:

Uppstéaliningsformen i balansrédkningen har andrats jamfért med féregaende ar. Pagaende nyanlaggningar och
férskott avseende materiella anldaggningstillgangar ingick fore

émﬂ ar i posten Forvaltningsfastigheter men
har nu delats upp | namnda separata poster. Se vidare i not 11 och not 12.

drdering av forvaltningsfastigheter

Jpplysningen om forvaltningsfastigheternas verkliga varde baseras pa antaganden om framtida kassaflode
och diskonteringsfaktorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa koncernens resultat och
finansiella stallning. F&r viktiga antaganden och beddmningar | samband med vardering av
férvaltningsfastigheter se not 10.

Skatt

Uppskjuten skatt redovisas till nominellt varde utan diskontering. D
grund av dels mdjlighet att sélja fastigheter skatteeffektivt, dels till t6ljd av t
ar baserad pa skattesatsen 20,6 procent.

| 8 (20)

Signed EH, O, LS, JM




fordelar mmm%r foretaget til

lgodo och att intdkterna kan faststallas pa ett tillforlitligt sétt.

Hyresintakter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som intdktsredovisas i
resultatrakningen linjart 6ver hyresperioden. Foérskotisbetalda hyror redovisas som forutbetalda intdkter. | de
fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresint@kterna reducerats med vérdet av lamnade

hyresrabatter.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskalt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp som

e skattesatser och skattelagar som tillampas for att

pa balansdagen.

forvantas aterfas fran eller betalas fill Skatteverket.
%

berdkna beloppet ar de som ar antagna eller aviserade

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas | eget kapital redovisas | eget kapital och
inte | resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansriakningsmetoden for temporéra skillnader
mellan tillgangars och skulders skatteméssiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt berdknas

>d tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som fdrvantas gélla nar den
uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framforallt pa grund av skilinader mellan bokféringsméssiga
avskrivningar och skattemassiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast | den omfattning att det ar sannolikt att framtida 6verskott

kommer att finnas tillgangliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas ndr det finns en legal kvittningsratt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till
skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgdrs av réanta och andra kostnader som uppstar nér ett féretag lanar pengar. Laneutgift
redovisas som en kostnad 1 den period de uppkommer.

| 9 (20)

Signed EH, O, LS, JM




Org.nr 559225-1168

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaftningsvarde, inkluderat direkt hantorbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet for fastigheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r forknippad med fastigheten forbéttras i forhallande till den niva
som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den
period de uppkommer. Efter anskafiningstiliféallet redovisas forvaltningstastigheten till anskaftningsvarde med
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell uppskrivning.
Utgifter for reparationer och 16pande underhall kostnadsférs | den period de uppkommer.

Avskrivning berdknas enligt féljande: Antal ar
Forvaliningsfastigheter 100 ar

Markanldggning 20 ar

Nedskrivning av icke-finansiella anldaggningstillgangar
Tillgangar som l6pande skrivs av skall nedskrivningstestas nérhelst handelser eller foréndringar i férhallanden
indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning av tillgangar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning for
forvantade kreditforluster, gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade véarde dverstiger dess
atervinningsvarde. Atervinningsvardet ar det hégre av tillgangens verkliga varde minskat med

forsaliningskostnader och dess nyttjandevarde.

Finansiella instrument
Finansiella instrument &ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett féretag och en
finansiell skuld eller ett eget kapitalinstrument 1 ett annat foretag. Finansiella instrument som redovisas |
balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, derivatinstrument, dvriga fordringar
och upplupna intdkter. Pa skuldsidan aterfinns leverantérsskulder, rantebdrande skulder, derivatinstrument
och upplupna kostnader.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrdakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Kundfordringar tas upp | balansrakningen nar faktura har skickats och féretagets ratt till
ersattning ar ovillkorlig. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet féreligger att
betala, aven om faktura annu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nar faktura mottagits.

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast
nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett

belopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas bort fran
balansrakningen nar ratugheterna | avtalet realiseras, forfaller eller nar bolaget forlorar kontrollen dver dem.
Detsamma galler for del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrdkningen nér
farpliktelsen i avtalet fullgors eller pa annat sétt utslacks. Detsamma galler for del av en finansiell skuld. Vid
varje rapporttillfalle utvarderar foretaget om det finns objektiva indikationer pa att en finansiell tiligang eller

grupp av finansiella tillgangar &r i behov av nedskrivning.

Signed EH, O, LS, JM




anskaffningsvardemetoden. Finansiella anldggningstillgangar varderas darmed till anskaffningsvarde och
finansiella omséattningstillgangar enligt lagsta véardets princip, med tillampning av nedskrivning for férvantade
kreditfériuster enligt IFRS 9 avseende ftillgangar som &r skuldinstrument. For 6vriga finansiella tillgangar
baseras nedskrivning pa marknadsvéarden. Derivatinstrument med negativt verkligt varde redovisas som en
skuld till det negativa verkliga vardet med vardeférandring 1 resultatet. Finansiella skulder redovisas till
upplupet anskaffningsvarde, med il

lampning av effektivrantemetoden,

samt joint ventures i enlighet med reglerna i IFRS 9 utan tillampar istél
37, Avséatiningar, eventualftrpliktelser och eventualtiligangar.

Nedskrivhing av finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvérde

Nedskrivning for kreditforluster enligt IFRS 9 &ar framatblickande och en férlustreservering gérs nér det finns en
exponering for kreditrisk, vanligtvis vid foérsta redovisningstilifallet. Forvantade kreditférluster aterspeglar
nuvardet av alla underskott | kassafloden hanforliga till fallissemang antingen for de nastkommande 12
manaderna eller for den férvdntade aterstaende l6ptiden for det finansiella instrumentet, beroende pa
tillgangsslag och pa kreditforsdmring sedan forsta redovisningstilifallet, Forvantade kreditforluster aterspeglar
ett objektivt, sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara
prognoser,

Den forenklade modellen tillampas for leasing-/kundfordringar och eventuella avtalstillgangar. En forlustreserv
redovisas, i den forenklade modellen, for fordrans eller tillgangens forvantade aterstaende I6ptid.

For dvriga poster som omfattas av forvantade kreditforluster tilldmpas en nedskrivningsmodell med tre stadier.
Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en forlustreserv for de nastkommande 12 manaderna, alternativt
fér en kortare tidsperiod beroende pa aterstaende 16ptid (stadie 1). Om det har skett en vasentlig 6kning av
kKreditrisk sedan forsta redovisningstilifallet, medférande en rating understigande investment grade, redovisas
en forlustreserv for tillgangens aterstaende l6ptid (stadie 2). For tillgangar som bedtms vara kreditférsamrade
reserveras fortsatt for forvdntade kreditférluster fér den aterstaende I6ptiden (stadie 3). Fér kreditférsdmrade
tillgangar och fordringar baseras berdkningen av ranteintdkterna pa tillgangens redovisade vérde, netto av
forlustreservering, till skillnad mot pa bruttobeloppet som i féregaende stadier.

Varderingen av forvantade kreditférluster baseras for leasing-/kundfordringar, fordringar pa koncernbolag och
eventuella avtalstillgangar pa historiska kundforiuster kombinerat med framatblickande faktorer. For
kreditférsamrade tillgangar och fordringar gérs en individuell bedémning dar hansyn tas till historisk, aktuell

och framatblickande information. Varderingen av forvantade kreditforiuster beaktar eventuella sdkerheter och
andra kredittorstarkningar |1 form av garantier.

bruttovarde och forlustreserv. Forandringar av forlustreserven redovisas | resultatrakningen.

Likvida medei

Likvida medel i kassaflédesanalysen bestar av kassamedel samt omed
banker och motsvarande Institut, vilka redovisas som Kassa och bank | balansrdkningen, samt kortfristiga
likvida placeringar med en loptid fran anskaffningstidpunkten understigande tre manader. Likvida medel
omfattas av kraven pa forlustreservering for férvantade kreditforiuster.




D?ﬂy 999225-1168

Griansdragning mellan omsiattnings- och anlaggningstillgangar samt mellan kort- och langfristiga
Bolaget klassificerar en til illgangen, eller
avser att sélja eller forbruka tillgangen, under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12 manader efter
mpm.p&rwém samt nar bolaget innehar tillgangen priméart fér handelsandamal eller att tillgangen utgtrs av
likvida medel. Alla andra tillgangar klassificeras som anlédggningstillgangar.

lgang som en omséttningstillgang néar bolaget forvantas realisera fi
%

Bolaget klassificerar en skuld som en kortfristig nar bolaget forvantas reglera skulden under mlagetg normala

for
handelsdndamal eller att bolaget inte har en ovillkorad rattighet per balansdagen att senareldgga skuldens

verksamhetscykel eller inom 12 manader efter mpm.pmmdm samt nar bolaget innehar skulden primart

reglering i minst 12 manader efter rapportperioden. Alla andra skulder klassificeras som langfristiga.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

Kassafloden fran den l|opande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilmt innebéar att
resultatet justeras for transaktioner som inte medfdrt in- eller utbetalningar, upplupna eller férutbetalda p:
som avser ftidigare eller kommande perioder samt for eventuella intakter och kostnader som ?‘lmfmg till
iInvesterings- eller finansieringsverksamhetens kassafléden.

Nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder som annu inte har tratt i kraft och

som inte har tillampats i fortid
Inga nya standarder, mmmar ﬂm tolkningar av befintliga standarder har tillkommit.

Kommande dndringar i RFR 2
Bolagets bedémning ar att inga kommande dndringar av RFR 2 som ska tillampas foér rakenskapsar som

@é%:swﬁs den 1 januari 2025 eller senare kommer att ha en vésentlig paverkan pa bolagets finansiella

Not & Hyresintakter

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Summa wmsmmkmr 4702 71

Bolagets leasingavtal avser bostader, parkeringsplatser och kommersiella lokaler. Leasingavtal for
bostader/parkeringsplatser, de kommersiella leasingavtal har oftast en hyresperiod om 3 manader till 36
manader.

Framtida odiskonterade hyresintakter, exklusive variabla hyror, avseende icke uppsagningsbara operationella
hyresavtal per den 31 december ar enligt féljande:

s dn 1 ar
@ < ér 0 0

Signed EH, O, LS, JM




av Motala Tellus 1 AB

Sveafastigheter Del
Org.nr 559225-1168

""" 1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Reparation och underhall r3 .
Fastighetsadministration 328 0
Fastighetsskatt 0 0

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

_____ _
genererat hyresintakter 1 804 17

Summa fastighetskostnader

Not 7

Andel av arets totala inkdp som skett fran andra foretag inom
koncernen 34% 0%

Not 8 Ranteintakter och liknar

e e e e R o s e — T VR
31 dec. 2024 31 dec. 202

1012 |

—_
N O

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

summa rantekostnader enligt effektivrantemetod 5196 1375

Summa rantekostnader och liknande resultatposter 3 196 1375

Signed EH, O, LS, JM




av Motala Tellus 1 AB

Sveafastigheter Del
Org.nr 559225-1168

Not 10 Skatt pa arets resultat

ttekostnader for rakenskapsaret med avslut den 31

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

sSumma redovisad skatt 230 -5

Avstamning av effektiv skattesats 2024 2023

Skatt pa ej avdragsgilla kostnader .. .
Skatt pa ej avdragsgilla rantekostnader -697 -282

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen &r -10,1 procent (-0,4). Under aret har ingen inkomstskatt

redovisats | eget kapital.

31 dec. 2024 31 dec. 2023

_____ _______ e
Skattekostnad (+) /intakt (-) redovisad i resultatrdkningen 116 0

i

Not 11 Forvaltningsfastigheter

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden 70629 70 629
‘Anskaffning 0 0

Ingaende ackumulerade avskrivningar 0 0
Arets avskrivning -565 0

Utgaende redovisat varde 70 064 70 630

Signed EH, O, LS, JM




Org.nr 559225-1168

Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Verkligt varde ar det beddmda belopp som skulle inkasseras | en transaktion vid vardetidpunkten mellan
kunniga parter som ar oberoende av varandra och som har etl intresse av att transaktionen genomférs eller
sedvanlig marknadsféring, dér bada parter férutséatts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.

Det verkliga vardet pa foérvaltningsfastigheterna uppgar till 135,8 mkr (117,8). Samtliga fastigheter har per
palansdagen varderats externt av varderingsinstitutet Newsec Advice AB, vilka ar valetablerade
fastighetsvarderare som auktoriserats av foreningen Samhallsbyggarna, som ansvarar for auktorisation av

fastighetsvéarderare | Sverige,

Varderingsmetodik

Fastighetsinnehavet varderas till verkligt d :
verkligt varde har bestamts med hjélp av indata som inte ar observerbar pa marknaden. Vardet har bedomts i
enlighet med varderingshandledning upprattad av MSCI, fére detta IPD Svenskt Fastighetsindex.
Varderingshandledningen baseras pa tillampning av International Valuation Standard, [IVS.

en kombination av ortsprismetod genom avstamning mot genomfdrda transaktioner av likai objekt och
avkastningsbaserad med, kassaflodesmetoden. Den enskilt storsta vardepaverkande faktorn vid vardering ar
direktavkastningskravet.

igets bedémning att fastigheten for narvarande anvénds pa dess maximala och béasta satt.

Not 12 Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Inkdp under aret, aktiverade utgifte

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Langfristiga fordringar hos koncernfaretag
Lan till koncernbolag 0 18 391

Dmsatnngshigenoar 1 S0, E0DY 31 466, 2059

Kortfristiga fordringar hos koncernforetag
Fordran pa koncernbolag 1628 0

Signed EH, O, LS, JM




Aldersfordelning kundfordringar

Forfallna, antal dagar, 2024 Varav

belopp reserverat

E| forfallna fordringar 1 0
Forfallna fordringar 0-29 dagar 1 0
Forfallina fordringar 30-89 dagar 54 0
Forfallna fordringar > S0 dagar 172 171

Redovisat varde 228 171

Tabellen visar forvantat redovisat varde vid fallissemang, brutto.

Aldersfordelning kundfordringar
Nominellt Varav

Forfallna, antal dagar, 2023 ________
belopp reserverat

E| forfallna fordringar

0 0
Forfallna fordringar 0-29 dagar 0 0
Forfallna fordringar 30-89 dagar 0 0

% 0 0

Forfallna fordringar > 90 dagar

Redovisat virde 0 0

Kreditkvaliteten pa fordringar som inte ar forfallna eller nedskrivna bedéms vara god.

Nedskrivning av kundfordringar

Fordringar utgors | huvudsak av kundfordringar f6r vilka bolaget har valt att tillampa den forenklade metoden
for redovisning av forvantade kreditforluster. Detta innebar att forvantade kreditforiuster reserveras for
aterstaende I6ptid, vilken forvdntas understiga ett ar for samtliga fordringar. Foretaget reserverar for
forvantade kreditfériuster baserat pa historiska kreditfériuster samt framatriktad information. Kunderna har
likartade riskprofiler, varfor kreditrisken initialt beddms kollektivt for samtliga kunder. Eventuella stérre enskilda
fordringar beddms per motpart. Foretaget skriver bort en fordran nar det inte langre finns nagon forvantan pa
att erhalla betalning och da aktiva atgéarder for att erhalla betalning har avslutats.

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

31 dec. 2024 31 dec. 2023

0

| 16 (20)

Signed EH, O, LS, JM
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Forklaring till poster 1 balansrakningen
Aktiekapital
Avser det registrerade aktiekapialet.

Balanserat resultat
Balanserat resultat utgérs av ackumulerade vinster och férluster i bolaget samt i férekommande fall erhallna
aktiedgartiliskott och med avdrag for lamnade utdelningar.

Not 17 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Bolaget ar exponerat f6r ett antal finansiella risker som f6retaget hanterar inom ramen fér den finanspolicy
som godkénts av styrelsen. Det dvergripande malet ar att ha en kostnadseffektiv finansiering inom féretaget
och hantera de finansiella riskerna genom att utnyttia finansiella instrument. Féretagets framsta finansiella
skulder utgtrs av lan. Bolagets finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvéarde och finansiella
omsaéttningstillgangar enligt l1dgsta vardets princip. For samtliga finansiella instrument &r det bokforda véardet

en approximation av det verkliga véardet, varfér dessa poster inte indelas i nivaer enligt varderingshierarkin.

De framsta riskerna som foretaget ar utsatt for ar ranterisk, kreditrisk och likviditets- och refinansieringsrisk.

Fluktuationer i réntesatserna paverkar foretagets rantekostnader. Foretagets policy for ranterisker ar utformad
for att minska inverkan fran rénteférandringar pa redovisat resultat. Bolagets externa rantebdrande skulder
uppgick per balansdagen till O kr (0).

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken att en motpart i en transaktion inte kan fullfélja sina ataganden. Fér bolaget
utgors denna risk priméart av kundfordringar och koncerninterna fordringar. | de fall en av bolagets kunder
skulle hamna pa obestand eller fa andra betalningssvarigheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada.
Ledningen anser daremot att det inte existerar nagon betydande koncentration av kreditrisk hos nagon enskild
kund eller motpart fér bolaget.

Bolaget har inte erhallit nagra stallda sdkerheter for de finansiella nettotillgangarna.

Kreditkvaliteten for finansiella tillgangar som varken farfallit till betalning eller ar nedskrivha bedéms vara god.
Bedotmningen har gjorts att det inte har skett nagon véasentlig 6kning av kreditrisk for nagon av bolagets
finansiella tillgangar per balansdagen.

Likviditets- och refinansieringsrisk

Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla finansiering for verksamhet vid en given tidpunkt. |
bolagets finansieringspolicy anges att bolagets externa laneportf6lj ska ha en loptidsstruktur som reducerar
refinansieringsrisker.

Signed EH, O, LS, JM




av Motala Tellus 1 AB

Sveafastigheter Del
Org.nr 559225-1168

Riskhantering av kapital

Foretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som séakerstaller méjligheten att driva verksamheten vidare for
att skapa avkastning till aktiedgarna, samtidigt som en optimal struktur upprétthalls for att minska
kapitalkostnaderna.

31 dec. 2024 31 éeﬁ 2623

----- Rantebarande nettoskuld 95 502
Swmmg eget kapital 16 076

Forhallande mellan skuld och eget kapital 2y

Réantebarande lan
Tabellen nedan visar foretagets rantebarande lan.

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Langfristiga:
Lan fran koncernforetag 55 502 70 406

Foretagets lan har foljande ranteforfallostruktur:

< 6 man

3"% dec, 2024
Lanebelopp 0 0 55 502 0 55 502

| tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen for langfristiga skulder.

Forfallotider for langfristiga lan ar enligt foljande:
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Mellan 1 och 5 ar 99 902 FERUD
Senare dn 5 ar 0 0

Not 18 Ovriga skulder

31 dec. 2024 31 dec. 2623

Momsredovisning 44
@w% q post 5

Summa 49

Not 19 ch forutbetalda intakter

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Upplupna fastighetskostnader 28 112
Forutbetalda hyresintékter 349 120
| éwa voster 139 138

Signed EH, O, LS, JM




Sveafastigheter Del av Motala Tellus 1 AB

Org.nr 559225-1168

Not 20 Forandringar i skulder hanférliga finansieringsverksamheten

Kassaflodes- Ej kassaflodespaverkande poster

1 jan. 2024 paverkande Forvarv/avyttring Ovrigt 31 dec. 2024
efider———— —— —
E| rantebédrande skulder,
koncernféretag 274 -274 0 0 0
Langfristiga:
Rantebadrande skulder,
%mmemférem 70 406 -14 904 0 0 55 502

70 63& -15 178 0 0 35 502

FPer den 31 december 2024 hade foretaget 0 kr tillgangliga 1 outnytijade godkanda krediter, for vilka alla
tidigare villkor hade uppfylits.

Bolagets bedémning om férvantade kreditfGriuster kopplat ti

| Il likvida medel bedbms avse ovasentliga belopp,
varfor ingen reserv for férvantade kreditforiuster redovisas.

Se dven not 17 betraffande bolagets finansiella instrument och riskhantering.

Not 22 Stillda sidkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sédkerheter for egna skulder till kreditinstitut:

Fastighetsinteckningar 51 000 0

Not 23

Inga vadsentliga hdndelser efter rdkenskapsarets utgang

Signed EH, O, LS, JM
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Erik Havermark Ola Svensson
Styrelsens ordférande Styrelseledamot

| ovisa Sbrensson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats, datum enligt digital signering

Ernst & Young AB

Jeanette Martensson
Alktorniserad revisor

Signed EH, O, LS, JM
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