DOVISNIN

for

Brovigen Forvaltning i Norrtilje AB
Org.nr. 556606-7590

Styrelsen och verkstillande direktéren far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31
Innehall Sida

- forvaltningsberdttelse
- resultatrikning

- balansrdkning

- noter

- underskrifter

Undertecknad styrelseledamot 1 Brovigen Forvaltning i Norrtilje AB intygar, att resultatrikningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 31 maj 2024.
Stdmman beslot tillika godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet i &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med originalen.

Norrtélje 2024-05-31

Magnus Fagerstrom
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Org.nr. 556606-7590

Brovigen Forvaltning i Norrtilje AB

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamhetens art och inriktning

Foretagets verksambhet &r att dga och forvalta fastigheter.

Brovégen Forvaltning i Norrtdlje AB édger fastigheten Juno 1, beldgen i Norrtdljie Kommun.

Foretagets site dr Norrtdlje kommun

Flerarsoversikt

Nettoomséttning
Res. efter finansiella poster

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras i ny rékning
Arets resultat

Belopp vid érets utgéng

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till &rsstdmmans forfogande stér
balanserad vinst
arets vinst

Styrelsen foreslar att
1 ny rdkning 6verfores

2023
8 909 615
3106 482
13,82

Alktiekapital

100 000

2022
8 669 802
2 194 666

Reserviond

20 000

2021

8651 330

2231 572
9,14

Balanserat Avrets resultat

resultat
6 430 063
1413 110

8 623 807
2 963 654
9,27

1413 110
-1413 110
1136788

2019

8 930 336
3 660 615
9,29

Sumima eget
kapital
7963 173

0

1136 788

100 000

20 000

7 843 173
1136788

8979961

8 979 961

Betriffande bolagets resultat och stillning i 8vrigt hdnvisas till efterfoljande

resultat- och balansriikningar med tilthtrande noter.
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7843 173

1 136 788
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Broviigen Forvaltning i Norrtilje AB
Org.nr. 556606-7590

RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Nettoomsétining
Ovriga rorelseintdkter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Ranteintdkter fran koncernforetag
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Iimnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2023-01-01
2023-12-31

8 909 615
322 794

0

-4 846 496

4385913

61 984
483 000

21279431

3106 482

-1 675 000

-1 675 000

1431 482

-294 694

1136 788

2022-01-01
2022-12-31

0

8 669 802

-3 545 (80
-19 276

-1 919 348
-180 174

3005924

10 274
462 000
-1 283 532

-811 258

2 194 666

-390 000

-390 000

-391 556

T 1413110




Ore.nr. 556606-7590 _
BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstilleangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Inventarier och verktyg

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag

Summa anliggningstillgngar
Oms ﬁttnin;stillgﬁn gar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Alktuell skattefordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

W
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2023-12-31

44 020 049
0

19 379 059

19 379 059

63 399 108

0
195 727

196 502

2237926

2 434 428

65 833 536

2022-12-31

0

45 583 310

23 830 125

69 413 435

575
110 327
342 220

453 122

2541584

2994 706

72 408 141




Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

BALANSRAK

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Alctuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6,7
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2023-12-31

100 000
20000

120 000

1 136 788

2022-12-31

100 000
20 000

8979 961

120 000

6 430 063
1413110

9099 961

1 561 564

T 7843 173

1561 564

51675000

7963 173

51 675 000

1 060 000
423 344
282 684

148 288

1582 695

- 3497011

65 833 536

1675 663

61024 335

61024335

0
140 526
117 929

1486515

1744 970

72 408 141




Brovigen Forvaltning i Norrtiilje AB

Not 1

Org.nr. 556606-7590

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncemredowsnmg

P rim:i;pema ar ofordndrade Jamfbrt med fregéende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovrzga tillgangar, avsdtiningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avséttningar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Inmkz‘sredowmmg

Hyresintdkterna inklusive tilldgg aviseras 1 forskott och periodisering av hyrorna sker linjirt s4 att endast

den del av hyrorna som beléper pd perioden redovisas som intiikter. Forskottshyror redovisas som
forutbetalda intédkter.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde med avdrag for ackumulerade avskrivaingar och

eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért over tillgngarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag Féhande nyttjandeperioder tilldmpas:

) . Antal ar
Byggnader , 35-125
Inventarier, verktyg och installationer 5

Tillkommande utgifter

Utbyte av komponenter och nya komponenter réknas in i tlligingens anskatfningsvérde. Andra tillkommande
utgifter rdknas in i tillgdngens anskaffningsvirde om det 4r sannolikt att de framtida ekonomiska fordelar som

ar forknippade med tillgdngen kommer att tillfalla bolaget och anskaffningsvirdet kan beréknas pa ett
tillforlitligt sitt. Om inte kostnadsfors utgifterna.

Leasing
Leasingavial klassificeras vid leasingavtalets ingdende antingen som finansiell eller operationell leasing.

Per varje balansdag gors en bedémning av om det foreligger ndgon indikation pa att en tillgdngs vérde &r
lagre 4n dess redovisade védrde. Finns det en sddan indikation berdknas tillgangens &tervinningsvérde. Om
atervinningsvérdet understiger redovisat varde gérs en nedskrivning som kostnadsfors.
Atervinningsvirdet for en tillging eller en kassagenererande enhet &r det hogsta av verkligt virde med

avdrag for forsidliningskostnader och nyttjandevirdet.

Verkhgt virde med avdrag for forsaljnmgskesmader utgdrs av det pris som bolaget

berdknar kunna erhalla vid en forsiljning mellan kunniga parter som &r oberoende av varandra och som har
intresse av att transaktionen genomfors. Avdrag gor for sddana kostnader som dr direkt hanforliga till
forsalimingen.

Inkomstskatt
Altuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsér som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rdkenskapsérs inkomstskatt som énnu inte har redovisats.
Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.
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Broviigen Forvaltning i Norrtilje AB
Org.nr. 556606-7590

Not2

Avsdttningar
Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till f61jd av en tidigare hiandelse, det ér

sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett
tillforlitligt satt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara osiker.

En avsittning redovisas till den bista uppskatmmgen av det belopp som krévs for att reglera forpliktelsen pa

balansdagen, Avséttmingar tas endast i ansprak for de utgifter som avs#tiningen ursprungligen var avsedd for.
Avsittningar diskonteras till sina nuvédrden dér pengars tidsvirde #r vasentligt.

Uppskattningar och beddmningar

Nar f“mansxella Lapperter upprattas maste styrelsen 1 enhghet med tﬂlampade red&wsmngs- och
vardermg av tlllgénorar avsattnmgar skulder mtakter och kostnader De @mraden dar sadana uppskatmﬁiéar

och bedomningar kan ha stor betydelse for b@laget och som dédrmed kan paverka resultat- och
balansrakningarna i framtiden, beskrivs nedan.

Betydande beddmningar

Féljande dr betydande bed6mningar som har gjorts vid tillimpning av de av Bolagets redovisningsprinciper
som har den mest betydande effekten pa de finansiella rapporterna.

Bedomning av osékra fordringar

ebg._aktw g_emmgén? av alla utﬁst_a.ende belqpp. p.a balansdagen
Osékerhet 1 uppskattningen
Nedan foljer information om uppskattningar och antaganden som har den mest betydande effekten pa

redovisning och virdering av tillgéngar, skulder, mtakter och kostnader. Utfallet fran dessa kan avvika
visentligt.

Nedskrivningar

For att bedoma nedslmvmngsbehwet berdknas dtervinningsvérdet for varje tillging eller kassagenererande
enhet basera‘t pa forvantade framtlda kassaﬂ@de oc:h med anvandnmg av en Iamplm ranta f‘(jr att kunna

1amphg dlskontarmgsranta
Nyttjandeperioder for avskrivningsbara tillgingar

Per varje balansdag gors en genomgéng av géllande bedémningar av nyttjandeperioder for avskrivningsbara
tillgAngar.
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Brovigen Forvaltning i Norrtilje AB

Org.nr. 556606-7590

Not 4

Not S

Not 6

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde
Forséljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffhingsvirden

Forsédljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar _
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat virde
Redovisat viirde byggnader

Redovisat virde mark

Taxeringsvirde

Taxeringsvardet for bolagets fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirde

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Fordringar hos koncernféretag

Ingéende anskaffningsvirde
Tillkommands

Avgaende

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Langfristiga skulder

Summa l&ngfristiga skulder - betalas inom 1 &r

Summa langfristiga skulder - betalas inom 2 till 5

ar

Summa langfristiga skulder - betalas senare #n 5 &
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2023-12-31

67 488 184

0

67 488 184

-21 904 875
0
-1 563 260

23 468 135

44 020 049
54200 000
41 000 000
2023-12-31

140057

140057
-140 057

0

23830125

0
-4 45] 066

19379 059

19 379 059
2023-12-31
0

4240 000
47 435000

51 675 000

2022-12-31

64 993 077
2747 272

67 488 185

20 057 516
71 989

21904 875

45583 310

40 662 310

45 583 310

54 200 000
41 000 000

2022-12-31

140 057

140 057

2022-12-31
22177 510

1652615
>

'231.'8.:3:0 125
2022-12-31
824 308

3297 232
36902 795

61 024 335




Brovigen Forvaltning i Norrtilje AB
Org.nr. 556606-7590

NOTER

Not7  Skulder som avser flera poster 2023-12-31 2022-12-31
Foretagets banklan/skuld om 52 735 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrikningen.

Léngﬁingga*gkzifdef
) Skulder till kreditinstitut 51675 000 61 02 334

& Korifvistiga skulder
S Skulder till kreditinstitut 050 000 EO

Not 8 Stillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar

for foretagets egen rakning 54000000 . 63 910 000
Summa stillda sikerheter 54 000 000 63 910 000

Not9 Koncernforhallanden

Bolaget 4r dotterbolag till Centrum Fastigheter i Norrtélje AB, org.nr. 556699-6921, site
Stockholm.

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet _
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Norrtilje
L | }\._
Magnus Fagerstrom

Verkstdllande direktor

e

Mt revi; i0 | sratt Ise har ldmnats den 31 maj 2024,

Tomas Nojd |
Auktoriserad revjsor
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yrkesetiska ansvar enlig

Uttatanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen {or Brovigen
l?‘firr_va l-.l..ﬁ in g 1 Nc}'rri.éilj e AB {61ar 2023,

ned étsredowsnm gslagﬁn och ger en i aila vasentll gd dvseenden

muwmnde biid av Bmvagen F arvalmmg i Nontdl Jf: Alc; flﬂdﬂ‘?lﬁ‘“ci

[01__ a‘i._l e.t enl_i gt iy Sledav1smngsldgen_._.Fgwallmngsbm-d_tlelsm 1N
[Grenhig med arsredovisningens Svriga delar.

J ag;,*till'styrker d‘éi'rﬁ'ir att bolagsstimman faststiiller resultatrikningen

Grund fir uttalanden

Jag har utibrt revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt. dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag iir

oberoende i fb: ;h-_ﬁl]an_d.e;; till Brovigen Férvaltning i Norrtiilie AB

enligt god revisorssed i Sverige och har'i 6vrigt fullgjort mitt
gt dessa krav,
J‘Ig anser att. de rewsmnsbews J"lg har mhamtat ar tillrdckliga och

Ovrigu upplysningar

Revisionen av drsredovisningen {or &r 2022 har utforls av en annan

revisor som fimnat en revisionsberittelse daterad 9 maj 2023 med.
omodifierade ultalanden | Rapport om arsredovisiingen.

Styrelsens och verkstillande direlitoreris ansvar

Der #rstyrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvarer 1or
ait drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild

enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direkttren

--'m*svmaz dven 101” dan miema kmnn E}ﬂ som de bEdOTﬂB] ar

ngm wsenthga felakt:gheter vare sig dessa bemt pé’i
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
vcrkS'lZill'ande 'di'rektifi-ren ﬁir h‘ﬁdﬁhm’i’ng&n -av--bﬂlage-ts I’iimizfib-a aft

avser aLL l1l\vidara bﬂlag,et upphﬁra med Vetkmmheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ il att gora nagot av detta.

Revisorns ausvar
Mina mdl #r att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte inneh8ller négra visentliga
1elal«;t1gheter, Vare. mg dess:a beml pa Gegenthghetel aller misstag,

mg&n g,arantl i‘er att en revision som utf‘ors enhgt ISA OC]l god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felakligheter kan uppstd pé grund av.
Oegenlligllatex‘ ellm 1msstafr ac:h anses vara vasenthga om df&: a-nskﬂt

beslut SOM ﬂnmndﬁre f‘at_t&r_med .gm_n.d_ i .ars_r.e.dov_lsm_nf#en,_.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen, Dessutom:

+ identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin

dessa risker och inhidmtar revisionsbevis som #r tillifickliga och

#ndamilsenliga {Or att utgdra en grund f5r mina uttalanden. Risken

{Or att inte uppticka en viisentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hgre dn for en visentlig felaktighet som beror pé

misstag, efiersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,

(Gt fal%kmng, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidositiande ay intern kontroll,

 skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision {or att utforma.
eranskningsétgédrder som dr ldmpliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den internd kontrollen.

» utvérderar jag lamphghelen 1 de redovisningsprinciper som
ﬂIIVciﬂdb och Irmllﬂfheten X slyx e:lsens ach verkslallande dlrektorens

§ dld’l jag 'en'slutsats om']amphgheten'l aif styrelsen DCh
verkstillande direkitren anvinder antagandet om forisatt drift vid
uppmltandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsais, med
grund i de inhdimiade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nigon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formdga alt fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osiikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen
fista uppmirksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om
den vasenth ga asalxerhatsiaktom eller om sadana upplysnmgal Ar

S]UIS&[%I baseras pd. de rewsmnsbews som mhamtas iiam illl

datumet 1or revisionsberditelsen. Dock kan framtida héindelser eller

R3 Revisionsbyrd KB
Riddargatan 30 134 57 STOCKHOLM org.nr. 916503-3409
TE[ 08 555 108 00 Fax: 08'555 108 11

- AnAsseciationof
Independent Accounting. Firims




forhallanden gora att ctt bolag inte lingre kan fortsiita
verksamheten.
- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i dISI‘BdGVISngBn déribland upplysmnz,_,‘und och om
ar sxedowsnmgw atex g:,el de underhgganda tramaktmnaum och

omfattnmﬂ och mr:klmng sami udpunkten f‘@r den J flg nﬁlste ocksa

nﬂ’mmera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen,
déribland de evenwuella betydande brister i den interna kontrollen

kommer att upptéicka atgarder eller forsummelser som kan
{oranleda elbﬂunlﬂgSS[{}’ldlghet mot bolaget, eller att ett forslag 1ill

dispositioner av bolagets vinst eller {orlust inte #r {Srenligt med
alktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder Jag professionellt omdome och har en professionellt

skeplisk instillning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och {Orslaget till dlspasmonex av bolagets vinst eller
(Grlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskapema. Vilka
tillkommande granskningsétgéirder som utférs baseras pa min

s jdg iden ti’ﬁﬁl-ﬁﬂh. professionella bedmnmng med ntgingspunkt i risk och visenilighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana dtgirder,

..... omriden och {6rhéllanden som 4r vésentliga for verksamheten och
diir-avsteg och Bvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra f6rhallanden som #r
relevanta f0r mitt utialande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
utlalande om styrelsens forslag till dispositionér betriffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt
med aktieholagslagen.

Utovel min xevi's-iun- av drsredovisningen har jag dven ut{ort én
revision av styrelsens och verkstillande direktSrens {Srvalining {6y

Broviigen Forvalining i Norrtilje AB for 8r 2023 samt av {or slaget
Ll dISpQSltI@I‘lEI betritffande bo]_aﬂﬁts vinst ellm iq_rl.;_ls_t_

] lowalmmgsbemllelsen {Jch bewijar styrelsens ledfimot och
verkstillande direktoren ansvarsfrihet for ridkenskapsiret.
Grund for uttalanden

_hg:, lm utf‘mt xewsmnen enhgt god rewsmnssed i Svu 1ge Mm

Al enllgt gad mwsolbsed 1 Svenge f}f:h har i cwugt fullgjml mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Auktoriserad revisor
Jag anser all de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och

dindamalsenliga som grund for mina uttalandeti.

Styrelsens och verkstillande diréktirens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret [6r forslaget till dispositioner-
betr{tande bolagets vingteler ftrlust. Vid forslag (1 videlning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r

forsvarlig med hiinsyn till de Krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna laapltal

konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar {61 bolagets organisation och ftrvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat atl
101 [I{deﬂde bcdoma bahgets ekonomlska srtuation ech att tillse att

me...delsiﬁwa.lmmgcn. mh b.t:;-l.agms _ekommlskd .angelageﬁhﬁtér?if
svrigl kontrolleras pa el betryggande sitt. Verlestillande direktoren
ska skéta den l6pande forvaliningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgérder som #r nédvindiga
l{:u att b@lﬁgﬁtb b@hf‘ox mg SM fullgoras 1 overenssldmmelse med ]ag

Revisorss ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av {6rvaliningen, och ddrmed mitt
'ultalande 0In ansvaraﬁ*i:het Ar aft i’nhﬁmta revision's-bev-is -ﬁir *ﬂll med

Fmsumme]se som 1{'111 I‘mdnleda ersattmngsskyldlglm mot bolaget,
eller

+ pd nagot annat sitt handlat i strid med akiiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

'M’l’tt mﬁl bﬂtra'ff’ande' revlsl'ﬁnen av f‘mslaget' ll’l’l dispoﬁtiﬁnm av.

dlt med rlmhg gt ad av saherhet bed@md om ior&.lagel dr f‘m E:nhgt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet & en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti (Or
all en révision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
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