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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Nystedts Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 30 juni 2025. Arsstimman beslutade

att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksi att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Eskilstuna den 3Q4uni 2025

Anton VYarnas
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Nystedts Fastigheter AB
Org.nr 559187-7492

Styrelsen [6r Nystedts Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

1 (8)

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdiint om verksamheten

Bolaget dger fastigheterna Eskilshem 1:1, Eskilshem 1:3, Eskilshem 1:4, Eskilshem 1:5 och Eskilshem

|:6 1 Eskilstuna.

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Agaton & Partners Investments AB, org nr 556877-1447, med séte i

Eskilstuna.

Foretaget har sitt sdte 1 Eskilstuna.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

2024
3925
L Wi
38,0

Bolagets omsittning har dkat pa grund av hyresh6jningar.

Forindringar 1 eget kapital

Belopp vid drets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Avskrivning av
uppskriven tillgang

Arets resultat

Belopp vid arets utgiang

Aktie-
kapital
>0 000

50 000

Uppskriv-

ningsfond

28 456 412

-943 604

27 512 808

2023

2875

~-340
34,4

2022
1 700
-861
>1,2

Balanserat

resultat

| 408 708
-949 285

943 604

1403 027

2021
[ 700

51,8

Arets

resultat

-949 285

949 285

-963 371
-963 371

Totalt

28 965 835

0
-963 371
28 002 464
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst | 403 027
arets foriust 963 371
439 656

disponeras sa att

i ny rdkning dverfores 439 656
439 656

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgéar av efterfoéljande resultat- och balansrikning med noter.



Nystedts Fastigheter AB
Org.nr 559187-7492

Resultatrikning
Rorelseintiikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Ldmnade koncernbidrag
Fordndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

3 925 000
0
3 925 000

-374 020
-1 220 473
-1 594 493

2 330 507

2 923

-2 008 574
-2 005 651
324 856

-1 006 450
-53 231

~1 059 681
-734 8235

-228 546
-963 371

3 (8)

2023-01-01
-2023-12-31

2 875 000
719 976
3 594 976

-1 047 692
-1 075619
-2 123 311
1 471 665

32172
-1 843 402

-1 811 230
-339 565

-609 720

0
-609 720
-949 285

0
-949 285



Nystedts Fastigheter AB
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstilleangar
Byggnader och mark

[nventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernftretag

Summa finansiella anliiggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

31247 905
6 632 285
37 880 196

34 845 562
34 845 562
72 725 752

644
I 050 000
1 050 644

2 022
2 022
1 052 666

73 778 418

4(8)

2023-12-31

32 323 524
| 113335
33 438 877

38 149 680
38 149 680
71 588 557

79
I 275 337
1275 416

9 800
9 800
1285216

72873773



Nystedts Fastigheter AB
Org.nr 559187-7492

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7, 8

2024-12-31

50 000
27 512 808
27 562 808

| 403 027
-963 371
439 656
28 002 464

53 231
53 231

36 135 000
36 135 000

2 860 000
226 277
792 044

5 709 402

9 587 723

73 778 418

> (8)

2023-12-31

50 000
28 456 412
28 506 412

[ 408 709
-949 285
459 424
28 965 836

38 995 000
38 995 000

2 860 000
117 907
406 462

| 528 568

4912 937

72 873 773
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Nystedts Fastigheter AB
Org.nr 559187-7492

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

6 (8)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Roérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

4%
4%

Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark
[ngdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar
Ingdende uppskrivningar

Arets nedskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 3 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

2024-12-31

4521 038
4521 038

-653 926
-132 015
785 941

28 456 412

-943 604
27 512 808

31247 905

2024-12-31

43 500 000
43 500 000

2023-12-31

4 521 038
4521 038

=521 911
-132 015
-653 926

29400016

-943 604
28 456 412

32 323 524

2023-12-31

43 500 000
43 500 000
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Nystedts Fastigheter AB
Org.nr 559187-7492

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

InkOp
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not S Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets inging
Avskrivning av uppskrivna tillgangar
Belopp vid drets utgang

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

2024-12-31
| 115353
5 661 786
6 777 139

-144 854
-144 854

6 632 285

2024-12-31

38 149 680
4 325 332
-7 629 450
0

34 845 562

34 845 562

2024-12-31
28 456 412

-943 604
27 512 808

2024-12-31

24 695 000
24 695 000

7 (8)

2023-12-31

19 250
596 103
1 115 353

1115353

2023-12-31

0
19 990 549
-6 110 525

24 269 656
38 149 630

38 149 680

2023-12-31
29400016

-943 604
28 456 412

2023-12-31

27 555 000
27 555 000
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Nystedts Fastigheter AB 8 (8)
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Not 8 Skulder som avser flera poster
Foretagets bankidn om 38 995 000 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrikningen.

ZIAIINTARI ALS
2623070014650

i gty e
Fae 52 2710 7
—

%-

- 2024-12-31 2023-12-31
"
% Langfristiga skulder
3’ Ovriga skulder till kreditinstitut 36 135 000 38 995 000
; 36 135 000 38 995 000
)
§ Iﬂ(ortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 2 860 000 2 860 000
2 860 000 2 860 000

Eskilstuna d JU #4025

o

Anton Varnds

Var revisionsberittelse har [imnats den 30 juni 2025

Adsum Revision AB
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Nystedts Fastigheter AB
Org.nr 559187-7492

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Nystedts Fastigheter AB 6 rikenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats 1 enlighet med drsredovisningslagen och ger en 1 alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Nystedts Fastigheter ABs finansiella stallning per den 2024-12-31 och av dess finansiella

resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr torenlig med drsredovisningens ovriga delar.
Vi tillstyrker dirf6r att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund f6r uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Virt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Rezisorns ansear. Vi ar oberoende 1 torhillande tull Nystedts Fastigheter AB enligt

god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tilledckliga och andamadlsenliga som grund fo6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret £or att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
irstedovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nodvindig tot att uppratta en

arsredovisning som inte innchdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets f0rmdga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nir sd ar tillimpligt, om férhdllanden som kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten,

Revisorns ansvar

Vira mal ar att uppna en rimlig grad av sikethet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd ocegentligheter cller misstag, och att Fimna en revisionsberittelse som innehaller vira
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hég grad av siikerhet, men dr tngen garantt for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av ocgentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskile eller tillsammans rimligen kan {6rvantas

paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1 drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning undet

hela revisionen. Dessutom:

- Identificrar och bedomer vi riskerna f6r vasentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocgentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsdtgiirder bland annat utifrin dessa risker och inhiimtar revisionsbevis som ar
tilltéickliga och dndamdlsenliga for att utgdra en grund for vira uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till £6ljd av oegentligheter ar hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, f6rfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern

kontroll.

- skaffar vi oss en torsticlse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse £6r var revision for att utforma
eranskningsdtgirder som dr limplign med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den

interna kontrollen.,

A Partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly International




2 (3)
- utviirderar vi lampligheten | cle redovisningsprinciper soim anvands och 1'im|ighete1‘1 i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhorande upplysningat.

- drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det tinns nigon
viisentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formdga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Vira slutsatser baseras pd de
revistonsbevis som inhamtas fram till datumet £6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhdllanden gora

att ett bolag inte lingre kan fortsatta verksamheten.

- utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i Arsredovisningen, déribland upplysningarna, och

om arsredovisningen dterger de underligeande transaktionerna och hindelserna pi ctt siitt som ger en riittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revistonen, diribland de eventuella betydande brister 1 den

interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Nystedts Fastigheter AB

for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget nll dispositioner betraftande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 torvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund f6r uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt denna beskrivs ndrtmare i avsnittet Revisoras
ansvar, Vi ar oberoende i forhiéllande till Nystedts Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort

virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

]

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrackliga och andamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som hat ansvaret f6r forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till
utclelning innefattar detta bland annat en bedémuaing av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning | Ovrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad si att bokforingen,

medelsférvaltningen och bolagets ckonomiska angeligenheter 1 Ovrigt kontrolleras pa ett betryogande sétt.

Revisorns ansvar
Virt mal betraffande revisionen av toérvaltningen, och darmed virt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot t ndgot vasenthgt avseende:

- foretagit nagon atgard cller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,

eller
- pd ndgot annat sitt handlat | strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Vart mal bettiiftande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed vart uttalande om

A Partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly International
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detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikethet at en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersitningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller tGrlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed { Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en protessionellt
skeptisk instillning under hela tevisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras
pa var professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
saidana dtgardet, omriden och forhillanden som ar vasentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och
andra forhallanden som ar relevanta tor virt uttalande om ansvarsfrihet. Som undetlag tér vart uttalande om styrelsens

forslag till dispositioner betriftande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om torslaget dr forenligt med akticbolagsiagen.

Eskilstuna den 30 juni 2025

Adsum Revision AB

77 -
Y -

Joel Karlsson

Auktoriserad revisor

A Partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly International



