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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for SBF Bostad Norra Fastighets AB, org.nr 556693-1043 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2024.

Allmant om verksamheten

Bolaget skall aga och forvalta fastigheter samt idka darmed forenlig verksamhet.

Bolaget ager 7 fastigheter: Ekorren 4, Algen 9, Algen 6, Ornen 7, Staren 5, M6ssmakaren 4 och
Mossmakaren 7. Alla fastigheterna ar belagna | Skelleftea.

Bolaget ager aven dotterbolaget SBF Skelleftea Horn 8 AB, org nr 559375-3089, med sate |
Stockholm.

Agarforhallanden

Bolaget ags till 100 % av SBF 14 Holding 3 AB, org.nr 559139-1650, med sate i Stockholm.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

. Belopp | kkr
o 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Hyresintakier 4 208 8 004 7 907 7 842 8 140
Rorelseresultat -28 022 -5 664 -1 628 781 1168
Resultat efter finansiella poster  -30 238 -10 592 2315 | 86 393
Balansomsl|utning 52 013 104 860 110 184 103 706 98 143

Se not 16 Nyckeltalsdefinitioner

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har bolaget forvarvat SBF Bostad Fastigheter 55 AB org.nr 559365-7165, med
dess dotierbolag SBF Bostad Fastigheter 56 AB org.nr 559365-7173, SBF Bostad Fastigheter 57 AB
org.nr 559365-7181 och SBF Bostad Fastigheter 58 AB org.nr 559365-7199. Bolaget har strax darefter

- salt fastigheterna Goken 3, Goken 4 och Goken 5 till det nya indirekt heldgda dotterbolaget SBF
Bostad Fastigheter 56 AB org.nr 559365-7173, fastigheten Kastor 5 till SBF Bostad Fastigheter 57 AB
org.nr 559365-7181 samt fastigheterna Rodhaken 3 och Tegelslagaren 1 till SBF Bostad Fastigheter
58 AB org.nr 559365-7199. Darefter har dotterbolaget SBF Bostad Fastigheter 55 AB salt dessa

dotterbolag.

| samband med arsbokslutet har nedskrivning av aktier i dotterbolaget SBF Skelleftea Horn 8 AB,
559375-3089 skett med 800 tkr samt har nedskrivningar av fastigheter gjorts med totalt 1 073 tkr.
Fastigheten Algen 6 har skrivits ned med 518 tkr och Mossmakaren 7 med 555 tkr.

Viktiga forhallanden

Fokus framat kommer fortsatt att vara pa stabila intakter och smart kostnadshantering, vilket ar
centrala parametrar for bolagets langsiktiga uthallighet. Starka hyresokningar under aret har delvis
bidragit till att minska gapet mot den hoga inflationen de senaste aren. Var beddémning ar att aven
kommande ar kommer att generera hyresokningar kring 4 - 5 procent vilket yiterligare kan mojliggora
justering av hyrororna i linje med kostnadsokningarna.

Transaktionsvolymen 2024 har varit avvaktande pa grund av osakra omvarldsfaktorer och en
osakerhet kring korrekt prisbild. Driftnetton har under aret 6kat, men marknadsvardena har varit
stabila, vilket beror pa att avkastningskraven okat nagot. Tillsammans med stigande hyror samt lagre
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marknadsranta bidrar detta till goda forutsattningar for en balanserad transaktionsmarknad nasta ar.
Vakansen har generellt okat nagot i landet, vilket kan ses som en effekt av negativ realloneckning de

senaste aren. Med avtagande inflation och positiva forvantningar pa att reallonerna okar skapas dock
mer utrymme for befolkningen att spendera pa saval sitt boende som andra omraden.

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Styrelsen foreslar att forlusten enligt balansrakningen, 12 661 519 kronor, disponeras enligt foljande:

) Belopp 1 kr
Balanseras i ny rakning 12 661 519
summa 12 661 519

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakningar med tillhorande noter.
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Resultatrakning

Bélopp i kr Not 2024-01-01-
] 2024-12-31
-Hyresintakter 4 208 004
Fastighetskostnader -2 347 372
1 860 632
Driftsneftto
Centrala administrationskostnader -891 927
Ovriga rorelseintakter -
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 8,9 -1 512 639
Resultat forsaljning fastigheter -27 478 188
Rorelseresultat -28 022 122
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 3 -200 000
Ranteintakter och liknande resultatposter 4 67 810
Rantekostnader och liknande resultatposter 3] -2 083 240
Resultat efter finansiella poster -30 238 2562
Bokslutsdispositioner 6 -331 277
Resultat fore skatt -30 569 529
Skatt pa arets resultat 4 556 494
Arets resultat

.30 013 035

3(13)

2023-01-01-
2023-12-31

8 004 023
-4 629 376

3374 647

-1 637 725
30 118
-7/ 431 092

-5 664 052

-1 500 000
08 932
-3 487 451

-10 591 571

-283 013

~10 874 584
2 103 576

-8 771 008
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Balansrakning
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Belopp j kr Not 2024-12-31  2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 44 316 158 92 619 063

Inventarier, verktyg och installationer 9 516 254 1193 894

Pagaende nyanlaggningar 10 363 425 416 397

45 195 837 94 229 354

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 11 5150 097 5 900 097
5150 097 5900 097

Summa anliggningstillgangar 50 345934 100 129 451

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 6 456 10 067

Fordringar hos koncernforetag 38 178 3078 873

Aktuell skattefordran 416 960 383 108

Ovriga fordringar 1123 027 1 083 388

Forutbetalda kosthader och upplupna intakter 82321 - 174 994
1 666 942 4 730 430

Summa omsittningstillgangar 1666 942 4 730 430

SUMMA TILLGANGAR 52 012 876 104 859 881
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Belopp i kr ) Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Uppskrivningsfond 3 306 744 4 453 269

Summa bundet eget kapital 3406 744 4 553 269

Frift eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 42 674 554 38 905 038

Arets resultat -30 013 035 =8 77/1 008

Summa fritt eget kapital 12 661 519 30 134 030

Summa eget kapital 16 068 263 34 687 299

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 133 800 110 700
133 800 110 700

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 905 393 1476 172
905 393 1476 172

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,13 31446 777 63 706 500

Leverantorsskulder 591 617 538 136

Skulder till koncernforetag 2 299 459 3 238 415

Ovriga kortfristiga skulder - 11 329

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 567 567 1091 330

34 805 420 68 585 710
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 012 876 104 859 881
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Rapport over forandring i eget kapital

Specifikation av bundet och fritt eget kapital:

Aktiekapital

Uppskrivningsfond

Uppskrivningsfond - omklassificering
Omféring mellan bundet och fritt eget kapital

Totalt bundet eget kapital

1B fritt eget kapital

Omfoéring mellan bundet och fritt eget kapital
Uppskrivningsfond - omklassificering
Aktieagartillskott

Arets resultat

UB totalt fritt eget kapital

Totalt eget kapital
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100 000
4 453 269
-1 073 485
-73 040

3406 744

30 134 030
73 040
1073 484
11 394 000

-30 013 035

12 661 519

16 068 263

2024-12-31
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2023-12-31_

100 000
2 228 432
2 224 837

4 553 269

-1 443 165

73 040
-2 224 837
42 500 000
-8 771 008

30 134 030

34 687 299
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges redovisas alla
belopp i kr (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregaende ar.

Varderingsprinciper
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Fastigheter redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar.
Anskaffningsvardet utgors av forvarvspris, lagfartskostnader, aktiverade forbattringsatgarder samt
avsattningar gjorda i samband med forvarvet avseende planerade forbattringsatgarder.

Utgifter for lopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Avskrivning sker linjart over tillgdngens beraknade nyttjandeperiod, eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida fordelar. Avskrivningen redovisas som kostnad |
resultatrakningen. Nedskrivning sker vid bestaende nedgang. Ingen uppskrivning sker.

Avskrivning sker arligen med:

Byggnader se nedan
Markanlaggning 5 %
Inventarier 10-20 %

For byggnader har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter bedomts vara vasentlig. En
fastighet bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar byggnader
och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark, vars nyttjandeperiod bedoms som

obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter, vars nyttjandeperiod varierar fran 30 ar till 200
ar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivhingen pa

byggnader:

- Stomme 200 ar

- Yttertak 30 - 60 ar

- Fasad 70 ar

- Fonster 50 ar

- Installationer (hiss, varme, el, ventilation mm) 40 ar
- Inre ytskikt, maskinell utrustning, mm 30 ar

Nyttjandeperioden for byggnadens stomme bedoms vara minst 200 ar. Byggnadernas stommar
bedéms mot bakgrund av kunskap och erfarenhet ha lang livslangd, varfor nyttjandeperioden forutsatts
vara lang for denna komponent. Nyttjandeperiodens langd for komponenten yttertak ar starkt beroende
av det material taket ar gjort av. Ett papptak har exempelvis betydligt kortare livslangd an ett plattak.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Nedskrivning av en tillgang sker nar det redovisade vardet overstiger s.k atervinningsvardet.
Bedomning sker for varje enskild tillgang.
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Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med Kapitel 11 i BFNAR 2012:1 (Finansiella

instrument varderade utifran anskaffningsvardet)..

Redovisning i och borttagande fran balansrakningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i1 balansrakningen nar foretaget blir part |
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar den
avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma galler nar
de risker och fordelar som ar forknippade med innehavet | allt vasentligt overforts till annan part
och foretaget inte langre har Kontroll over den finansiella tillgangen. En finansiell skuid tas bort

fran balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Viérdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstilifallet till anskaffningsvarde, inklusive

eventuella transaktionsutgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet av tillgangen.
Kundfordringar och ovriga fordringar varderas individuellt tili det belopp som beraknas inflyta.
Langfristiga skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, Korifristiga skulder redovisas till

anskaffningsvarde

Aktier i dotterbolag
Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade nedskrivningar och

med eventuella med tillagg for uppskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset aven
utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar

inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for
skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar lill foljd av tidigare transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for skatiepliktiga temporara skillnader. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgilla temporara skillnader och for mojligheten att | framtiden anvanda
skattemassiga skillnader i underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for
motsvarande tillgang eller skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de
skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen och infe har nuvardesheraknats.

Avsattningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse {ill foljd

av en intraffad handelse och det ar sannolikt att ett utfléde av resurser kravs for att reglera forpliktelsen
och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Vid forsta redovisningstillfallet varderas
avsattningar till den basta uppskatiningen av det belopp som kommer att kravas for att reglera
forpliktelsen pa balansdagen. Avsatiningar omprovas varje balansdag.

Intakter
Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning

redovisas som intakt. Intdkter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas.

Koncernbidrag och aktieagartillskott
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen. Det

erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets skatt.

Aktieagartillskott som erhallits redovisas direkt i eget kapital.

Leasing

Operationell leasing

Samtliga leasingavtal klassificeras som operationella leasingavtal da en vasentlig del av risker och
formaner som forknippas med agandet faller pa leasegivaren.

Bolaget ar leasegivare avseende hyreskontrakt. Leasingavgifter (intakterna) periodiseras linjart dver
leasingperioden. Bolaget hyr nastan uteslutande ut bostader och den genomsnittliga kontraktstiden

uppgar fill 3 manader.
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Eventualforpliktelser
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—n eventualfopliktelse redovisas nar det finns ett mojligt atagande som harror fran intraffade handelser

och vars forekomst bekraftas endast av att en eller flera osakra framtida handelser, som inte helt ligger
inom foretagets kontroll, intraffar eller uteblir, eller nar det finns ett atagande som inte redovisas som
en skuld eller avsatining pa grund av att det inte ar troligt att ett utflode av resurser kommer att kravas

for att reglera atagandet.

Not 2 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har varken i ar eller féregaende ar haft nagra anstéllda och ej heller utbetalat nagra léner.

Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag

2024-01-01- 2023-01-01-
_ - 2024-12-31 2023-12-31
Utdelning 600 000 -
Nedskrivhingar . -800 000 -1 500 000
sSumma -200 000 -1 500 000
Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter, koncernforetag 38 178 33 2056
Ranteintakter, ovriga o 29 632 26 727
Summa 67 810 59 932
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-
_ o 2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, koncernforetag -64 121 -392 052
Rantekostnader, ovriga -2 019 819 -3 095 399
Summa -2 083 940 -3 487 451
Not 6 Bokslutsdispositioner

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Lamnade koncernbidrag -308 177 -203 313
Periodiseringsfond, arets avsattning -23 100 -19 700
Summa -331 277 -283 013
Not 7 Skatt pa arets resultat

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Aktuell skattekostnad -14 287 -12 215
Skatt pa grund av andrade taxer 2 -23 984
Uppskjuten skatt 570 779 2139775

556 494 2103 576
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Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvarden byggnader
-Vid arets borjan

~-Omklassificering

-Arets anskaffning

~-Avytiringar och utrangeringar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar byggnader
-Vid arets borjan

-Omklassificering

-Arets avskrivning

-Avyttringar och utrangeringar

Vid arets slut

Ackumulerad nedskrivningar byggnader
-Vid arets borjan

-Arets nedskrivning

-Omkiassificering

-Aterférda nedskrivningar pa salda fastigheter
-Arets nedskrivning pa uppskrivning

Vid arets slut

Ackumulerade uppskrivningar byggnader
-Vid arets pborjan

~-Omklassificering

-Arets nedskrivning pa uppskrivning

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar pa uppskrivningar
-Vid arets borjan

-Omklassificering

-Arets avskrivning

Vid arets slut

Utgaende bokfort varde byggnader

Markanlaggning

Ackumulerade anskaffningsvarden markanlaggning
-Vid arefs borjan

-Arets anskaffning

Arets avyttring

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar markanlaggning
-Vid arefs borjan

-Arets avyttring

-Arets avskrivningar

Vid arets slut

Utgaende bokfort viarde markanlaggning

- Transaktion 09222115557545962610
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-4 442 129
24 345
-303 494
1590 216

-3 131 062

-4 390 175

-2 144 676
4 414 519

-2 120 332

5 159 324
2 144 676
-1 073 484

6 230 516

-706 055
-24 345
-73 040

-803 440

35 045 690

345 885

-289 760

o6 125

-18 974
14 996
2808

-6 786

49 339

42435615
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2024-12-31 2023-12-31

79 457 388
-4 745 093
2014479

76 726 774

-4 143 818
375 530
-673 891

rak

-4 442 129

-6 534 851

L]

2 144 676

-4 390 175

2 646 660
4 657 340
-2 144 676

5159 324

-345 188
-287 827
73 040

-706 055

72 347 739

345 885

345 885

-1 678

17296

-18 974

326 911
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Mark
Ackumulerade anskaffningsvarden mark
-Vid arets borjan 19 944 413 19944 413
~-Avyttringar och utrangeringar ~ -10 723 284 -
Vid arets slut 9221129 19 944 413
Utgaende bokfort varde mark 9221129 19 944 413
Summa utgaende bokfort varde 44 316 158 92 619 063
Skattemassigt restvarde byggnader och mark 21 303 414 40 842 302
Not 9 Inventarier

2024-12-31 2023-12-31
Inventarier
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 1393 413 1290 938
Nyanskaffningar 76 640 102 475
Avyttringar och utrangeringar - -805244 | -
Vid arets slut 664 809 1393 413
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -199 519 -67 504
Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 110 776 -
Arets avskrivning ~ -b9812 -132 015
Vid arets slut -148 555 -199 519
Utgaende bokfort varde inventarier 5116 254 o 1ﬁ193 894
Not 10 Pagaende nyanlaggningar
| _ 2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan 416 397 1674 186
Investeringar 1 083 441 715 345
Aktiveringar -673 874 -1 973 134
Forsaljning fastigheter -462 539 -
Redovisat varde vid arets slut 363 425 416 397
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Not 11 Andelar i koncernforetag

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

-Forvarv

-Aktieagartiliskott

-Nedskrivning

Redovisat varde vid arets slut

2024-12-31

5 900 097
50 000

-800 000

5150 097

12(13)

2023-12-31

4 400 097

3 000 000

-1 500 000

5900 097

Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag

Antal Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar | % varde
SBF Skellefted Horn 8 AB, 559375-3089, Stockholm 25 000 100 5100 097
SBF Bostad Fastigheter 55 AB, 559365-7165, Stockholm 50 000 100 50 000
5150 097
Not 12 Skulder till kreditinstitut
- 2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller inom 1 ar 31446 777 63 706 500
31 446 777 63 706 500
Not 13 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter
B S 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 31 950 000 65 000 000
Eventualforpliktelser
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 14 Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Hyresforhandlingarna for 2025 pagar runt om i landet. Utfallet | de forhandlingar som hittills ar
avslutade varierar. Forhandlingarna gallande SBF Bostad Norra Fastighets AB ar vid tidpunkten for

upprattande av denna arsredovisning ej avslutade.
Inga vasentliga handelser intraffat efter rakenskapsarets slut.

Not 15 Koncernuppgifter

Bolaget ingar i en koncern dar SBF Bostad AB, org nr $59056-4000 upprattar koncernredovisning med

sate i Stockholm.
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Not 16 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Underskrifter

Stockholm den dagen enligt var elektroniska underskrift

Sebastian Brindelid
Styrelseledamot

Var revisionsberatielse har lamnats enligt datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Henrik Blommé
Auktoriserad revisor

Signerat SB, HB

Transaktion 09222115557545962610
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Faststallelseintyg

Underteckand ledamot i SBF Bostad Norra Fastighets AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststéllts pa arstamma
den 20 maj 2025 | Stockholm

Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.
den 30 maj 2025 Stockholm

N

Sebastian Brindelid
Styrelseledamot




Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i SBF Bostad Norra Fastighets AB, org. nr 556693-1043

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér SBF Bostad Norra Fastighets AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av SBF Bostad Norra Fastighets ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till SBF Bostad Norra Fastighets AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven f6r den interna kontroll som den bedmer ar
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets fdrmaga att fortsétta verksamheten. Den

Revisorms ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felakiigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en véasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom;

— Identifierar och bedOmer vi riskerna for vasentliga felakiigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tilirackliga och &ndamalsenliga for att utgbra en grund for vara
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en véasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hégre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse tGr var revision tor att utforma

granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte {6r att uttala oss om effekiiviteten |

den interna kontrolien.

upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsédtta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt dnift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tilihérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéatielsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&dmtas fram till datumet for revisionsberétielsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvarderar vi den gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
h&ndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér SBF Bostad Norra Fastighets AB for ar 2024

samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Revisionsberattelse SBF Bostad Norra Fastighets AB, org. nr 556693-1043, 2024 1(2)

Penneo dokumentnyckel: 7YSF3-3SNHX-23UV3-QQ641-TR38N-XRINS



Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till SBF Bostad Norra Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret tor forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
torsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringshehov, likviditet och stalining | 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis or att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— fGretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utiors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda

stockholm den 7 maj 2025

KPMG AB

Henrik Blommé
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och fGrvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlSpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokfdéringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande séati.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar 16renligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander
vi professionelit omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av {6rvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overiradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta f6r vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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